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Stod till naringslivet genom nedsattning av hyran

Uppgift och fragestallningar

Foretagare i Danderyd efterfragar vilket stod de kan fa fran kommunen for
att deras verksamhet inte ska gé 1 konkurs som en f6ljd av coronapandemin.
Denna PM fokuserar sirskilt pa ’forordningen om stdd nér vissa lokalhyres-
gister fatt rabatt pd hyran”!, nedan benamnd hyresstodsforordningen. For-
ordningen, som beslutades den 16 april 2020, trdder i kraft den 1 juli 2020
och upphor att gilla vid utgangen av 2020.

Forordningen handlar om att ge ett statligt stdd 1 vissa fall om hyresvérdar
gett kommersiella hyresgéster hyresrabatter. En viktig fraga att belysa i
detta sammanhang dr om en kommun kan ge rabatt pa hyran eftersom det
medfor dven ett kommunalt stod till hyresgisten (staten ersdtter endast halva
hyresnedsittningen; mer om detta nedan!)

Syfte och malgrupp

Syftet &r att ge kommunledningen ett kunskapsunderlag om vad
forordningen innebdr och om de kommunalrittsliga forutsdttningarna for
kommunen att ge de hyresnedséttningar som en hyresvard far stod for fran
staten enligt forordningen. Malgruppen dr kommunledningen.

Detta innebar hyresstodsforordningen

Under vissa forutséttningar kan en hyresvédrd som under perioden april-juni
2020 sinker hyran for kommersiella lokaler, fa erséttning fran staten for del
av den nedséttningen. Nedséttningen ska bero pa att hyresgésten dr en
niringsidkare vars verksamhet drabbas svart ekonomiskt av den pagéende
coronapandemin. Det finns en forteckning 6ver vilka branscher som hyres-
gésten ska vara verksam inom. Forteckningen kopplar till koder som
anvénds for registrering av foretag (SNI-koder) sa hyresvarden behdver inte
sjdlv gora ndgon provning av om hyresgisten dr inom en sadan bransch eller
inte. Branscherna beskrivs lite ndrmare senare 1 denna PM.
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Hyresvarden sanker hyran, staten kompenserat hyresvarden till halften

Det statliga stodet riktar sig hyresvdrden, inte hyresgidsten. Om hyresviarden
satter ned hyran for manaderna april, maj och juni 2020 kan hyresvarden fa
stod enligt hyresstodsforordningen frén staten.

e Hyresavtalet med hyresgisten i fraga ska ha ingatts senast den 1
mars 2020.

e Overenskommelsen om hyresnedsittning ska ingds mellan den 1
april 2020 och den 30 juni 2020.

Stodet innebér att hyresvéirden far en kompensation fran staten motsvarande
50 procent av hyresnedséttningen. Stddet kan dock inte uppgé till mer &n 25
procent av den ordinarie hyran. Sinker hyresvirden hyran mer dn 50 pro-
cent, sd stannar stddet vid 25 procent av den ordinarie hyran.

Om en néringsidkare fatt hyresnedsittning fran flera olika hyresvardar sa ar
det stod hyresvérdarna totalt sett kan fa begrédnsat till att inte Overstiga ett
belopp som motsvarar 800 000 euro.

Hyresvéarden soker stédet hos lansstyrelsen

Hyresvérden kan fran och med den 1 juli 2020 ansdka hos lansstyrelsen om
stod enligt hyresstodsforordningen.

En ansdkan om stdd ska ha kommit in till ldnsstyrelsen senast den 31
augusti 2020. Ansokan ska lamnas pa formuldr som faststélls av Boverket
och atfoljas av de handlingar som anges i formuléret.

Utbetalning av stod
Det ar Boverket som betalar ut stodet till hyresvéarden.

Lansstyrelsen ansvarar for uppfoljning av stod som betalats ut och kan
besluta om dterkrav. Hyresvarden ska pa lénsstyrelsens begéran lamna de
uppgifter som behdvs for uppfoljning av det utbetalade stodet.

Ett beslut om att helt eller delvis inte utbetala ett stod som en hyresvard
ansOkt om kan Overklagas till forvaltningsratten.

Vilka branscher ska hyresgéasten vara verksam inom?

Regeringen har gjort en forteckning 6ver de branscher som hyresgisten ska
vara verksam inom, for att hyresvérden ska kunna fa det statliga stodet.
Lansstyrelsen 1 Stockholms 14n sammanfattar dem som 1) sdllankdpshandel,
2) hotell, 3) restaurang och 4) vissa andra verksamheter. I det senaste
omfattas exempelvis arrangemang av kongresser/méissor men dven
konsumenttjdnster sdsom tandlikare, fysioterapeutisk verksamhet, hdr- och
kroppsvard.

Forteckningen 6ver branscher med SNI-koderna finns pa denna sida:
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https://www.regeringen.se/496d3a/contentassets/75d6819de41042499730cc
438b712dac/200407-sni-koder branscher-att-ta-emot-hyresstod.pdf

Stodet galler inte for vissa hyresgaster trots branschtillhérighet
Stod far inte ldimnas om hyresgisten

e r en statlig myndighet

e perden 31 december 2019 var i ekonomiska svarigheter pa ett sitt
som definieras i en EU-f6érordning?

e ir foremal for betalningskrav pa grund av ett beslut av Europeiska
kommissionen som forklarat ett stod olagligt och oférenligt med den
inre marknaden.

Kan kommunala hyresvardar satta ned hyran?

Som framgér av redovisningen ovan ersétter staten hyresvirden for (hogst)
50 procent av nedsittningen av hyran. Om hyresvirden dr en kommun eller
ett kommunalt bolag, innebér det att det stdd till hyresgédsten som hyresned-
sattningen innebdr ocksa ges med kommunala medel; det kan bade handla
om minskade intdkter och om att tillskjuta skattemedel {or att hyresnedsétt-
ningen medfor ett negativt driftsnetto for den aktuella fastigheten.

En kommun (eller en region) far inte ge ett individuellt riktat stdd till en
enskild nédringsidkare om det inte foreligger synnerliga skél for det. Detta
regleras 1 2 kap. 8 § andra stycket kommunallagen. ”Synnerliga skil” bety-
der att det ska finnas mycket starka allmdnna intressen av att stodet ges.

Det gar att argumentera att det foreligger synnerliga skél nér staten beslutar
om ett stod till ndringslivet under de extrema forhallanden som corona-
pandemin medfor. Forordningen om det statliga stodet dr dock en ndd-
vandighet for att géra denna bedomning. Det ska darutover vara
affarsmassigt grundat att gora hyresnedséttningen. Stdd till ndringslivet ér,
utdver de mojligheter till att allmént fraimja néringslivet som en kommun far
gora utifrdn 2 kap 8 § forsta stycket kommunallagen, en statlig
angeldgenhet.

Regeringen har begirt tillstdnd fran EU for att ge detta stod hyresvérdar. Det
har inte gétt att utreda om staten inréknat att det vid sidan av det statliga
stodet utgér ett kommunalt st6d om kommunerna och regionerna ger de
hyresnedsittningar som hyresforordningen avser.

2 Artikel 2.18 i ”Europeiska kommissionens forordning (EU) nr 651/2014 av den 17 juni
2014 genom vilken vissa kategorier av stod forklaras forenliga med den inre marknaden
enligt artiklarna 107 och 108 i fordraget™ https://eur-lex.europa.eu/legal-
content/SV/TXT/PDF/?uri=CELEX:32014R0651 Artikeln &r f6r omfattande for att
kopieras in i en fotnot eller sammanfattas.
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Krav pa hyresgasten for att satta ned hyran

Sollentuna kommun har lagt fast f6ljande forutséttningar for att ge hyres-
nedséttning. De kan anvindas som utgangspunkt for Danderyds kommun
om kommunen ska ge hyresnedsittning.

e Lokalhyresgister som beviljas rabatt far en nedséttning pa 50 pro-
cent pa den fasta delen av hyran.

e Varje ansdkan om hyresrabatt provas enskilt. Nér ansdkan granskas
végs eventuellt obetalda hyror innan april in.

o Kommentar: Enskild provning dr en forutséttning for att det
ska vara forenligt med kommunallagen att gora hyresnedsétt-
ningen.

e For att kunna fa hyresrabatt ska foretagaren pd nigot sétt visa att
foretagets ekonomi har forsdmrats till foljs av coronakrisen, genom
att till exempel redovisa dagskassor eller vilka atgérder som gjorts
for att hantera den forsdmrade ekonomiska situationen.

Vem kan besluta om att kommunen ska kunna ge hyresnedsatt-
ning?

Det kan bedomas som att det dr en fraga av principiell beskaffenhet eller
annars av storre vikt att besluta om det kommunala stdd som hyresnedsétt-
ning till hyresgéster inom de uppriknade branscherna. Enligt 5 kap. 1 §
kommunallagen ska beslutet i sa fall fattas av kommunfullmiktige.

Om man gor beddmningen att det inte dr en fraga om principiell beskaffen-
het eller annars av storre vikt, kan den ndmnd som dr hyresvird fatta beslu-
tet. Det dr i sé fall inte ett beslut som kan delegeras. Att ge ett individuellt
riktat stod till enskild nédringsidkare ar ett drende som avser verksamhetens
mal, inriktning, omfattning eller kvalitet och darfor inte far delegeras enligt
6 kap. 38 § 1 kommunallagen.

Beslut om Djursholms AB kan ge stod

Om Djursholms AB har hyresgéster som kan vara aktuella for att {4 hyres-
nedsdttning utifran hyresstodsforordningen kan det behovas att fullmiaktige
beslutar om dgardirektiv eller att kommunfullméktige annars far yttra sig
innan ett beslut om att ge stod tas. Detta har inte hunnit utredas nirmare
inom tidsramarna f6r denna PM.

Aktuella for stod i Danderyds kommun

En genomgang av de branscher som hyresstodsforordningen tar sikte pa
visar att 20 - 25 av kommunkoncernens kommersiella hyresgister rent
branschméssigt skulle kunna vara aktuella for att fa hyresnedsittning. For
kommunen sjélv dr det strax over tio hyresgéster och for Djursholms AB dr
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det cirka tiohyresgéster. Det skulle kosta kommunen cirka 0,8 miljoner
kronor om alla dessa hyresgister skulle erhalla en reduktion med 50 procent
av hyran under tre manader. Motsvarande siffra for Djursholms AB ér cirka
0,1 miljoner kronor. Det innebir att totalt fir hyresgésterna en reduktion pa
cirka 1,6 miljoner kronor respektive 0,2 miljoner kronor. Kommunen
erhéller saledes cirka 0,8 miljoner kronor fran staten och Djursholms AB
erhaller cirka 0,1 miljoner kronor frén staten.

Beslutsprocess

Fastighetsnimnden och Djursholms AB kan besluta om de ldgre beloppen,
men om subventioneringen innebdr ett storre bortfall som paverkar
ndamndens budget kan det behovas ett kommunfullméktigebeslut. Om
kommunfullméktige ska fatta beslut bor detta hanteras snarast med
hanvisning till den tighta tidsram som géller. Det kan innebéra att extra
ndmnd- och styrelsemdten behdver genomforas.

Sammanfattande tidslinje

Foljande datum &r viktiga for att en hyresvérd ska kunna fa statligt stod
enligt hyresstodsforordningen for nedsatta hyresbelopp.

1 mars 2020 Hyresavtalet ska ha varit tecknat senast denna
dag

April, maj, juni 2020  Den tid som hyresnedsattningen ska avse

April, maj, juni 2020  Det méste ha funnits ett hyresavtal mellan
parterna under denna tid

30 juni 2020 Sista dag for att teckna avtal om hyresnedsittning
1 juli 2020 Denna dag trader forordningen i kraft
1 juli 2020 Sannolikt forsta dag att ansoka om stodet

eftersom det dr d4 forordningen tréder i kraft
31 augusti 2020 Sista ansokningsdag
31 december 2020 Forordningen upphor att gilla
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