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PROJEKT/ VERKSAMHET
Projektnamn: Om- och tillbyggnad av Djursholms ridhus
Fastighet
Beteckning: Djursholm 2:206
Objekt nr: 311
Adress: Gaérdestorp

Populdrnamn: Djursholms ridhus

Nuvarande verksamhet
Det finns idag tva olika intressenter:

Girdestorps ridskola:
- Drivs sedan 1990 av Eva Ulf som hyr anldggningen av Danderyds
kommun, tekniska kontoret.
- Personalen bestar av 15 personer motsvarande 10 heltidstjanster.
- Totalt 74 djur fordelat pa 44 héstar och 30 ponnys.
- 950 uppsittningar i veckan varav ca 650 fritidselever.
- Ca 3000 personer besoker anldggningen varje vecka.

Djursholms Ridklubb:
- Aren av de storsta ridklubbarna i Sverige och grundades 1925.
- 1200 medlemmar varav ca 500 aktiva.
- 4 halvtidsanstillda ledare.
- Kommunens storsta forening avseende aktiva flickor.
- Vintetid ca 1,5 ar for att f borja rida.
- Framgéngsrika nationellt och internationellt inom dressyr och
hoppning.
- Har en léngre tid bedrivit verksamhet for handikappade.
- Enav de frimsta tdvlingsarrangdrerna i Sverige inom ridsport.

Tidigare verksamheter
I slutet av 1800-talet pabodrjades ridverksamheten pd Géardestorp.

Nuvarande lokalsituation

1984 utférdes en om- och tillbyggnad vilket resulterade i en for tiden
toppmodern anldggning. De éldre delarna av stallarna berdrdes dock inte av
dessa arbeten utan har sett likadana ut de senaste 50—60 &ren. Cafeterian
byggdes om 1 borjan pd 2000-talet.

Sedan 1984 har verksamheten 1 princip fordubblats vilket lett till
utrymmesproblem. Omkléddningsrummen é&r idag fulla med skap,
lektionssalarna ér

otillrackliga, lokaler for skdtsel av material ar forlegade och otillrdckliga.
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Spiltor och boxar dr antingen for sma eller har for 14g takhojd for att mota

kraven 1 djurskyddslagen.
Kontrakt/Avtal
Gillande kontrakt

Lokaler

Nuvarande kontrakt tecknades med Gérdestorps Ridskola 2001 och ska

omforhandlas 1 samband med om- och tillbyggnad.

Bostad

Nuvarande kontrakt, for hyra av torpet, tecknades med Gérdestorps Ridskola
2001 och ska omforhandlas 1 samband med om- och tillbyggnad.

Nya kontrakt/avtal

Lokaler

Nytt kontrakt med ny hyresniva fr.o.m. 2017-07-01 triffat inkl. avstdende av
besittningsskydd. Nytt avtal for arrende av Idavallen (del av Djursholm 2:228

och 2:232) &r tecknat.

Bostad

Befintligt avtal har omforhandlats med en ny justerad hyresniva inkl. avstdende

av besittningsskydd.

Tillaggshyresavtal/verksamhetsanpassningar

Lokaler
Bostad
Tjinsteutlitande och beslut

Tjansteutldtande

2009-01-21 Tekniska kontoret TN 2009/0021
2010-10-14 Kultur och fritidskontoret KFN 2009/0004
2010-11-02 Kommunledningskontoret KS 2010/0273
2012-01-10 Tekniska kontoret FN 2012/0002
2012-12-03 Tekniska kontoret FN 2012/0002
2013-01-16 Kommunledningskontoret KS 2010/0273
2013-03-27 Utbildnings- och kulturkontoret KFN 2011/0096
2013-05-28 Kommunledningskontoret KS 2010/0273
2014-01-08 Tekniska kontoret FN 2012/0002
2014-01-27 Kultur- och fritidsndmnden KFN 2011/0096
2014-02-24 Kommunledningskontoret KS 2010/0273
2014-09-03 Tekniska kontoret FN 2012/0002
2015-06-05 Tekniska kontoret FN 2012/0002

2015-08-04 Tekniska kontoret

FN 2012/0002
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Sammantriaden for beslut

2009-02-02 Fastighets- och naturvardsutskottet §1
2010-10-19 Kultur- och fritidsnimnden § 82
2010-11-29 Kommunstyrelsen § 179
2012-01-26 Fastighetsndmnden §8
2012-10-11 Fastighetsndmnden § 74
2012-12-13 Fastighetsndmnden § 90
2013-01-21 Kommunstyrelsens arbetsutskott §6
2013-04-23 Kultur- och fritidsnimnden § 30
2013-05-27 Kommunstyrelsens arbetsutskott § 70
2014-01-23 Fastighetsndmnden §3
2014-02-04 Kultur- och fritidsndamnden §13
2014-03-10 Kommunstyrelsen § 38
2014-03-31 Kommunfullméktige § 22
2014-09-04 Fastighetsndmnden § 53
2015-06-11 Fastighetsndmnden § 41
2015-08-13 Fastighetsndmnden § 46
2015-10-19 Kommunfullméktige § 89
Beslut

Fastighets- och naturvardsutskottet beslutade under sammantradet den 2
februari 2009, § 1, att ge tekniska kontoret i uppdrag att, tillsammans med
samradsgruppen, ta fram ett atgdrdspaket for ridhuset.

Kultur- och fritidsndmnden beslutade under sammantriddet den 19 oktober 2010,
§ 82, att tillstyrka forvaltningens forslag gillande investering av Djursholms
ridhus och foreslog kommunstyrelsen besluta att tekniska kontoret paborjar en
projektering.

Kommunstyrelsen uppdrog under sammantrédet den 29 november 2010,
§ 179, at tekniska nimnden att genomfora forstudie och programarbete avseende
investering i Djursholms Ridhus utifran angivna riktlinjer.

Fastighetsndmnden uppdrog under sammantrédet den 11 oktober 2012, § 74, at
tekniska kontoret att gora en forstudie med fokus pa mojligheten att bygga nytt
stall och eventuellt ridhus enligt Agesta girds koncept, i syfte att uppna ett
miljomassigt béttre ridhus med lagre driftskostnader och till en lagre totalkostnad.

Fastighetsndmnden beslutade under sammantrédet den 13 december 2012, § 94,
att foresld kommunstyrelsen att uppdra &t nimnden att paborja projektering enligt
alternativ 2 under forutsittningen att kommunfullméktige anslar det begérda
investeringsanslaget om 53 mkr. Fastighetsndimnden beslutade att tekniska
kontoret ska dterredovisa drendet till namnden i samband med féardigstéllande av
projektering och forfrdgningsunderlag.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade under sammantrédet den 21 januari
2013, § 6, att remitterar drendet, om- och tillbyggnad av Djursholms ridhus, till
kultur- och fritidsndmnden for yttrande dver fastighetsndmndens forstudie och
program avseende alternativen 1 och 2, enligt kommunledningskontorets
tjdnsteutlatande daterat 2013-01-16.
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Kultur- och fritidsnimnden beslutade under sammantrédet den 23 april 2013,
§ 30, att:

1) Alternativ 1 inte &r aktuellt att genomfora.

2) Att kommunstyrelsen ger fastighetsndamnden i uppdrag att
forstudien/projekteringen ska omfatta avseende om- och tillbyggnad av
Djursholms ridhus ska omfatta alternativ 2 och 3.

3) Utbildnings- och kulturkontoret, Djursholms Ridklubb och Ridskolan
Gérdestorp AB forutsétts delta i denna fortsatta process.

4) Overlimna forvaltningens tjénsteskrivelse som sitt svar pa remissen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade under sammantrédet den 27 maj 2013,
§ 70, att remittera drendet till fastighetsnimnden med uppdrag att:
1) Genomfora programarbete avseende alternativ 3.
2) Jamfora och prioritera mellan aktuella alternativ utifrén kriterier enligt
tjdnsteutlatandet KS 2013-05-28.

Fastighetsndmnden beslutade under sammantrédet den 13 januari 2014, § 3,
foljande:

1) Fastighetsndmnden beslutar for sin del att godkénna tekniska kontorets
programarbete och dverldmnar det till kommunstyrelsen for godkénnande.

2) Fastighetsndmnden godkénner for sin del alternativ 2 f6r en om- och
tillbyggnad av Djursholms ridhus, och foreslar kommunstyrelsen att
uppdra till fastighetsnimnden att genomféra om- och tillbyggnad enligt
alternativ 2.

3) Under forutsittning att om- och tillbyggnad godkénns enligt alternativ 2 av
kommunstyrelsen foreslar fastighetsndimnden att hemstélla hos
kommunfullméktige om investeringsanslag om X mkr for Djursholms
ridhus enligt alternativ 2.

Kultur- och fritidsndmnden beslutade under sammantradet den 4 februari 2014, §
13, att:

1) Tillstyrka fastighetsnimndens beslut att géra om- och tillbyggnaden av
Djursholms ridhus enligt alternativ 2 dédr endast nuvarande manege
sparas.

2) Ridskolan Girdestorps AB, Djursholms ridklubb och utbildnings- och
kulturkontoret aktivt ska delta i projektplaneringen.

3) Projektgruppen far i uppdrag att se 6ver vilka provisoriska 16sningar som
kan bidra till att underlitta byggprocessen.

Kommunstyrelsen beslutade 10 mars 2014 § 38 att:

1) Kommunstyrelsen beslut att bevilja fastighetsndmnden
investeringsanslag om X miljoner kronor f6r genomforande av
alternativ 2, nybyggnation av Djursholms ridhus.

2) Kommunstyrelsen beslut att bevilja fastighetsndmnden
investeringsanslag om 56,3 miljoner kronor for genomférande av
alternativ 2, nybyggnation av Djursholms ridhus.

Kommunfullméktige beslutade 31 mars 2014 § 22
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1) Kommunfullméktige beslut att bevilja fastighetsndmnden
investeringsanslag om X miljoner kronor for genomférande av
alternativ 2, nybyggnation av Djursholms ridhus.

Fastighetsndmnden beslutade 4 september 2014 § 53

1) Fastighetsndmnden uppdrar till tekniska kontoret att avropa fas 2 av
ramavtal samverkansentreprenad for om- och tillbyggnad av
Djursholms ridhus samt delegera till fastighetschef eller, vid dennes
franvaro, teknisk direktor att teckna avtal med Skanska Sverige AB,
upp till en kostnad om 3 miljoner kronor.

2) Arendet skall aterredovisas till fastighetsnimnden i samband med
fardigstillande av fas 2 innan bygget startar.

Fastighetsndmnden beslutade 11 juni 2015 § 41

1) Fastighetsndmnden beslutar att avropa Skanska Sverige AB for fas 3 1
projekt om- och tillbyggnad av Djursholms ridhus samt delegera till
teknisk direktor eller, vid dennes franvaro, fastighetschef att teckna
avtal.

Fastighetsndmnden beslutade 13 augusti 2015 § 46

1) Fastighetsndmnden foreslar kommunfullmiktige att tilldela ett
tilldggsanslag for investering om 11,9 mnkr utover tidigare anslag pa
56,3 mnkr avseende om och tillbyggnad av Djursholms ridhus.

Kommunfullméktige beslutade 19 oktober 2015 § 89

1) Kommunfullméktige beslutar i enlighet med kommunstyrelsen forslag
128/2015.
Fastighetsndmnden anvisas 11,9 miljoner kronor i tilldggsanslag for
investering i om- och tillbyggnad av Djursholms ridhus.

Uppdragsbeskrivning

Syfte

Att sdkerstdlla intressenternas behov av lokaler, tillgodose myndighetskrav
sasom djurskyddslagen och tillganglighetskrav, samt att atgarda storre tekniska
brister 1 anldggningen.

Mal
En funktionsenlig anldggning som motsvarar krav och behov till en rimlig
investeringskostnad.

Projektet har uppnatt malen.
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Avgrdnsningar
Bostaden som bendmns “Torpet” har ej ingétt i entreprenaden

Kontaktpersoner

Tekniska kontoret, Fastichetsavdelningen

Avdelningschef: Kristin Aberg Nilsson
Forvaltare: Per Henrik Bengtsson
Projektledare: PerBlinel; Ulf Sjostrand
Inhyrd byggledare: Torbjorn Frilund, Bylero AB
Projekteringsledare: Per-Axel Branfelt, NOVAB
Bestéllare/uppdragsgivare/ kund/ myndighet
Fastighetsndmnden

Verksamhet

Djursholms ridskola Eva Ulf

Djursholms ridklubb Susanne Martinelle

Djursholms ridklubb Anna-Karin Laurell
Organisation

Projektorganisation

Styrgrupp

Ulf Sjostrand, projektledare, tekniska kontoret

Torbjorn Frilund, inhyrd byggledare, Bylero

Hékan Arfwedson, fritidschef, utbildnings- och kulturkontoret

Eva Ulf, nyttjare, Gardestorps Ridskola AB (vid behov)

Kristin Aberg Nilsson, fastighetschef, tekniska kontoret(om behov uppstar)

Kenneth-Sandine-projektehe-Skanska
Petter Ekevérn, projektchef, Skanska fr.o.m. 2016-11-18

Projekteringsgrupp

Boris Juric, projektledare, tekniska kontoret
Ulf Sjostrand, projektledare, tekniska kontoret
Torbjorn Frilund, inhyrd byggledare, Bylero
K h Sandin, iektehet I |

Petter Ekevirn, projektchef, Skanska

Michel I i olatsehef. S| |

Hans Lundell, platschef, Skanska

Per-Axel Branfeldt, projektansvarig, NOVAB
Sofia Andréasson, arkitekt, Tema arkitekter
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Referensgrupp
En referensgrupp med representanter frdn Ridskolan och Ridklubben har sett
och kommenterat skisser for om- och tillbyggnader.

Entreprenor
Skanska AB

Tider

Onskemal fran verksamheten

Viktigt att projektet utfors i etapper, for att sdkerstilla att verksamheten kan
fortlopa under byggtiden utan storre inskrankningar.

Tidplan byggnation

Tidplan fastslagen i samforstand med entreprendr november 2015. Etapp 1
innebdr nybyggnation av litet ridhus och karanténsstall samt flytt av befintligt
traktorgarage, fardigt april 2016. Etapp 2 innebér rivning av befintliga
byggnader, forutom stora ridhuset, samt nybyggnation i enlighet med
fastslagna handlingar. Omarbetning av yttre ytor ingar till storsta delen i etapp
2, fardigt juli 2017 forutom éterstdllning efter etablering och arbeten som inte
kunnat utforas tidigare. Aterstillningen efter etableringen slutférdes under
november 2017.

Ekonomi

Finansiering

Den ekonomiska utredningen om hyresniva har genomforts av
kommunledningskontoret i samarbete med tekniska kontoret och kultur — och
fritidskontoret.

Nuvarande hyresgést har vid mote med representanter frin kommunen den 23
augusti 2012 bedomt att de klarar en hyreskostnad om 1,5 — 1,7 miljoner
kronor vilket skulle motsvara ca en tredjedel av den totala hyreskostnaden, tva
tredjedelar skulle da behova finansieras av kultur- och fritidskontoret.

Budget for program

Enligt beslut Kommunstyrelsen 2010-11-29 §179 ar budget for programarbetet
5 mnkr.

Budget for produktion

Produktionskostnadskalkyl har genomforts for avstimning av projektbudget.

Forslag till projektbudget

Forslag till projektbudget och finansiering redovisas i tjansteutlatande 2014-09-
03. Projektet har fatt investeringsmedel om 56,3 miljoner kronor tilldelat av
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kommunfullmiktig for genomférande av om och tillbyggnaden av Djursholms
ridhus.

Forslag till utokad projektbudget och finansiering redovisas i tjénsteutldtande
2015-08-04. Projektet har fatt utokad investeringsmedel om 11,9 miljoner
kronor tilldelat av kommunfullméktig for genomforande av om och
tillbyggnaden av Djursholms ridhus.

Utdver detta anviands 1 mnkr for drifteffektiviserings- och
inomhusmiljodtgirder och 1,2 mnkr for verksamhetsanpassning.

Kostnadsfordelning

Hyresoffert
Kontrakts- och hyresdiskussion Med Eva Ulf har {forts av Cecilia von Sydow i
samrdd med TK och K&F.

Hyreskalkyl

Hyreskalkyl har sammanstéllts och nytt hyreskontrakt har tecknats med
Djursholms ridskola for hela anldggningens yta. Ridskolan hyr 1 sin tur ut yta
till Djursholms ridklubb resp. hyr ut bostaden.

Upphandling

Avrop

Projektet Djursholms ridhus etapp 1-2 dr genomfort som en totalentreprenad i
samverkan, inom ramavtalet for andamalet. Ramavtal for samverkan innebér
riktpris med incitament.

Gallande ramavtal ir tecknat med Skanska AB.

Kvalitet, miljo och arbetsmiljo

En projektanpassad kvalitet- och miljoplan och arbetsmiljoplan har upprattats
infor projekteringen. Till produktionen har miljokrav inarbetats i handlingar
och kommunens miljomal ar styrande 1 miljoplanen. Arbetsmiljoverkets
riktlinjer for projektering ér styrande i arbetsmiljoplanen. Lénsstyrelsen regler
for djurhallning och stallar har inarbetats 1 handlingarna under
projekteringsfaserna. Representant fran Lénsstyrelsen har besiktigat samt utfort
syner pa plats, med godkdnnande som resultat.

Under produktionen har verksamhetsmoten med entreprendr, verksamhet och
tekniska kontoret genomforts kontinuerligt for att ta upp tidplan, arbeten som

paverkar verksamheten, avstdngningar och arbetsmiljorisker.

Under produktionen har 16pande miljo- och kvalitetsmdten genomforts.
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Risker

Riskanalys har tagits fram i savél program- som systemskede samt i
produktionen gemensamt med entreprendren.

Information

Fastighetsnimnden

Fastighetsndimnden har informerats i enlighet med beslutsprocessen for
investeringsprojekt.

Allménheten/ Ovriga

Anslag 1 belyst anslagstavla pa plats samt i verksamhetens lokaler under
byggtiden. Komplett handlingspérm i A3-format finns hos verksamheten och &r
tillgénglig for den som vill g& igenom byggnationens utformning. Narmaste
grannfastigheterna har fatt direkt muntlig information av ansvarig projektledare
samt utdelning av skriftlig information i brevladorna.

Projektrapportering

e Projektledarrapport ménatligen
e Projektrapportering har skett vid tekniska kontorets interna
projektledarméten.

Motesanteckningar

Protokollforda och signerade byggmotesprotokoll finns i1 projektparm.

Tidplan
Sista slutbesiktning av byggnader genomfordes i juli 2017.

Slutredovisning

Slutkostnaden dr 70 674 000 kronor. Se vidare bilaga Slutkostnadsredovisning.

Tilldelade investeringsmedel ar 68 200 000 kronor. Slutkostnaden dverstiger
tilldelade investering medel med 2 474 000 kr.

Ovrig finansiering ir genomford enligt beslutad fordelning:
Investering

Drifteffektiviseringsétgéirder 1 200 000 kronor
(Bergvarmeanldggning)

Inomhusmiljoatgérder 1 100 000 kronor

Tidplan
Start av etapp 1 1 september 2015, som féardigstéllts 1 slutet av mars 2016 for att
sakerstdlla provisoriska stallar nar befintliga rivs.
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Start av etapp 2 1 april 2016 med fardigstdllande i bérjan av april 2017.
Aterflytt av verksamheten frin provisorier och dterstillning av provisorier klart
till semestern 2017

Myndigheter
Léansstyrelsen

Besiktigat och godként etapp 1 1 april 2016.
Besiktigat och godként etapp 2 1 mars 2017 av komplett anldggning.

Milj6 och hélsa

Varit pa platsbesok hosten 2016.

Anmélan dr gjord av verksamheten for caféet fore start.
Platsbesok har genomforts efter anléggningen ér fardigstalld.

Stadsbyggnadskontoret

Gillande plan
Stadsplanen 394

Bygglov
Bygglov har erhallits for etapp 1-2. Startbesked har erhallits. Slutbesked har
erhéllits.

Tillgénglighet
Tillgénglighetsutlatande visar pa godkéinda lokaler.

Arbetsmiljoverket
Forhandsanmalan till Arbetsmiljoverket dr inlimnad.

Brandmyndigheten

En brandbesiktning har genomforts under programskedet samt efter
fardigstillande av etapp 1 resp. 2
Brandskyddsdokumentation finns for projektet.

Sakkunniga

BAS P Per-Axel Branfeldt, Novab

BAS U Michel Damerji resp. Hans Lundell, Skanska AB
Handlingar

Samtliga handlingar finns 1 TRIX, kommunens digitala handlingsbas
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Handlingar

Utredningar
e Radonmétning
e Miljéinventering byggnad
e Tillgdnglighet

Relationsitningar

e Relationsritningar for arkitekt, konstruktion, VVS, el, brand och
landskap finns 1 TRIX i dwg och pdf-format

e Drift- och underhallsinstruktioner finns i TRIX och dessutom i tre
omgangar parmar.

e Besiktningsprotokoll finns 1 TRIX

Ritningar och beskrivningar

e Ritningar och beskrivningar for forstudie, programskede,
systemhandlingar, bygglovhandlingar, forfragningshandlingar och
bygghandlingar finns i projektmapp pa kommunens server.

Bygglovhandling

e Ansdkan och tillhdrande ritningar finns dels i w3d3 och dels 1
projektmapp pa kommunens server

Projekteringsanvisningar

CAD samordning

Danderyds kommuns CAD-manual har anvints i projektet. Arkitekt i
arbetsgrupp har varit utsedd att vara CAD-samordnare.

Ritningshantering

iBinder har anvénts for dokumenthantering under projektering och produktion.

Projekteringsanvisningar

Tekniska kontorets projekteringsanvisningar har anvénts som underlag for
projektering.
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