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Fastighetsnimnden

Avrop fran SKL Kommentus ramavtal avseende mobler
till kommunens nya lokaler i Morby centrum

Arende

I samband med inrédttande av kommunens nya lokaler i Morby centrum
behover viss inredning kdpas in. Den nya inredningen kommer 1 forsta hand
nyttjas i de publika delarna sdsom i den nya motesdelen, pd kommunens nya
motesplats Torget samt till viss del 1 kontorsytorna.

Kommunen é&r ansluten till SKL Kommentus ramavtal for mobler vilket
kommer att nyttjas med undantag for det fatal mobler som ej ingdr 1
ramavtalet.

Avrop fran ramavtalet kommer till viss del att ske fran den sé kallade
typfallskatalogen dér det enda tillatna utvirderingskriteriet dr priset.
Utvérderingskriteriet for dessa mobler dr 100% pris.

Vidare kommer avrop fran ramavtalet att goras fran kategorin ”6vrigt
sortiment”. Utvérderingskriterierna for denna kategori ar fordelade pd 75%
pris och 25% kvalitet.

Avropet bedoms ligga inom ramen for projektets totala investeringsbudget.

Tekniska kontorets forslag till beslut

Fastighetsnimnden beslutar att uppdra 4t tekniska kontoret att
genomfora avrop frdn SKL Kommentus ramavtal avseende mobler till
kommunens nya kontorslokaler 1 Morby centrum i enlighet med
tjénsteutlatande daterat 2020-01-03.

Bakgrund

Beslut om att teckna hyresavtal for lokaler 1 Morby centrum foregicks av
dialog med verksamheten, omfattande behovsanalys med hjilp av externt
konsultféretag samt utvédrdering av olika lokalalternativ. Detta skedde
foretradelsevis under dren 2015-2017. Ett flertal beslut 1
kommunfullméaktige och i kommunstyrelsen ligger till grund for beslutet att
teckna nytt hyresavtal vilket gjordes 1 borjan av ér 2018.
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Tekniska kontorets utredning

Under aren 2018-2019 har ytterligare fordjupade studier genomforts i syfte
att pd detaljniva definiera behoven. Ett antal fordndrade behov har ocksé
uppstétt under projektets gang. Ett 20-tal medarbetare fran IT-avdelningen
vilka tidigare var placerade pé Slottet, har flyttat permanent till Morby
centrum. For att effektivisera lokalanvindningen och mojliggora flexibilitet
och langsiktig héllbarhet byggs socialkontorets lokalyta om. Socialkontorets
kontorsyta minskas med ca 25%. Déarigenom kan MSBK inrymmas pa
samma vaningsplan som Plan- och exploateringskontoret och Tekniska
kontoret vilket bedoms kunna 6ka effektiviteten.

Den mer effektiva ytan for Socialkontoret innebir att arbetsplatserna
placeras i Oppna landskap 1 stéllet for som tidigare i egna rum. For att
tillgodose verksamhetens behov kommer flera samtalsrum och telefonrum
att byggas. Socialforvaltningens tidigare inredning behdver delvis bytas ut.

Stor dteranvindning av befintlig inredning.

Till de nya lokalerna behover mobler avropas till externa mdtesrum, matsal
med flera publika utrymmen samt helt eller delvis till ca 270 arbetsplatser,
vilket dr ndra nog en fordubbling jamfort med ursprungligt
antalarbetsplatser. Dessa platser motsvarar antalet medarbetare enligt
prognoser for ar 2022 inklusive flexplatser for medarbetare fran Slottet.
Projektet har haft stort fokus pa ateranvindning av befintlig inredning. All
befintlig inredning 1 Morby centrum samt 1 inredning de lokaler som
kommunen lamnar pd Svirdvagen, har inventerats och utvirderats med
avseende pd mojlighet till ateranvindning. Detta for att minimera kostnader
samt av allménna héllbarhetsskél. Dock okar den totala
arbetsplatskostnaden nagot pé grund av fler arbetsplatser berors.

Motesrum och gemensamma utrymmen

I det nya kontoret fir kommunen en helt ny motesavdelning dér savél
interna som externa moten kan hallas. Motesrummen har olika storlekar,
bland annat finns tvé stycken storre rum dér namndsammantréden kan ske.
Nya mobler behover kopas in till dessa motesrum dé befintliga mobler
foretradelsevis kommer att anvidndas i1 interna motesrum och samtalsrum.
Vidare behovs nya stapelbara stolar till Torget dir upp till 100 personer ska
kunna samlas for sammantriaden, lyssna till foredrag och konserter mm.

Den nya matsalen kommer att f4 nya bord och stolar. Detta {for att kunna
nyttja utrymmet optimalt.

En separat motesdel innehaller socialkontorets besoksrum. Dessa rum
mdbleras huvudsakligen med befintliga mobler.
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Kontorsarbetsplatser

Kostnaden per arbetsplats reduceras med ca 40% jamfort med ursprunglig
budget frdn 2017 genom ateranvéndning. I arbetsplatskostnad ingar
skrivbord, skrivbordsstol, skép, skrivbordslampa, skrivbordsskdrmar samt
inredning i de mdtesrum som finns pa kontorsplanet.

Befintliga skrivbordsstolar kommer att kunna dteranvindas i mycket hog
utstrdckning. Dock behdver flertalet tvittas och vissa behdver renoveras.
Nya kontorsstolar behdvs till ett antal medarbetare som for nérvarande hyr
sina mobler samt for att ersitta de som inte gér att dteranvinda. Stolar
behovs dven till sé kallade flexplatser som ar till for bland andra
medarbetare fran Slottet. Betrdffande skrivbord sa dteranvinds befintliga
underreden och nya bordsskivor kops in. I den man underreden saknas
kommer inkdp av begagnade underreden att goras.

De mobler som idag anvénds 1 befintliga métesrum kommer huvudsakligen
att ateranviindas i interna motesrum efter tvitt och renovering. Aven mébler
som finns 1 de lokaler som kommunen ldmnar kommer att dteranvéndas 1
mojligaste man. Kompletteringar behovs dock, i forsta hand for att
tillgodose behovet i externa motesrum dé befintliga mobler ej kommer att
ricka till.

Kalkyl

I takt med att projektet fortskrider har en mer detaljerad kalkyl kunnat tas
fram. Sammantaget bedoms inredningskostnaden dka jamfort ursprunglig
budget fran 2017. Huvuddelen av denna 6kning beror pa att dubbelt sa
manga arbetsplatser berors av ombyggnaden. Dirutover tillkommer en post
for oforutsett vilken tidigare saknades.

Trots ovanstdende och med forbehall for att kalkylen dn sa linge endast dr
en kalkyl; de verkliga kostnaderna erhalls forst i samband med de faktiska
avropen fran ramavtalet, bedoms projektets totala investeringsbudget om 25
mnkr kunna hallas. For aktuella avrop bedoms investeringskostnaden uppgé
till ca 13 mnkr.

Aktuella avrop

Avrop sker fran SKL Kommentus ramavtal avseende mobler. Avrop
kommer att ske fran typfallskatalogen déir s beddms vara mojligt och i
ovriga fall fran kategorin ovrigt sortiment. Utmérkande for mobler inom
typfallskatalogen dr att man &r forbunden att vélja ldgsta pris; kvaliteten har
redan bedomts vara likvérdig av SKL Kommentus.
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For att sdkerstdlla flexibiliteten samt for att minimera kostnaderna &r det
viktigt att vissa mobler gar att anvdnda i flera utrymmen. Detta géller
exempelvis stolar till de storsta métesrummen “nimndrummen” samt till
torget. Dessa stolar maste vara stapelbara, litta och behdver levereras vid
tva separata tillfdllen i samband med inflyttningarna 2020 och 2021.
Déarmed behover priset kompletteras med andra utvarderingskriterier 1
enlighet med vad som géller for ”0vrigt sortiment”.

Exempel pa andra kvaliteter som kan behovas for vissa mdbler ar att de bor
passa ihop med Ovrig inredning avseende uttryck, att de ska finnas 1 vissa
farger mm.

Aven om leveransen skall ske vid tv tillfdllen méste avrop ske vid samma
tillfalle for att sékerstélla enhetlighet for kommunens mdbler. Detta
astadkommes genom optioner. Att anvinda optioner beddms ocksa vara
ekonomiskt fordelaktigt.

I ett senare skede kommer biblioteksinredning att upphandlas eller, om
sadan mgjlighet finns, avropas fran géllande ramavtal. Anledningen till att
projektet avvaktar nagot med biblioteksinredningen dr att det pagar ett
arbete med en tillfélligt anlitad biblioteksutvecklare for vilken kommunen
erhéllit séarskilt ekonomiskt stod. Biblioteksutvecklarens uppgift dr bland
annat att sdkerstélla att olika intressegruppers intressen tillvaratas i det nya
biblioteket och ett omfattande arbete pagér.

Utvardering

Utvérdering av anbud kommer att utforas enligt upphandlingsforeskrifter
med utvirderingskriterier som dr fordelade pa 75% pris och 25% kvalitet f6r
mobler inom kategorin “dvrigt sortiment”. Avrop frdn dvrigt sortiment gors
endast dér specifika kvaliteter bedoms vara av sddan vikt att de ej kan
garanteras i typfallssortimentet. Av den anledningen har férdelning mellan
pris (75%) och kvalitet (25%) bedomts relevant.

For mobler som avropas fran typfallskatalogen dr enda utvarderingskriteriet
pris. Anbudsldmnaren ska ange priser per kategori samt priser for tjdnster av
typen inbdrning och borttransport av emballage.

Anna Tengelin Skoog Kristin Aberg Nilsson
Teknisk direktor Fastighetschef
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