Bilaga 2, Objekt 301

Geografisk placering av fastigheten
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Faktablad

Adress Fafnervigen 35,

Djursholm
Fastighetsbeteckning: Ask 6
Objektsnr: 301
Fastighetsarea 2388 kv
Byggnadsarea (fotavtryck) 137 kv
Lokalarea 373 kvm
Bruttototalarea 506 kvm
Véningsplan 4
Detaljplan Bostadsdndamal
Nuvarande anvindning Forskola

Allmént

Fastigheten anvands for narvarande som forskola for en verksamhet om ca 35—40 barn. Befintlig
verksamhet flyttar till ny lokal varpa befintlig lokal tomstalls 11/9-2020. Lokalen ar svartillgdnglig da
det finns entrétrappor, flera tranga utrymmen och passager. En smal trappa forbinder de fyra
vaningarna.

Teknisk status

Fastigheten ar i stort behov av helrenovering, fasad, tak, inre ytskikt, vatten och avlopp och
elinstallationer. Installerat 2013 ar varmesystemet med bergvarme och nya radiatorer.

Drift- och underhallskostnader

Under perioden 2016—-2019 har tekniska kontoret haft bokforda kostnader pa 1,58 mnkr avseende
drift, underhall samt kapitalkostnader.

Kostnad per ar: 395tkr (Medelvdrde 2016—-2019)

Restvarde: 1,7mnkr (mars 2020).

Alternativ anviandning och rekommendation

Utifran byggnadens tekniska skick, gallande planférutsattningar samt verksamheternas uttalade
lokalbehov kan kontoret konstatera att den anvandning av fastigheten som ligger narmast till hands
ar som bostader for sociala andamal.

Initiala beddmningar visar dock att lokalen behdver kompletteras med nya kok samt badrum. Samt
att vdggar behover flyttas, tas bort eller byggas till.

Tekniska kontoret gor uppskattningen att en ombyggnation med totalrenovering blir mycket kostsam
och att dessa kostnader inte star i paritet med de eventuella hyresintakter som boendeenheterna
kan generera.
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