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PROJEKT/ VERKSAMHET

Projektnamn: Modulbostidder Gymnasiet 1

Fastighet
Beteckning: Gymnasiet 1

Objekt nr: 259
Adress: Rinkebyvigen 2
Populdrnamn: Modulbostdder Gymnasiet 1

Nuvarande verksamhet

Socialkontoret dr 1 stort behov av bostéder for planerade mottagningen av
nyanlénda enligt boséttningslagen.

Nuvarande lokalsituation

I och med bosittningslagen samt den antal nyanldnda som migrationsverket har
tilldelat Danderyds kommun, kommer nuvarande bestdnd av bostdder inte
ricka till.

Kontrakt/Avtal

Bostad

48 lagenheter dér kontrakt skrivs med respektive bostadsinnehavare, som kan
vara fler dn en. Kontrakt skrivet med socialkontoret for skillnad mellan
hyresdebitering till hyresgéster och verklig kostnad

Fastighetsnimnden

Tjédnsteutldtande

2015-09-29 Socialkontoret SN 2015/0145
2017-01-23 Plan- och exploatering KS 2016/0385
Beslut

2015-09-29 Socialndmnden § 113 SN 2015/0145
2016-01-11 Kommunstyrelsen § 10 KS 2015/0337
2017-03-06 Kommunfullméktige § 12 KS 2016/0385

Socialnimnden beslutade under sammantrédet den 29 september 2015,

§ 113, att:

1. att godkédnna socialkontorets andra reviderade tjansteutlatande SN
2015/0145 daterat 2015-09-29

2. att hemstélla att kommunstyrelsen utreder mojligheterna att skapa boende
for ensamkommande barn 1 Danderyds kommun
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3. att hemstélla att kommunstyrelsen ger fastighetsnimnden uppdrag att
mojliggéra modulboende for nyanlédnda

4. att hemstilla att kommunstyrelsen utreder mojligheterna till att kopa
bostadsrittsldgenheter om inte modulboende blir mdjligt att bygga.

Kommunalstyrelsen beslutade under sammantradet den 11 januari 2016,

§ 10, att:

1. Kommunledningskontoret far i uppdrag att ta fram forslag pa ytterligare
platser dir paviljonger for boende for ensamkommande barn samt nyanldanda
kan etableras

Kommunfullmédktige beslutade under sammantradet den 6 mars 2017,

§ 12, att:

1. Kommunfullmiktige ger fastighetsndimnden i uppdrag att uppfora tillfalliga
bostdder for nyanldnda invid Danderyds gymnasium enlighet med
tjénsteutlatande.

2. Kommunfullmiktige anvisar fastighetsnimnden medel om 38,4 mnkr for
uppforande av tillfélliga bostider for nyanldnda invid Danderyds gymnasium.

Uppdragsbeskrivning
Bakgrund

Nér en kommun ska ta emot nyanlénda, krévs att kommunen kan erbjuda
bostédder. Socialndmnden arbetar efter ett regelverk dér en familj, en
ensamstidende vuxen eller ett par erbjuds en bostad med s.k. korttidskontrakt.
Det innebir att man kan bo 1 bostaden i tvé ar och kontraktet kan sedan
eventuellt forldngas i ytterligare tva ar. Under denna tid ska de nyanlénda
forsoka l9sa sin bostadssituation och socialkontoret arbetar kontinuerligt med
att ge de nyanlénda stdd 1 sin bostadssokande.

Danderyds kommun har ett dvergripande ansvar for de kommuninvénare som
inte klarar sin bostadsforsorjning. For att kunna klara sitt uppdrag att ta emot
nyanlidnda, dr socialndmnden 1 stort behov av bostéder. En del av de personer
som kommunen tar emot klarar pa sikt att ordna sitt eget boende. For andra ar
detta inte mdjligt och de blir kvar i de bostdder som kommunen forfogar 6ver.
Manga personer som kommunen tar emot har en komplex situation och
bakgrund, vilket innebér att socialndmnden behover ett kontinuerligt inflode av
bostader.

Socialndmnden behdver bostéder till nyanldnda. Det ska helst vara
lagenheter pad mellan 1 r.o.k. (rum och kok) till 2 r.o0.k.
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Syfte
Sékerstéllande av att Danderyds kommun kan genomfora del av planerat
mottagande av nyanldnda under 2017 - 2018.

Mal

Stélla 48 stycken ldgenheter till socialkontorets forfogande, for mottagande av
nyanlédnda med beviljat uppehéllstillstdnd. Lagenheterna ska vara tillgédngliga
for inflyttning enligt tidplan.

Kontaktpersoner

Tekniska kontoret, Fastighetsavdelningen

Avdelningschef: Kristin Aberg Nilsson
Forvaltare: Hanna Ikonen
Projektledare: Boris Juric/ Daniel Feyli

Projekteringsledare: Stefan Fontaeus, Skanska Sverige AB

Verksamhet
Britt-Marie Ekstrom, socialkontoret

Produktion
Hans Lundell, Skanska Sverige AB

Organisation

Projekteringsgrupp

Boris Juric Danderyds Kommun Projektledare
Goran Lundgren Projektengagemang VVS

Olga Nilsson Sékerhetspartner Brand

Marie Storesund Storesund Arkitekter

Anders Schonbeck Acad Akustik

Bengt Sternby Knut Jonson Ingenjorsbyra Konstruktion
Anders Hvitfeldt EBAB kalkyl

Johan Olovsson ELU Konsult AB Geoteknik

Stefan Fontaeus Skanska projekteringsledare Modulhus

Per Wollert Projektel EL
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Tider

Onskemal fran verksamheten

Start av inflyttning borjan av oktober 2017.
Mal uppfylit.

Tidplan projektering

e Projektering klart enlig tidplan

Huvudtidplan
e Upprittas i Excel mall

Produktionstidplan

Projektet avslutat enlig produktionstidplan 1 samforstand med entreprenér och
verksamheten

Ekonomi

Finansiering

Hyreskalkyl har sammanstéllts och nya hyreskontrakt har tecknats med
hyresgisterna. Totala arliga intéikter fran hyran ir 2,8 mnkr/ar. Arligt
investeringsbelopp dr 4,1 mnkr. Kontrakt skrivet med socialkontoret for
skillnad mellan hyresdebitering till hyresgaster och verklig kostnad

Budget for projektering
Budget for projektering Fas 2 dr 542 000 kr

Forslag till projektbudget
e Totalt projektbudget 38,4 mnkr

Beslutad projektbudget

e Avstidmning projektbudget, 38,4 mnkr,
e Utfall 40,6 mnkr

Hyreskalkyl
Beridknat pa 10 ars hyrestid blir faktiska manadshyran, inkl. drift och el HG:

Lagenhetstyp Antal Arshyra Méinadshyra Minadshyra/kvm
Liten 1:a, ca 19,7 m? 36 55 160 kr 4597 kr 233 kr
Stor 1:a, ca 24 m* 8 64 800 kr 5400 kr 225 kr

2:a, ca 36,3 m? 4 79 860 kr 6 655 kr 183 kr
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Upphandling

Avrop

Projektet Gymnasiet 1 dr genomfort som en totalentreprenad i samverkan,
inom ramavtalet for andamalet. Ramavtal f6r samverkan innebir riktpris med
incitament.

Gallande ramavtal ar tecknad med Skanska AB

Kvalitet och miljo

En projektanpassad kvalitet- och miljoplan och arbetsmiljoplan har uppréttats
infor projekteringen. Till produktionen har miljokrav inarbetats i handlingar
och kommunens miljoémal &r styrande i miljoplanen. Arbetsmiljoverkets
riktlinjer for projektering ar styrande i arbetsmiljoplanen.

Under produktionen har genomforts kontinuerliga méten och samrad med
entreprendren, verksamheten och tekniska kontoret for att sékerstélla kvalité
samt miljo, arbetsmiljoarbetet.

Risker

Riskanalys har tagits fram 1 systemskedet samt 1 produktionen gemensamt med
entreprenoren.

Information

Fastighetsnimnden

Fastighetsndimnden har informerats i enlighet med beslutsprocessen for
investeringsprojekt.

Allménheten/ Ovriga

e Informationsméte vid Danderyds gymnasium infor projektstart

Projektrapportering

e Projektledarrapport manatligen
e Projektrapportering har skett vid tekniska kontorets interna
projektledarméten.

Motesanteckningar

Protokollforda och signerade byggmotesprotokoll finns i projektparm.
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Kostnadsprognos

Slutkostnadsprognos 40,6 mnkr har 1dmnats for investeringsatgérder,
dvs 2 mnkr dver budgeterade medel. Se vidare nedan Slutredovisning.

Tidplan
Godkénd slutbesiktning av byggnaderna 2017-11-01
Godként slutbesked fran byggnadsndmnden 2018-01-15

Slutredovisning

Total slutkostnad for projektet ar 40,6 mnkr
Tilldelade investeringsmedel ar 38,4 mnkr

Myndigheter

Stadsbyggnadskontoret

Gillande plan
D16

Nybyegenadskarta

Upprittad for bygglov

Bygglov

Tillfalligt bygglov (10 ar) har erhallits
Startbesked har erhallits
Slutbesked har erhéllits

Brandmyndigheten

e Brandskyddsdokumentation dr framtaget
e Utlatande fran sakkunnig brandingen;jor dr framtaget

Arbetsmiljoverket
Forhandsanmadlan till Arbetsmiljoverket dr inldmnad

Sakkunniga
o Tillgénglighet - Marie Storesund, Storesund Arkitekt AB
e Brand - Olga Nilsson, Sikerhetspartner AB
e BAS P - Stefan Fontaeus, Skanska Sverige AB

Handlingar
Samtliga handlingar finns i TRIX, kommunens digitala handlingsbas
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Utredningar

Akustik

Brand

Fukt

Milj6 (ex. radon, asbest, PCB)
Geoteknik

Tillgénglighet

Trafik

Relationshandlingar

e Relationsritningar for Arkitekt, konstruktion, VVS, EL, brand och
landskap finns i TRIX i dwg och PDF-format

e Dirift och underhéllsinstruktioner finns 1 TRIX i digital format samt i tre
omgéngar fysiska parmar.

e Besiktningsprotokoll finns i TRIX och i projektparm.

Ovriga handlingar

Ritningar och beskrivningar for olika skeden i projektet, forstudie,
programskede, systemhandlingsskede, bygglovshandlingar samt
bygghandlingsskede finns i digital format i projektmapp pa kommunens server.
Relevanta handlingar finns dven sparade pd TRIX

Bygglovhandling

Ansdkan och tillhdrande ritningar/ beskrivningar och utredningar finns sparade
dels 1 w3d3 och dels i projektmapp pa kommunens server.

Projekteringsanvisningar

CAD samordning

Danderyd kommuns CAD-Manual har anvints i projektet. Projekteringsledare
har varit utsedd att vara CAD-samordnare.

Ritningshantering

Apricon har anvénts for dokumenthantering under projektering och produk-
tionsskede.

Projekteringsanvisningar

Tekniska kontorets projekteringsanvisningar har anviants som underlag for
projektering.
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