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Fastighetsnimnden

Miljoklassning av byggnader

Arende

Tekniska kontoret har jamfort olika miljocertifieringssystem och interna
miljokrav att anvdnda vid kommande ny och ombyggnation.

I handlingsplanen tillhérande miljoprogrammet for kommunen
(Miljoprogram-Handlingsplan for Danderyds kommun 2016-2020)

finns en punkt att vid nybyggnation ska byggnaden miljoklassas enligt
vedertaget miljoklassningssystem

Forsta atgédrden ar att ta fram plan for miljoklassning av byggnader som ska
gélla for kommunen.

Tekniska kontoret foreslar att kontoret istéllet for att anvianda sig av kraven
enligt Feby anvidnder Miljobyggnads krav. Miljobyggnad ér ett system som
omfattar tre delar, energi, inomhusklimat och material och har ddrmed ett
helhetsgrepp for miljokrav i byggnader.

Miljobyggnad har tre nivéer, brons, silver och guld. Vid klass brons uppfylls
svenska byggregler, klass silver har lite hdgre ambitioner och guld dnnu
hogre. For att visa att miljokrav finns med i projektet foresprékar tekniska
kontoret krav pad niva silver som totalbetyg, med mal guld for
energianviandningen. D4 fortsétter kontoret att hdlla en hog ambition for
energin, och far samtidigt med andra miljokrav i projekten. Okad
investeringskostnad for att helt arbeta enligt kraven efter Miljobyggnad
uppskattas till cirka 2 % av entreprenadkostnaden.

Genom att halla hoga krav pa energianvindningen sparas det in pa
driftkostnader. Ett rakneexempel for Kevingeskolan om den byggs ut med i
storleksordningen 6000 kvm skolbyggnad. Vid silver pa energi enligt
Miljébyggnad sparas cirka 84 000 kr i energikostnad per ar mot kraven
enligt BBR. Vid val av niva guld sparas ytterligare cirka 84 000 kr. Payoff-
tiden fOr investeringen &r i detta exempel ca 25 ar.

Genom att anvinda Miljobyggnad visar kommunen att den tar ett aktivt
stéllningstagande med avseende pa miljo och hallbarhet, samt arbetar for att
skapa en bra inomhusmilj6 for de verksamheter som finns i husen. Andra
vinster med att arbeta efter kraven 1 Miljobyggnad ar sunda materialval bade
for verksamheten i1 byggnaden och hallbarhetsaspekter i stort. Det &r ocksa
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ett sitt att inte bygga in framtida miljoskulder. Genom att stélla krav pa
Guld pa energiparametern inom Miljobyggnad bibehéller kommunen héga
krav pa 1&g energianvdndning i husen.

For att kvalitetssékra véra rutiner och att bade projektering och entreprenad
inom Danderyds kommun kan uppfylla kraven enligt Miljobyggnad foreslés
att minst ett projekt certifieras. En lamplig byggnadstyp &r ett LSS-boende
(gruppboende enligt lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade)
och tekniska kontoret foreslar Stationsvigen eller liknande som ett 1ampligt
projekt.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Fastighetsnimnden beslutar att:

1. Krav enligt gidllande utgdva av Miljobyggnad, klass Silver ska
anvinds vid nybyggnadnationer och ombyggnationer, dock med mal
Guld pé parametern for energianvéndning.

2. For att kvalitetssdkra miljoarbetet certifieras minst ett
nybyggnadsprojekt under kommande 3-arsperiod

Bakgrund

For nybyggnationer och stérre ombyggnationer av Danderyds kommun skall
alltid krav enligt Feby 12 utredas, och om rimligt anvéndas. Det finns idag
tva byggnader som har f6ljt Feby 12, Skogsgldntans forskola och del av
Djursholms ridhus.

I de kommande revideringarna av BBR, Boverkets byggregler kommer
kraven for bland annat energianvéndning skirpas. Det méste beaktas redan
nu i och med att kontoret har flera stora projekt i tidiga skeden, dér kontoret
kommer att bygga enligt kommande BBR-reglerna. Bade Feby och
Miljobyggnad uppdateras 1 takt med att BBR uppdateras for att folja
lagkraven for byggnation.

I den nu framtagna utredning, enligt bilaga 1, har en jamforelse gjorts
mellan tva systemen, Feby och Miljobyggnad och vilka delar i
Miljobyggnad som Danderyds kommun redan arbetar med genom interna
dokument.

Milj6byggnad tar ett helhetsgrepp 1 miljoarbetet, medan Feby stiller krav pa
byggnadens energianvdndning.
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Fakta om Feby och Miljobyggnad.

Feby- Forum for energieffektivt byggande. Feby ar en organisation som
stimulerar en utveckling mot ldgenergihus med minimala energibehov som
kompletteras med egenproducerad energi. (Feby 18 guld=passivhus)
Miljobyggnad- Svensk miljocertifieringssystem for byggnader, som
omfattar krav pa energianvéndning, inomhusmiljé och materialval

Tekniska kontorets utredning

Utredningen, som tagits fram som underlag for beslut, har omfattat
systemen Feby som giller for energieffektiva byggnader samt
Miljébyggnad, som ér det svenska miljocertifieringssystemet for byggnader.
Tekniska kontoret har valt att inte ta med de utlindska systemen Leed
(USA) och Breeam (England) da dessa inte baseras pa svensk lagstiftning
och svensk byggpraxis.

Utredningen visar pa vad tekniska kontoret i dagsldget har for miljokrav 1
byggproduktion samt skillnader och likheter mellan Feby och
Milj6byggnad.

Flera av kraven enligt Miljobyggnad uppfylls redan idag, genom Feby och
kontorets styrdokument. Genom att anvinda hela Miljobyggnad skulle
kommunen fa miljokrav vid byggnation samlat. Miljobyggnad ér ett ként
system 1 byggbranschen, manga projektorer och entreprendrer ér vana att
arbeta enligt dessa miljokrav.

Att certifiera en byggnad medfor bla en certifieringskostnad for granskning
och certifikat, samt ett visst merarbete i projektet. Genom att arbeta i
enlighet med kraven, kan kontoret sjélvt bestimma en ldmplig niva pa
redovisningen samt om kontoret vill ta bort eller &ndra nigot krav beroende
pa projekt.

I utredningen finns exempel pa kostnaden for en miljocertifiering enligt
Miljobyggnad for ett storre projekt. Den uppskattas till mellan 0,6—7% av
totalbudgeten for projektet, dir den fasta certifieringsavgiften for en
byggnad < 10 000 kvm &r 70 800 kr. Prisspannet beror pa faktorer som hur
tidigt kraven enligt miljobyggnad kommer in i projektet, komplexiteten pa
projektet samt erfarenheten hos projektgruppen.

Genom att ha ett hdgre krav pé energianviandningen i miljobyggnad, ir det
nidrmare kraven enligt Feby som nu anvénds. For miljobyggnad Guld ér
kravet for energianvindning max 60% av BBR’s krav. Vid byggnation av
energieffektiva hus sparas pengar i driften.

Aven ldnemarknaden bérja ta in krav pa miljokrav vid nybyggnationer for
att ge en bittre rinta.
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Anna Tengelin Skoog Kristin Aberg Nilsson
Teknisk Direktor Fastighetschef

Handlingar i drendet
Bilaga 1. Miljobyggnad Danderyds Kommun 181109. Utredning av Forsen.
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