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PM Bostéader - befintligt bestand

PM Bostader beskriver fakta kring kommunens bostidder och berdr objekten,
organisation, formedling av bostider, boskola, ekonomi, felanmélan och

hyresavtal.

Fakta

Bostdderna dr indelade 1 f6ljande kategorier:

Seniorbostad — Formedlas av socialkontoret via ko

Anvisningslagenhet ~ — Férmedlas av socialkontoret. Behovsprovat
boende pa korttidskontrakt. Aven till nyanldnda

Gruppbostad — LSS-platser

Sarskilt boende — Somatiska- och demensplatser

Bostad — Bostidder som sedan tidigare formedlas av tekniska

kontoret ex ldgenhet Enebybergs gird. Vid
tomstéllande kommer fragan stéllas till
socialkontoret om férmedling.

Cirka 40 hyresavtal 1 kategorin Anvisningslidgenhet géller med
besittningsskydd. Kommunen har for dessa lagenheter hyrt ut till samma
hyresgast under en lingre tid.

Kommunens ansvar enligt Socialtjidnstlagen &r att tillhandahalla ldgenheter
for sdrskilt boende, gruppboende samt sociala skal.
Utover de lagstyrda kraven finns politiska beslut att erbjuda seniorbostader.

Vissa av fastigheterna for kategorierna bostad och anvisningslédgenhet enligt
nedan 4gs av kommunen pga strategisk mark for framtida utveckling av tex
skolor.

Sérskilt boende 1 kommunens dgda fastigheter har frdn 2018-01-01 dvergatt
till LOV, Lagen om Valfrihet. Detta innebér att kommunen hyr ut lokalen
inkl boenderum som en enhet. Boenderummen redovisas ej hiar som
bostader.

e Antal hyreskontrakt totalt dr 552 st (inkl delade kontrakt och
Djursholms AB)
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B Anvisningslagenhet
M Bostad
m Gruppboende

M Seniorbostad

Storlekar Igh (antal rum, kvm) delade lagenheter rdknas som en

Ldgenhet Antal Area m?%/igh

1 rum och kok 182 5427 30
2 rum och kok 178 10569 59
3 rum och kok 119 9 255 78
4 rum och kok 9 994 110
5 rum och kok 3 348 116
6 rum och kok 2 322 161
Summa 493 26914 55

De stora bostadsfastigheterna i kommunens fastighetsbestind ar

Kevinge bostdder och Enebybergs pensionirslagenheter.

Kevinge bostédder dr seniorligenheter med 99 bostadslagenheter varav tva ar
socialkontorets verksamhetslokaler. Utdver detta finns en extra
uthyrningsldgenhet som Socialkontoret hyr ut for kortare behov.
Enebybergs pensionirsbostider dr seniorldgenheter 76 lagenheter i
radhusform.
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Fordelning fastighetsagare - Area

H Danderyds Kommun
B Djursholms AB

m Extern

Fordelning fastighetsagare - Antal

H Danderyds Kommun
M Djursholms AB

W Extern

Ej Kommunagda fastigheter - Area

194
2%

H BRF

M BroGripen Danderyd
m lkano Bostad

M Stena Fastigheter

m Wahlins Fastigheter

m Ovriga

1%
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Ej kommunadgda fastigheter - Antal

3
2%

H BRF

M BroGripen Danderyd
Ikano Bostad

B Stena Fastigheter

m Wahlins Fastigheter

Ovriga

1
1%

Av BRF dger kommunen 72 stycken och hyr in 14 stycken.

Det finns dven anvisningsavtal med externa fastighetsdgare dar
Socialkontoret anvisar direkt till fastighetsdgaren. I de fallen hanteras inte
avtalen av Tekniska kontoret. Dessa ingar inte hér.

Organisation

Danderyds kommuns bostdder utgdrs av egna fastigheter, bostadsritter eller
inhyrda ldgenheter hos externa fastighetsédgare.

Det dr Tekniska kontoret som ansvarar for den ekonomiska samt tekniska
forvaltningen.

Danderyds kommun har ingen 6ppen bostads k6. For att erhdlla en bostad i
Danderyds kommuns bestdnd méste man ha ett bistindsbeslut via
Socialkontoret alternativt att man uppfyller kraven for seniorkontrakt. For
att f std 1 ko for seniorldgenhet méste personen vara 70 &r och for att erhalla
kontrakt maste personen vara 75 ar.

Kommunen tillhandahaller dven bostéder (korttidskontrakt) till nyanlédnda
enligt Migrationsverkets kvot som fordelas pa Sveriges samtliga kommuner.
Korttidskontrakt hyrs ut med avstdende av besittningsskydd

Danderyds kommuns bostdder formedlas enligt uppsatta rutiner mellan
Tekniska kontoret (TK) samt Socialkontoret (SK). Inom organisationen
halls manadsvisa moten, Bo-moten, mellan TK och SK. Halvarsvis halls
Bostadsplaneringsméten dér forutom TK och SK, deltar Plan och
Exploateringskontoret (PLEX) for 14ngsiktig 6versyn av kommunens
bostéder.
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Det finns dven en bostadsforsorjningsplan i kommunen. Enligt Riktlinjerna
ska den enligt bostadsforsorjningslagen innehalla kommunens mal for
bostadsbyggande och for utveckling av bostadsbestandet. I riktlinjerna
klargors kommunens bostadspolitiska mél, medel och ambitioner. Hér tar
kommunen stéllning till pa vilket sdtt man ska verka for att na uppsatta
bostadspolitiska mél och hur kommunen vill anvidnda de verktyg man
forfogar over.

Riktlinjerna behdver vara vél forankrade politiskt for att ge stabilitet,
forutsdgbarhet och langsiktighet.

I riktlinjerna kan kommunen ta stéllning till vilka kommuninvanare man vill
attrahera 1 framtiden och vilka bostdder man behdver ha for att kunna locka
till sig kommuninvénare.

Uppf6ljningen kan omfatta bade vilket genomslag riktlinjerna har fatt i
kommunens planering och vad som har realiserats. Den kan dven omfatta
fordndringar 1 omvérlden och ge inspel till uppldggningen av kommande
program.

Socialkontorets bostadsplan ér ett regelverk som &r planerat fran 2017 - 2025.

Formedling av bostader

Se sérskild rutin for de olika kontrakten.
- Hantering av seniorbostdder mellan Tekniska kontoret och
Socialkontoret
- Hantering av gruppbostdder och sérskilt boende mellan Tekniska
kontoret och Social kontoret
- Hantering av korttidskontrakt mellan Tekniska kontoret och Social
kontoret

Vid uppsigning av korttidskontrakt och vakant lagenhet sker formedling
enligt foljande:
1. Fragan gar till SK om de har behov av ldgenheten.
2. Om SK inte har behov av ldgenheten gar formedlingen vidare till
bostadsformedlingen.

Boskola

Fastighetsavdelningen har tillsammans med socialkontoret jobbat fram en
boskola. Boskolan &r tdnkt att frimst vanda sig mot nyanldnda men dven
andra malgrupper kan vara aktuella for deltagande.

Boskolan gér igenom hur det fungerar att bo i en lagenhet, vilka
skyldigheter och rittigheter man har. Hur allt fran en tvittstuga till fullskalig
sopsortering fungerar.



ce2 DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 6(7)
Tekniska kontoret 2018-05-23
Daniel T6rnros, Marie Johansson Viitala Dnr: FN 2017/0XXX

Ekonomi — driftkostnader
Intékter — fordelning per typ av bostad och objekt

Intakter per bostadstyp

Anvisningslagen
het
24%

B Anvisningslagenhet

m Bostad
Bostad
59% Gruppboende

M Seniorbostad

Gruppboende
14%

Genom analys av intdkter och kostnader for respektive objekt ér slutsatsen
ar att objekten pa totalen béar sina kostnader genom hyresintakter for 2017.

Sarskilda bostdder, gruppbostidder samt det storsta seniorbostadshuset,
Kevinge bostider, har bade bostdder och lokaler pd samma objektnummer
vilket gor det svart att avgdra om just bostdderna bar sina kostnader.
Redovisningen har skett pd hela objektet.

Moms

Uthyrning och annan upplételse av fastighet dr enligt huvudregeln
undantagen frin skatteplikt vilket innebér att den som bedriver
uthyrningsverksamhet fakturerar hyra utan moms och har inte heller ratt till
avdrag for ingdende moms pa inkdp som rdr uthyrningsverksamheten sdsom
byggnads- och driftkostnader.

Det finns undantag fran huvudregeln dir uthyrningen av fastighet alltid ar
momspliktig, exempelvis:

o garage och parkeringsplats till andra dn hyresgister i fastigheten
e uthyrning till en mobiloperatdr av plats pd mast

Forhandling hyra

Motpart for forhandling av hyra for bostdder dr Hyresgéstforeningen.
Grunden dr en bruksvirdeshyra. Det sker en generell forhandling en gang
per ar dar ny hyra géller fran 1 april.

Enskilda drenden — forhandling vid storre forandringar

Det ar upp till Tekniska kontoret att kontakta hyresgéistforeningen for att fa
till den &rliga hojningen.
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Tekniska kontoret tar fram forhandlingsunderlag i form av jamforelseobjekt
vid 6nskemal om en stdrre hyresrevision.

Felanmalan

All felanmélan frén vara hyresgister skall ga via vara driftleverantorer pa
Fastighet samt Mark.

Driftleverantoren kontaktar sen ansvarig forvaltare for diskussion av atgérd.
Driftleverantdren ansvarar dven for att ta felanmélan vidare 1 de fall det
giller ett fel i fastighet hos extern fastighetsdgare.

Driftleverantdren ansvarar dven for att vidareanméla garantidrenden 1 véra
nybyggnadsprojekt.

Hyresavtal

Korttidskontrakt for anvisningsldgenheter med avstdende av
besittningsskydd. Sedan tidigare finns korttidskontrakt dir hyresgasten fatt
besittningsskydd men fortfarande inte far byta ldgenheten.

Seniorlagenheter med tillsvidarekontrakt men med begrinsat
besittningsskydd (hyresgésten har ej ritt att byta ligenheten).

Hyreskontrakt for behovsprovade kontrakt (sérskilt boende och
gruppboende) dr kopplade till socialkontorets beslut.

Ett fatal "vanliga’ bostadshyresavtal finns kvar sedan Danderydsbostader
dér de boende har besittningsskydd. De har exempelvis ritt att byta
lagenheten.
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