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Fastighetsnimnden

Stod till naringslivet genom nedsattning av hyran i
enlighet med hyresstodsforordningen

Arende

Arendet handlar om Danderyds kommun kan ge stdd till niringslivet genom
att for hyresgéster inom vissa branscher gora en nedséttning av hyran i
enlighet med den nya forordningen om stod nér vissa lokalhyresgéster fatt
rabatt pa hyran (hyresstodsforordningen).

Forordningen, som beslutades den 16 april 2020, trader i kraft den 1 juli
2020 och upphor att gélla vid utgdngen av 2020.

Forordningen handlar om att staten ger ett ekonomiskt stdd 1 vissa fall om
hyresvirdar har gett kommersiella hyresgéster hyresrabatter. En viktig frdga
att belysa i detta sammanhang dr om en kommun kan ge rabatt pa hyran
eftersom det medfor dven ett kommunalt stod till hyresgisten, da det statliga
stodet ersatter hilften av hyresnedsattningen. Den bedomning som gors ér
att det ar kommunalrittsligt mojligt att ge det individuellt riktade stéd som
en hyresnedséttning innebir eftersom det dr ett av staten Onskat sétt att stotta
néringslivet och om nedséttningen gors utifran affarsmissiga bedomningar.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Fastighetsndmnden fattar foljande beslut.
1. Kommersiella hyresgaster som uppfyller kriterierna i forordningen
om stdd ndr vissa lokalhyresgiéster fitt rabatt pa hyran
(hyresstodsforordningen) kan efter en individuell provning beviljas

en nedséttning av den fasta hyran (hyresrabatt) for manaderna april,
maj och juni 2020.

2. Hyresrabatten uppgar till 50 procent av den fasta delen av hyran.
3. Varje ansdkan om hyresrabatt ska provas enskilt.

4. Nir ansokan granskas ska eventuellt obetalda hyror innan april 2020
vigas in.
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5. For att hyresgésten ska kunna fa hyresrabatt ska hyresgésten kunna
visa att foretagets ekonomi kraftigt har forsdmrats till foljd av
coronakrisen, genom att till exempel redovisa dagskassor eller ge in
annan ekonomisk information.

6. Hyresgésten ska dven redovisa vilka dtgiarder som gjorts for att
hantera den forsdmrade ekonomiska situationen. Om inga eller fa
atgirder har gjort kan det leda till att foretaget inte beviljas nagon
hyresrabatt.

7. Fastighetsndmnden delegerar till chefen for fastighetsavdelningen att
fatta beslut 1 &renden om hyresrabatt i enlighet med detta beslut.
Innan beslut fattas ska samrad ha skett med kommunlednings-
kontorets ekonomiavdelning.

8. Fastighetsndmnden bemyndigar chefen for fastighetsavdelningen att
for ndmndens rédkning anska om statligt stod enligt hyresfor-
ordningen och i den hindelse att stod inte skulle beviljas, 6verklaga
ett sddant beslut och fora kommunens talan infoér domstol.

Bakgrund

Regeringen har beslutat om ett stod till naringslivet under de extrema
forhallanden som coronapandemin medfor. Stodet innebér att hyresvérdar
som under april-juni 2020 ger hyresgister inom vissa sdrskilt utsatta
branscher en hyresnedsittning, far ett bidrag fran staten motsvarande hilften
av hyresnedsittningen, dock inte mer &n motsvarande 25 procent av den
ordinarie fasta hyran. Detta dr reglerat 1 férordningen om stéd nér vissa
lokalhyresgister fatt rabatt pd hyran (hyresstodsforordningen) som
beslutades den 16 april 2020, trader i kraft den 1 juli 2020 och upphér att
gilla vid utgingen av 2020.

Tekniska kontorets utredning

I bifogad PM beskrivs vad forordningen innebér och om de
kommunalrittsliga forutsédttningarna for kommunen att ge de
hyresnedsittningar som en hyresvérd far stod for frin staten enligt
forordningen.



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 34

Tekniska kontoret Datum Diarienummer

Bjorn Wallgren 2020-04-22 FN 2020/0159

Tekniska kontorets yttrande

Kommunledningskontoret drar slutsatsen att kommunen kan ge hyresrabatt.
Det foreligger synnerliga skil nér staten beslutar om ett stod till naringslivet
under de extrema forhallanden som corona-pandemin medfor. Férordningen
om det statliga stodet dr dock en nodvandighet for att géra denna
bedomning, annars hade kommunen inte kunnat ge stod till hyran.

Foljande forutsittningar, utéver vad som stipuleras 1 forordningen ska gilla
for att en hyresgést ska far hyresrabatt:

A. Lokalhyresgister som beviljas rabatt far en nedséttning pa 50 pro-
cent pé den fasta delen av hyran.

B. Varje ans6kan om hyresrabatt provas enskilt. Nar ansokan granskas
végs eventuellt obetalda hyror innan april in.

C. For att kunna fa hyresrabatt ska foretagaren pa ndgot sitt visa att
foretagets ekonomi har kraftigt forsamrats till f6ljs av coronakrisen,
genom att till exempel redovisa dagskassor eller annan ekonomisk
information.

D. Foretagaren ska dven redovisa vilka atgiarder som gjorts for att
hantera den forsdmrade ekonomiska situationen. Om inga eller fa
atgirder har gjort kan det leda till att foretaget nekas hyresrabatten.

Kommunledningskontoret gor 4ven bedomningen att fastighetsndimnden kan
fatta beslut om hyresrabatten. Beslutet bedoms inte vara av sddan principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt som medfor att beslut i drendet bara
an fattas av kommunfullméktige. Det forklaras med att den totala kostnader
for kommunen kan blir cirka 0,8 mnkr och det motsvarar cirka 0,3 procent
av fastighetsndmnderna totala intdkter som dr cirka 270 mnkr. En annan
aspekt dr att om kommunen inte ger en hyresrabatt finns det risk for att
foretagen gér 1 konkurs och di ar det frdn en affarsmissig synvinkel béttre
att ge en hyresrabatt fOr att hjélpa foretagen att 6verleva.

Beslutet om hyresrabatt kan dock leda till att fastighetsndmnden 6kar sin
negativa avvikelse mot budget. Ett argument for att anda ge en hyresrabatt
ar dven hér fran en affarsméssig synvinkel. Dock méiste det aterigen
podngteras att utan hyresstodsforordningen skulle det inte vara tillatet for en
kommun att ge hyresrabatt.
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Ekonomiska konsekvenser

For kommunen dr det strax ver tio hyresgéster som kan bli aktuella. Det
skulle kosta kommunen cirka 0,8 miljoner kronor om alla dessa hyresgister
skulle erhélla en reduktion med 50 procent av hyran under tre manader.

Det innebér att totalt kan hyresgésterna fa en reduktion pa cirka 1,6 miljoner
kronor. Kommunen erhaller séledes cirka 0,8 miljoner kronor fran staten.

Anna Tengelin Skoog Kristin Aberg Nilsson
Teknisk direktor Fastighetschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande — Stdd till néringslivet genom nedséttning av hyran
1 enlighet med forordningen om stdd nér vissa lokalhyresgéster fétt
rabatt pd hyran
2. Bilaga 1 — PM frdn kommunjuristen Stdd till ndringslivet genom
nedséttning av hyran

Expedieras
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