Djursholms AB 1(8)
Organisationsnummer 556002-2831

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2016

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Djursholms AB &r helagt av Danderyds kommun.

Bolagets @ndamal

Enligt bolagsordningen ar andamalet med Djursholms AB att framja kommunens exploateringsverk-

sambhet for olika former av bebyggelse och anlaggningar. Bolaget har ocks3 till andamal att inom ra-
men for gallande lagstiftning och godtagen praxis forvarva, aga och forvalta eller forsalja fastigheter
bebyggda eller obebyggda fér kommunal verksamhet, naringsverksamhet och fritidséndamal.

Kommunfullméktige har uttalat att bolagets syfte &r att tillhandahdlla mark for rekreationsandamal
samt park, gator och annan allméan plats. Mark for allmant andamal skall uppldtas utan ekonomisk
ersattning. Bolaget skall aven verka for bevarande av ett levande jordbruk i kommunen. Vidare skall
bolaget i mén av resurser tillhandahélla lokaler for kommunal verksamhet.

For att utveckla sitt engagemang inom ovan redovisade prioriterade verksamhetsomraden skall bola-
get successivt och i den takt som bedéms foretagsekonomiskt lamplig férsalja fastigheter och andra
tillgdngar som inte bedéms vara av intresse ur kommunal synpunkt.

Styrelse och revisorer
Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under 2016.

Styrelsen har under 2016 haft féljande sammansattning:

Ledaméter Suppleanter

Olle Reichenberg (M), ordférande Isabella Hokmark (M)

Jan Backman (L), vice ordférande Hanna Bocander (M)

Anders Paulsen (M) Camilla Ferenius (M)

Ulla Hurtig Nielsen (M) Boris von Uexkiill (M) t.o.m. 2016-09-30
Kristin Eriksson (C) Carina Erlandsson (M) fr.o.m. 2016-10-01
Anders Danielsson (KD) (t.o.m. 21 juni 2016) Siv Sahlstrém (C)

Sten Dybeck (KD) (fr.o.m. 22 juni 2016) Bengt Sylvan (L)

Karl Stenqvist (S) Per Enarsson (MP)

Vid 8rsstdmma den 16 juni 2015 utsdgs for tiden fram till 2019 drs drsstamma Lars Wallén till revisor
med Daniel Stattin, som ersattare, bdda anstéllda hos PwC AB.

Till lekmannarevisorer for tiden t o m 2019 ars drsstamma har kommunfullmaktige utsett:

Folke Palmgren (C)
Sivert Svarling (S)

Inge Telander (M)
Peter Freme (L)
Christina Hermelin (KD)
Mikael Adersteg (MP)

David Grind ar verkstallande direktor for bolaget.
Styrelsen har haft 6 sammantraden under 2016.
Arsstamma hélls den 22 juni 2016. N

Bolaget har under 2016 inte betalat ut ndgra arvoden till styrelse, lekmannarevisorer och VD. Kom- \ j 1
munen har enligt det av kommunfullméktige antagna arvodesreglementet utbetalat sammantradesar- ¥ “«7
voden till styrelsen om sammanlagt 35 170 kr. VD-funktionen kdps av Danderyds kommun. y, /-7
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Bolagets fastighetsinnehav

Djursholms AB:s fastighetsinnehav omfattar ett 100-tal fastigheter. Arealméssigt utgérs merparten av
markinnehavet av rekreationsomrdden, jordbruksmark och parkmark. Flertalet fastigheter saknar savél
bokfért varde som taxeringsvarde med hansyn till att fastigheterna varit i bolagets &go under mycket
l&ng tid och att marken i géllande detaljplaner ar utlagd som park, gata eller annan allman plats.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2016 har 13 fastigheter ett bokfort véarde om 58,4
mnkr. Av fastigheterna ar 12 stycken taxerade till ett sammanlagt varde om 64,6 mnkr.

Vasentliga handelser under och efter réakenskapsaret

Resultatet efter finansiella poster ar ett dverskott om 22,1 mnkr fore skatt.

Kommunfullmaktige godkande 1 februari 2016 ny bolagsordning for Djursholms AB. Stamman fast-
stallde bolagsordningen 22 juni 2016.

Bolagets styrelse antog 21 mars 2106 ny arbetsordning for styrelsen samt ansvarsférdelning mellan
styrelsen och verkstéllande direktoren.

Kop och forsaljningar av fastigheter

Under 2016 har tre fastigheter sdlts, Modir 5, 10 och 11. Forsaljningsintékten for fastigheterna upp-
gick till 23,4 mnkr. I samband med projektet har bolaget haft marksaneringskostnader, omkring 1,2

mnkr.

Fastighetsforvaltning
Den del av bolagets fastighetsbestand som ar av kommersiell karaktér omfattar:

Antal Yta, kvm
Bostader 11 1172
Lokaler 18 12 138
Jordbruksarrende 1
Ovriga arrenden 10

Under 2016 har en stérre ombyggnad av Djursholms slott genomférts. Syftet med ombyggnaden har
varit utdkning av antalet arbetsplatser och métesrum samt férbéttrad ventilation.

Arbete pdgdr med att hitta ny entreprendr till Enebybergs gard. Bolaget har annonserat och fatt in
flera intressentar som bolaget har diskussion med.

Funktionen verkstéllande direktor har kopts av kommunledningskontoret
Kommunledningskontoret har ansvarat fér bolagets redovisning och administration.

Kommunens tekniska kontor har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som
for de fastigheter som ags direkt av kommunen. Detta innebar att tekniska kontoret svarat for led-
ning, upphandling och kontakter med upphandlade leveranttrer och entreprendrer. Kontoret har aven
skott hyresfaktureringen.

Driftentreprendrer for fastighetsskotsel under 2016 har varit Caverion till och med 2016-08. Fran och
med 2016-09 har Veolia varit driftentreprenor for fastighetsskétseln. For drift och underhdll av mark
har Eko Miljo svarat.

Ekonomi

Bolagets intakter uppgick under 2016 till 38,4 mnkr varav 14,9 mnkr utgérs av hyres- och arrendein-
takter.

Resultatet efter finansiella poster &r ett 6verskott om 22,1 mkr fore skatt.

P&gdende projekt om 7,6 mnkr fors i ny rékning. ,
Rrets resultat samt bolagets ekonomiska stallning framg&r av nedanstende resultat- och balansrék- ) | /

ning. o, V) P
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Agare

Djursholms AB &gs till 100 % av Danderyds kommun. Kommunens organisationsnummer
ar 201200-0126 samt har sate i Danderyd.

Flerdrsoversikt

Mnkr 2016 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsattning 384 206 192 14,5 14,7 154
Resultat efter finansiella poster 22,1 2,4 -9,8 0,1 -03 0,3
Soliditet % 171 -46 -82 74 74 84
Eget kapital 140 -32 -51 50 50 57
Balansomslutning 81,7 695 621 671 680 67,8

Soliditeten visar bolagets I&ngsiktiga betalningsférmdga, det vill sdga hur stor del av balansomslut-
ningen som finansierats med eget kapital, genom aktiekapital och ackumulerade vinster. Soliditeten
paverkas av en forandrad balansomslutning och ett fordndrat resultat. Myndighetskravet att bygga om
stallet p& Ekeby gdrd har gett ett negativt resultat och darmed ocksd ett negativt eget kapital. Under
2016 gav forsaljningen av fastigheterna Modir 5, 10 och 11 ca 23,4 mnkr vilket innebar att bolaget
terigen visar en positiv soliditet och ett positivt eget kapital.

Framtiden

Enebybergs gard kommer att renoveras med start 2017, utredningar om omfattning p&gér. Bolaget
och Danderyds kommun diskuterar en eventuell fastighetséverldtelse dar bolaget forvérvar Berga
Gard.

Resultatdisposition

Kronor

Till 3rsstéammans forfogande stdr foljande medel:

Balanserad forlust fran féregdende &r -4 204 323
Arets resultat 17 211 805

13 007 482
Styrelsen och verkstéllande direktéren foresldr att den ansamlade vinsten, 13 007 482 kronor, 6ver-
fors i ny rakning.

Forandring i eget kapital

Kronor
Upp- Balan-
Aktie-  skrivn- Reserv- Over-  serat Arets
Kapital fond fond kursfond resultat resultat Totalt
Eget kapital 2015-12-31 800 000 200 000 -6 067 214 1862891 -3204323
Resultatdisposition enligt
drsstamman
Utdelning
Balanseras i ny rakning 1862 891 -1 862 891
Fondemission
Nyemission
Avskrivning resp férsaljning av
uppskriven tillgéng
Arets resultat 17211805 17 211 805
Eget kapital 2016-12-31 800 000 200 000 -4 204 323 17 211 805 14 007 482

)
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Resultatrdakning
Kronor 2016-01-01 2015-01-01
Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelsens intakter 2
Hyresintakter 3 14924 912 14 887 300
Ovriga rorelseintakter 23 450 025 5 744 892
Summa rorelsens intdkter 38 374 937 20 632 192
Rorelsekostnader 4
Ovriga externa kostnader 5 -10 576 536 -14 025 587
Av- och nedskrivningar av fastigheter och pagdende nyanldggning -2 536 129 -2 316 197
Ovriga rorelsekostnader -2 380 901 -518 880
Summa rorelsekostnader -15 493 565 -16 860 664
Rorelseresultat 22 881 372 3771528
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 915 622
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -814 509 -1 384 004
Summa finansiella kostnader -813 594 -1 383 382
Resultat efter finansiella poster 22 067 778 2 388 146
Resultat fore skatt 22 067 778 2 388 146
Skatter
Skatt pd drets resultat -4 855 973 -525 255
Arets resultat 17 211 805 1862 891
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Balansrdkning

Kronor
TILLGANGAR

Not 2016-12-31 2015-12-31
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 58 357 930 60 142 107
Pdgé&ende nyanléggningar 8 7 586 237 2612 677
Summa materiella anlaggningstillgdngar 65 944 167 62 754 784
Finansfella anldggningstillgdngar
Lé&ngfristiga vérdepappersinnehav 9 10 10
Summa finansiella anlaggningstillgéngar i0 10
Summa anldggningstillgdngar 65 944 177 62 754 794
Omsattningstillgdngar
Varulager
Oljelager 180 390 213714
Summa varulager 180 390 213 714
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar -11 874 -25 789
Fordringar hos koncernféretag - -
Ovriga fordringar 1112248 937 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5 646 947 5643 132
Summa kortfristiga fordringar 6 747 321 6 554 907
Kassa och bank
Kassa och bank 8 872 678 =
Summa kassa och bank 8 872 678 -
Summa omsattningstillgdngar 15 800 389 6 768 621
SUMMA TILLGANGAR 81 744 566 69 523 415
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (800 aktier a 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 204 323 -6 067 214
Arets resultat 17 211 805 1862 891
Summa fritt eget kapital 13 007 482 -4 204 323
Summa eget kapital 14 007 482 -3 204 323
Avséttningar
Ovriga avsattningar - -
Summa ovriga avsattningar - -
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 57 189 724 57 201 952
Summa langfristiga skulder 57 189 724 57 201 952
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 2 691 882 1587 243
Checkrakningskredit kortfristig - 10 444 449
Skulder till koncernféretag - -
Skatteskulder 5036 920 838 262
Ovriga kortfristiga skulder = -
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 11 2 818 558 2 655 832
Summa kortfristiga skulder 10 547 360 15 525 786 p m
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 744 566 69 523 415 s /
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Noter

Kronor

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen
och BFNAR 2008:1 Arsredovisning i mindre bolag

Intékter
Hyresintakter och 6vriga rorelseintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Fordringar
Fordringarna upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt.

Varulager
Lagret av olja har vdrderats till anskaffningsvarde.

Avskrivningar
I resultatrakningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas p8
ursprungliga anskaffningsvarden och baseras pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslangd,
varvid féljande avskrivningstider anvants:

Smdhus 50 &r

Hyreshus 50 &r

Specialbyggnader 33 ar

Industribyggnader 25 &r

Not 2 Forséljning till Zgaren
28 % av forsaljningen avser Danderyds kommun

Not 3 Hyresintakter 2016-12-31 2015-12-31
Hyror bostader 1 058 552 1038 814
Hyror lokaler 12 039 205 12 107 728
Arrenden 2 084 204 1997 066
Outhyrt och rabatter, bostader -257 049 -256 308
Summa hyresintékter 14 924 912 14 887 300
Not 4 Inkop fran dgaren

11 % av inképen avser Danderyds kommun

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tillsyn och skétsel -4 651 420 -2 533961
Reparation -2 090 762 -4 010 548
Planerat underhall -694 262 -4 451 219
Ovriga driftkostnader -2 151 170 -2 054 512
Arvode Danderyds kommun, VD -545 692 -545 692
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi -134 320 -134 320
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -128 180 -124 425
Fastighetsskatt -180 730 -170 909
Summa forvaltningsarvoden -10 576 536 -14 025 587

Not 6 Rantekostnader
Av beloppet avser 330 400 kronor till Danderyds kommun

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde mark 8 888 408 8 888 408
Forsaljning mark - -
Inkdp mark - -
Ingdende nedskrivningar -1 135241 -1 135 241
Bokfort vérde mark 7 753 167 7 753 167
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 80 886 771 75719 326
Forsaljning byggnader = -
Inkdép byggnader 751 952 6 579 094 )
Ing&ende avskrivningar -28 497 831 -27 593 283 % >/
Arets avskrivningar -2 536 129 -2 316 197 /,/)/ [
Bokfort virde byggnader 50 604 764 52388940 é = /)
\ \ //-IL ).
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Noter fortséttning

Not 8 Pdgdende projekt 2016-12-31 2015-12-31

Ingdende anskaffningsvérde 2612677 343 514

Arets pdgdende arbete 4973 560 2269 163

ARrets nedskrivning pdgdende arbete - -

Summa pégdende projekt 7 586 237 2612677

Not 9 Léngfristiga viardepappersinnehav

Djursholms Golfintressenters forening 10 10

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut 57 189 724 57 201 952

Not 11 Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Forskottsbetalda hyror 680 762 708 966

Ovriga interimsskulder 2 137 796 1 946 866

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intgkter 2 818 558 2 655 832

1

1
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Olle Reichenberg
Styrelsens ordférande
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Kristin Eriksson

David Grind
Verkstéllande direktor

Min revisionsberéttelse har avgivits 2017- /¢, -, >
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Lars Wallén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Djursholms AB, org.nr 556002-2831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Djursholms AB for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Djursholms ABs finansiella stillning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
Djursholms AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ngra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att Jimna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Djursholms AB f6r &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Djursholms AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och indamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation r utformad
sé att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt. Den verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

° foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot bolaget

° padndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

Danderyd den 7 april 2017
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Lars Wallén
Auktoriserad revisor
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