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NAI Svefa Obj nr i VIC Natur: 1107967

VU Danderyd Danderyd 2:22

1 Sammanfattning

Danderyds kommun har uppdragit at NAI Svefa att bedoma marknadsvirdet for fastigheten Danderyd 2:22 i
samband med bildande av naturreservatet Rinkebyskogen.

Virdetidpunkt dr november manad 2011.

Omradets areal uppmiitt i karta uppgar till ca 57 ha fordelat pa ca 48 ha skogsmark, ca 4 ha skogsimpediment
och ca 5 ha 6vrig mark. Det totala virkesforradet uppgar till ca 10 600 m3sk. Fastigheten &r bebyggd med en
enklare byggnad och inom fastigheten finns dven en &ldre idag ej nyttjad skjutbana samt en mastupplatelse.

Utforda besiktningar ir ej av sadan karaktir att de uppfyller sédljarens upplysningsplikt eller koparens
undersokningsplikt enligt JB 4:19.

Marknadsvirdet av fastigheten Danderyd 2:22 bedoms till:

16 000 000 kronor

Sexton miljoner kronor

vilket ger foljande beridknade nyckeltal:

Cirka 28 kr/m? mark

2 Uppdragsbeskrivning

2.1 Varderingsobjekt
Fastigheten Danderyd 2:22 i Danderyds kommun.

2.2 Uppdragsgivare

Danderyd kommun genom David Grind.

2.3 Syfte

Véirderingyen syftar till att bedoma marknadsvérdet av ovan beskriven fastighet. Viardebedomningen avses ligga
till grund f6r forhandling infor kop av mark i samband med bildande av naturreservat. Med marknadsvirde avses
det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa den 6ppna marknaden vid en viss angiven virdetidpunkt.
Marknadsvirdet kan inte bestimmas utan endast bedomas.

2.4 Vardetidpunkt

Virdetidpunkt dr november manad 2011.
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2.5 Sarskilda forutsattningar
Virderingen tar hinsyn till det faktum att det finns langt gdngna reservatsplaner f6r omradet sedan méanga ar

tillbaka. Redan i dversiktsplanen fran 1999 nimns omradet som bevarandeomrade som bor skyddas genom
bildande av naturreservat. Omradet nimns ocksa i Lénsstyrelsens rapport ”Aldrig langt till skogen — skydd av
titortsndra natur i Stockholmsregionen” diar omradet liggs ut som bevarandeomrade som bor skyddas i form av
Naturreservat. Med beaktande av ovan sa torde en kopare ej fullt ut se till mojligheterna att inom nagon storre
del av fastigheten dndra den pagaende markanvindningen. P.g.a. fastighetens titortsnira lige bedoms dndock ett
visst forvintningsvérde finnas, se vidare under punkt 7.

2.6 Ansvarsfragor

NAI Svefa tar inte ansvar for oriktiga virdebedomningar orsakade av att uppdragsgivaren ldmnat oriktiga eller
ofullstidndiga sakuppgifter. Utlatandet fritar inte en kopare i nagot avseende fran dennes undersokningsplikt eller
en siljare fran dennes upplysningsplikt enligt Jordabalken 4 kap19 §.

Se dven bifogade allméinna villkor for fastighetsvérderingar, bilaga 1.

3 Underlag

Utlatandet grundas pa féltinventering utford av Per Wahlin och Olle Wiklund, bdda NAI Svefa under oktober
manad 2011. Filtinventeringen har utférts genom bestandsvis okuldruppskattning med relaskopytor och tidigare
upprittad skotselplan som underlag.

Som underlag har dven utnyttjats:

e  kommunens karta dver det planerade naturreservatet
e ortofotokarta

e  ortsprismaterial

e muntliga uppgifter fran kommunen

e  kommunens gillande dversiktsplan

4 Beskrivning

4.1 Fastigheten, allméant
Fastigheten &r beldgen i norra delen av Danderyds kommun i Stockholms lén enligt karta nedan.
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Enligt den allminna fastighetstaxeringen AFT ir fastigheten asatt typkod 120 (bebyggd lantbruksenhet).
Fastighetens taxeringsvirde 2010 samt taxerad areal framgar av f6ljande:

Byggnad 337 000 kr
Tomtmark 1 927 000 kr
Skogsmark 2514000kr (50 ha)
Skogsimpediment 28 000 kr (12 ha)
Ovrig mark (3 ha)

4806000kr (65 ha)

Observera att arealen i taxeringsuppgifterna ej stimmer éverens med den i karta uppmiitta arealen. En utredning
angdende arealen pagar enligt fastighetsregistret.

Lagfaren édgare dr Sveaskog forvaltnings AB.

For ovrig information om fastigheten se bifogat fastighetsdatautdrag, bilaga 3.

4.2 Varderingsobjektet
Omradets areal uppmiitt i karta uppgér till ca 57 ha fordelat pa ca 48 ha skogsmark, ca 4 ha skogsimpediment

och ca 5 ha 6vrig mark som huvudsakligen bestér av en skjutbana och ledningsgator. Inom fastigheten finns
dven en enklare byggnad.

TOMTMARK OCH BYGGNAD
Inom fastigheten finns idag en enklare byggnad uppford. Byggnadens yta uppgar enligt taxeringen till 79 kvm.

Byggnaden bedoms inte ha ndgon byggritt for bostadsindamal da den sannolikt inte har varit bostad.
Byggnadens attraktiva ldge bidrar dock till att det trots detta torde finnas manga tagare till objektet i det fall
byggnaden avstyckas med en tillhérande tomt. Om man far en byggritt pa avstyckningsenheten sa stiger virdet
kraftigt vilket medfor att en kdpare torde vara villig att riskera en summa som vida Overstiger byggnadens virde
som forrad for mojligheten att i framtiden uppfora en bostadsbyggnad.

SKOG OCH SKOGSMARK

Omradet bestar frimst av barrdominerad slutavverkningsmogen skog.

Marken har en produktionsférméaga som ligger pa 5,7 m3sk/ha och ar. Virkesforradet bedoms till ca 10 600 m3sk.
Forradet motsvarar 222 m3sk/ha. Tridslagsfordelningen bedoms till 50 % tall, 35 % gran och 15 % 16v.

Virkeskvaliten beddms med hinsyn till ingéende tridslag vara normal. Drivningsférhallandena dr normala for
omradet. Medeltransportavstandet bedéms till ca 400 meter.
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Omradet berors enligt Skogsstyrelsens registrering av nyckelbiotop inom 0,4 ha.

Registrerad nyckelbiotop pa fastigheten Danderyd 2:22

SKOGSIMPEDIMENT

Ingaende skogsimpediment utgors av berg och myr och omfattar totalt ca 4,2 ha.

JAKT
Omradets jaktbarhet bedoms vara simre dn normalt for omradet da fastigheten redan idag nyttjas som
rekreationsomrade av kringboende i omradet.

OVRIG MARK
Ingdende 6vrig mark utgors framst av en skjutbana, vigomrade och kraftledningsgata och omfattar totalt ca 4,8
ha.

5 Varderingsmetoder

Tva grundliggande metoder anvinds for att fa fram underlag for virdebedomningen, dels en marknadsanpassad
avkastningsmetod, dels en ortsprismetod. Dérutover beaktas de for fastigheten unika férhallanden som kan
paverka marknadsvirdet, men som inte beaktats i varderingsmetoderna.

5.1 Marknadsanpassad avkastningsmetod

Enligt denna modell virderas skogsmarken med Bestandsmetoden, som ir en avkastningsmetod baserad pa
skoglig avkastning. Redovisade virden dr marknadsanpassade genom att ett stort antal genomforda
fastighetsaffarer pa den 6ppna marknaden analyserats. Denna analys ligger till grund for det aktuella omradets
skogliga virdekalkyl.

Utover skogsvirdet i de olika delomradena/bestanden virderas foljande 6vriga virdepaverkande faktorer
eftersom de inte beaktas i Bestandsmetoden:

e  Jaktmarksvérdet for hela omradet virderas genom analys av arrendeprisnivaer i regionen.

e  Marknadsvirdet for de ingaende skogsimpedimenten bedoms pa grund av de marginella virdena mer
schablonmaéssigt.

e  Tomtmarken till en blivande avstyckningsenhet och ingaende byggnad virderas med stod av
ortsprismetoden.
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5.2 Ortsprismetod

Detta dr en analysmetod dér virderingsobjektet eller del av (hel fastighet, jordbruksmark, skogsmark etc)
jamfors med salda fastigheter med samma verksamhetsinriktning och inom ett likvirdigt marknadsomrade. I det
valda ortsprismaterialet bor de viktigaste prispaverkande faktorerna, inom rimliga grinser, stimma Gverens
mellan materialet och vérderingsobjektet. Korrigering gors for tids- och egenskapsmissiga avvikelser gentemot
jamforelseobjekten. Infor virdebedomningen bor normeringar av olika slag goras, t ex kr/ha, kr/m3sk,
kopeskillingskoefficient (K/T).

6 Vardering
6.1 Tomtmark och byggnad

Virdebedomningen av mojlig byggritt gors med hjilp av en jimforelse av fastigheter som sélts fran och med
2008-01-01 belidgna i ndiromradet. Jimforelsen har gjorts med de fastigheter som uppfyller f6ljande kriterier:

Fastighetstyp: Smahusenhet, tomtmark till fritidsbostad, tomtmark med byggnadsvirde < 50 000 kr.
Taxeringskod 211, 213 och 221.
Bebyggelsetyp: Friliggande.

Beldgenhet: Ej strand eller strandnira.

# Kommun Typkod Fastighet Képedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Beldgenhet Virdeyta Boarea Biarea
18 Sollentuna 210 SIOFOLKET 15 2011-04-29 3000 2326 0,00 1290 4 0 0 0
23 Sollentuna 210 SJOSTUGAN 42 2011-03-29 700 3784 0,32 185 4 0 0 0
24 Sollentuna 210 SJOSTUGAN 43 2011-03-24 700 3784 0,32 185 4 0 0 0
25 Sollentuna 210 SIOFOLKET 15 2011-03-24 1575 400 0,00 3938 4 0 0 0
27 Sollentuna 210 SJOSTUGAN 44 2011-03-10 700 3784 0,32 185 4 0 0 0
29 Sollentuna 210 SODERSATTRA 4:28  2011-02-28 3200 0 0,00 882 0 0 0
30 Sollentuna 210 SJIOSTUGAN 45 2011-02-24 700 3684 0,32 190 4 0 0 0
38 Sollentuna 210 SJOSTUGAN 41 2010-12-17 700 3182 0,32 220 4 0 0 0
39 Sollentuna 210 SJIOSTUGAN 46 2010-12-17 700 2857 0,32 245 4 0 0 0
46 Sollentuna 210 SJOSTUGAN 47 2010-11-26 700 2800 0,32 250 4 0 0 0
50 Taby 210 SPINDELN 25 2010-11-01 2475 2614 1,44 947 4 0 0 0
97 Sollentuna 210 SIOMARKET 10 2010-04-01 3800 3736 1,61 1017 4 0 0 0

120 Sollentuna 210 SJOBEFALET 1 2010-01-12 2500 2561 1,53 976 4 0 0 0
190 Sollentuna 211 SJOFOLKET 2 2009-09-25 2300 2941 1,22 782 5 0 0 0
200 Taby 210 TJARDALEN 17 2009-09-01 2410 2449 1,24 984 5 0 0 0
Medel ovagt 1744 2727 0,62 818 0 0 0

Jamforelsen gors med obebyggda fritidstomter och obebyggda tomter till bostadsdndamal samt med bebyggda
tomtmarker dir byggnadsvirdet understiger 50 000 kr och som har forsalts inom ndromradet. Utover detta sa har
en vidare gallring skett for att fa ett sa bra jaimforelsematerial som mojligt.
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Byggnaden och tomten bedoms som sdmre dn urvalet vad giller skick pa befintlig byggnation. Laget bedoms
ocksa som sdmre #n for jamforelseobjekten pga. nirheten till en relativt starkt trafikerad vig. Vidare bedoms ett
stort antal av jimforelseobjekten ha tillgang till kommunalt vatten och avlopp, och i vissa fall 4r en utbyggnad
av detta nit pa gdng inom en snar framtid.

Flera av forsdljningsobjekten dr saledes att betrakta sdsom forséljningar av tomtmark for villa bebyggelse. Inget
av jamforelsekopen bedoms saledes direkt jaimforbart med virderingsobjektet dven om forsédljningarna av
fastigheterna Sjostugan 41-47 bedoms ligga nirmast virderingsobjektet vad avser marknadsvirdet.

Med tanke pa de investeringar som krivs for att uppfora en ny byggnad och de kostnader som tillkommer vid
byggnation av infrastruktur (vatten, avlopp, el) samt med beaktan av att det rader stor osikerhet om byggnaden
alls har nagon byggritt sa beddms marknadsvirdet byggnaden och tomtmarken i anslutning med stod av
ortsprismetoden till ca 500 000 kr.

6.2 Vardering skog och skogsmark

AVKASTNINGSMETOD

Skog

Enligt skogsbilaga baseras kalkylen pa avverkning av ca 8 000 m3sk under perioden ar 0-10, ca 30 m3sk under ar
11-20 och ca 850 m3sk under ar 21-30. Vald avverkningstakt och virderingsforutsittningar bedoms spegla
marknadens syn. Hinsyn till rotpostmarknaden (alternativt marknadstilldgg, sedvanliga prislistetilldgg,
efterlikvid etc) tas genom pristilldgg och bruttopriskorrigering i virderingsforutsattningarna.

Eftersom den produktiva skogsmarksarealen understiger 50 ha ber6rs omradet inte av skogsvardslagens
ransoneringsregler (SVL §11).

I virdekalkylen limnas med hénsyn till marknadens syn 2 % av féryngringsavverkningsvolymen
schablonmissigt som evighetstrid vid avverkning. I de enskilda bestanden kan dock justeringar ha gjorts t ex
genom att omfatta hogre hinsyn i kantzoner mot impediment medan ldagre hdnsyn tas i de rena
produktionsbestanden eller genom att tridslagsvalet styrts.

Skogsvirdet bedoms utifran pagaende markanvindning pa detta sitt till 4 527 000 kr. Bestandsmetodens
virdekalkyl framgar av bilaga 4.

Jakt

Jaktrittens virde bedoms med utgangspunkt fran en bedomd regional langsiktig arrendeprisniva med beaktande
av virderingsobjektets speciella beskaffenhet for indamalet. Arrendeprisnivan bedoms till 75 kr/ha och ar. Efter
kapitalisering med 3 % kalkylrénta for all framtid erhalls 2 500 kr/ha vilket i sin tur ger ett delvirde om

140 000 kr.

Summering
Summa marknadsrelaterade delvirden 4r avrundat 4 670 000 Kkr.

ORTSPRISMETOD

Bedodmningen av virde enligt ortsprismetoden sker forst genom analys av ett antal forsdljningar av
skogsdominerade fastigheter i Uppland och Sodermanland. Dessa fastigheter ar forsalda pa den 6ppna
marknaden fran 2009-01-01 och framat. Virkesforrad, arealer mm &r kidnda genom prospekt el dyl.

For att anpassa ovan nimnda material till aktuellt omrade viljs sedan fastigheter ut dér de skogliga
forutsidttningarna motsvarar aktuellt objekt. 10 fastigheter sorterades fram. Dessa fastigheter har medelvirdena
205 m3sk/ha, 508 kr/m3sk och 104 000 kr/ha.
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For fastigheter av den hér typen bor en jamforelse framst goras over kr/m3sk. Materialet ger med hinsyn tagen
till detta snittpris ett vérde kring 508 kr/m3sk vilket i sin tur ger avrundat 5 380 000 kr for det aktuella omradet.

Marknadsvirdet bedoms med stod av ortsprismetoden till 5 380 000 kr.

6.3 Marknadsvarde skog

Marknadsvirdebedomningen grundar sig vanligen pa en viagning mellan avkastningsmetodens och
ortsprismetodens resultat. I aktuellt fall bedoms marknadsvirdet Gverstiga avkastningsmetodens resultat, da
objektets nirhet till Stockholm torde attrahera kopstarka intressenter vilket bedoms starkt virdepaverkande vid
en eventuell forséljning. Jimfort med ortsprismetoden sa bedoms fastigheten halla ett nagot ldgre virde, detta pa
grund av fastighetens speciella forutséttningar dir friluftsliv och motionsanliggningar forvintas forsvara ett
rationellt skogsbruk. Marknadsvirdet for skog och skogsmark bedoms till § 300 000 kr. Bedomt marknadsvérde
motsvarar ca 500 kr/m3sk eller ca 110 000 kr/ha produktiv skogsmark.

6.4 Mastupplatelse
Fastigheten berors av en mastupplatelse med en tillhrande teknikbod. Arrendeavgiften dr 130 000 kr och

utbetalades som en engangsersittning vid avtalets borjan. Upplatelsen giller for en tid av 25 ar och 16per fram
till och med 30/4 2031. Vid ett forvirv av fastigheten sa torde en kopare se till den géllande upplatelsen och den
framtida intdkt som denna verksamhet genererar. Vid anvindandet av en kalkylridnta om 4,5 % sa ger detta ett
nuviérde av framtida arrendeavgifter om avrundat 100 000 kr.

Marknadsvirdet av mastupplatelsen bedoms uppga till 100 000 kr.

6.5 Ovrig mark

Den 6vriga marken bedoms inte medfora nagot storre mervirde till fastigheten. Omradena som &r upptagna av
ledningsritt bedoms till nira O kr. Aven det omrade av fastigheten som &r beliget under E18 bedoms redan vara
upplatet inom all overskadlig tid och saledes inte medfora nidgot storre virde. Virdet av den 6vriga marken
bedoms sammantaget uppga till 100 000 kr.

6.6 Marknadsvarde pagaende markanvandning

Avstyckningsenhet 500 000 kr
Skog- och skogsmark 5300 000 kr
Mastupplatelse 100 000 kr
Ovrig mark 100 000 kr
Summa 6 000 000 kr

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm. Orgnr: 556514-3434, styrelsens sate: Stockholm
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7 Ortsprisanalys — Mark med forvantningsvarden

Marknadsvirdet for mark med forviantningsvérden (ramark) bor om mdojligt bedomas med hjdlp av en jimforelse
med kop av liknande, pa senare tid forsalda fastigheter. Det kan dock konstateras att forutsdttningarna vid denna
typ av forvirv ofta varierar mycket, vilket ger upphov till stora prisskillnader. Av naturliga skil ligger prisnivan
for ramarksforvirv dir en exploatering &r tidsmissigt avldgsen ldgre jamfort med forvirv dir byggande kan
forvintas vara mera nira forestdende, t.ex. genom att planarbete paborjats. I det senare fallet ndrmar sig
ramarksvirdet virdet av ratomtmark, se nedan. Normalt kan dock virdet som ldgst uppga till marknadsvérdet
vid pagaende markanvéndning,

Inom fastighetsekonomin definieras ramark som mark vars virde betingas av férvintningar om bebyggelse och
inte utgdrs av tomtmark. Detta kan forklaras dven av nedanstaende figur:

VARDE
W Tomtmark
Riitomtmark
Tomiviirde
Rdtomtvirde
Jordbruks—
mark
Jordbruksvirde
Detaljplan Tomiten TID
Politikeruttalanden antas byggklar
‘om utbyggnad Fordjupad -
sversikisplan T;;'ﬂlnﬁ Kaostnader for fas-
tighetsbildning
och exploaterings—
Foradlingsprocessen avgifter betalas
.

Priset pa ramarken bor didrmed stiga ju ldngre i planeringsprocessen markomradet har kommit och ddrmed ju
ndrmare byggstart man har kommit. Vintetider i sdidana hér processer dr kostsamt. Det &r forst nir tomten &r
byggklart som en realisation av virdet kan erhallas. Det aktuella ramarkpriset kan enbart himtas genom analys
av genomforda forsiljningar av rimark pa orten, den s.k. ortsprismetoden. Aven rittstillimpningen, t.ex. vid
expropriationer visar att ortsprismetoden skall anvindas i forsta hand.

De viktigaste bland dessa faktorer &r;

Sannolikheten for exploatering

Underliggande marknadsvirde i pagdende markanviandning
Exploateringsgraden

Forvintat pris pa “slutprodukten”

Kostnad for exploateringen

Tiden tills exploateringen kan paborjas

Exploateringstiden

Eventuella hinder for exploatering

Typ av exploatering

Omradets storlek

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm. Orgnr: 556514-3434, styrelsens sate: Stockholm
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Som framgétt ovan #r det flera olika faktorer som paverkar vérdet av ramark. Komplexiteten av olika
virdepaverkande faktorer vid ramarkskop gor objekten svaranalyserade och medfor osékerhet vid
virdebedomningen.

I aktuellt fall bedoms inte nagon storre exploatering kunna bli aktuell inom hela fastigheten framst med
anledning av Danderyds kommuns 1dngt gangna planer pa att inforliva omradet i ett blivande reservat. Da detta
har varit aktuellt under en lidngre tid sa bedoms det slidcka ut stora delar av forvéintningsvirdet for omradet. Dock
sa bedoms omradets attraktiva ldge medfora en stor uppsida i det fall delar planldggs for andra dndamal dn
reservatsmark vilket medfor att det bedoms finnas ett antal kapitalstarka intressenter som trots kommunens
intentioner att bilda reservat dndock dr beredda att betala mer dn virdet av den pagdende markanvéndningen.

Ca 7 ha av fastigheten ligger idag ej inom foreslagen reservatsgréns se bilaga 2, virdet for denna mark bedoms
vida Overstiga genomsnittsvérdet for hela fastigheten och inom frimst detta omrade torde en kdpare se till
mojligheterna att indra markanvéndningen och fa till en exploatering av bostider alternativt handel.

Med ledning av de ovan redovisade forutsittningar och virdepaverkande faktorer, vad som framkommit i
vérdeutlatandet samt med beaktande av var erfarenhet och kunskap om fastighetsmarknaden i stort bedoms
marknadsvirdet av den del av fastigheten som inte ingar inom reservatsgrins till i snitt 100 kr/kvm for det ca 7
ha stora omradet. For delarna av fastigheten som kommer att inga i reservatet bedoms mdjligheterna till
exploatering vara avsevirt lagre, forvintningsvirdet bedoms till i snitt 7 kr/kvm for det aterstaende ca 41 ha
stora omradet. Forvéntningsvirdet for hela fastigheten bedoms ddrmed till avrundat 10 000 000 kr

(70 000 kvm * 100 kr/kvm + 410 000 kvm * 7 kr/kvm).

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm. Orgnr: 556514-3434, styrelsens sate: Stockholm
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Obj nr i VIC Natur: 1107967
VU Danderyd Danderyd 2:22

8 Samlad marknadsvardebedémning

Marknadsvirdet av fastigheten bedoms i aktuellt fall ligga nagonstans i ndrheten av en strikt summering av
vérdet av den pagaende markanvindningen och de férvéntningsvirden som bedoms foreligga enligt ovan. En
strikt summering ger foljande resultat.

Pagaende markanvandning 6 000 000 kr
Foérvantningsvarde 10 000 000 kr
Summa 16 000 000 kr

Marknadsvirdebedomningen for fastigheten ger en niva pa nyckeltalen som vida Gverstiger virdet av den
pagéende markanvindningen som &r skogsbruk, men for de storre aktorer som formodas vara intresserade av
denna typ av fastigheter bedoms 16 000 000 som en relativt liten investering da uppsidan i det fall inget reservat
bildas &r sa pass stor och da de har for vana att investera i flera liknande objekt och dir kalkylen gar ihop dven
om ett antal av dessa fastigheter aldrig planldggs for bebyggelse.

Mot bakgrund av vad som redovisats i virdeutlatandet bedoms marknadsvirdet av fastigheten Danderyd 2:22
till:

16 000 000 kronor

Sexton miljoner kronor

vilket ger foljande berdknade nyckeltal:

Cirka 28 kr/m? mark

Stockholm 2011-11-15

/

Per Wahlin Olle Wiklund
Jagmastare Jagmistare
Fastighetsvirderare Fastighetsvirderare

Svefa AB, Drottninggatan 78, Box 3316, 103 66 Stockholm. Orgnr: 556514-3434, styrelsens sate: Stockholm



ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

Dessa allménna villkor &r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB, Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB, Savills Sweden AB och Svefa AB. De &r utarbetade med utgangspunkt fran God Varderarsed, upprattat av
Sektionen For Fastighetsvérdering inom ASPECT och ar avsedda for auktoriserade vérderare inom ASPECT. Villkoren galler frn 2010-12-
01 vid vardering av hela, delar av fastigheter, tomtratter, byggnader pa ofri grund eller liknande vérderingsuppdrag inom Sverige. Savitt ej
annat framgar av vardeutlatandet galler foljande;

1.2

13

2.2

2.3

2.4

Vardeutlatandets omfattning

Virderingsobjektet omfattar i vardeutldtandet angiven fast
egendom eller motsvarande med tillhérande réttigheter och
skyldigheter i form av servitut, ledningsratt, samfélligheter
och évriga rattigheter eller skyldigheter som framgér av ut-
drag fran Fastighetsregistret hanforligt till varderingsobjektet.

Vardeutlatandet omfattar aven, i forekommande fall, till
varderingsobjektet hérande fastighetstillbehér och byggnads-
tillbehor, dock ej industritillbehor i annan omfattning an vad
som framgar av utlatandet.

Kontroll av inskrivna rattigheter har skett genom utdrag fran
Fastighetsregistret. Den information som erhallits genom
Fastighetsregistret har forutsatts vara korrekt och fullstandig,
varfor ytterligare utredning av legala forhéllanden och
dispositionsratt ej vidtagits. Vad géller legala forhallanden
utéver vad som framgdr av Fastighetsregistret har dessa
enbart beaktats i den omfattning information darom ldmnats
skriftligen av uppdragsgivaren/dgaren eller dennes ombud.
Forutom det som framgar av utdrag frdn Fastighetsregistret
samt av uppgifter som ldmnats av uppdragsgivaren/agaren
eller dennes ombud har det forutsatts att vérderingsobjektet
inte belastas av icke inskrivna servitut, nyttjanderéttsavtal
eller andra avtal som i nigot avseende begransar fastighets-
agarens radighet over egendomen samt att varderingsobjektet
inte belastas av betungande utgifter, avgifter eller andra
gravationer. Vidare har det forutsatts att varderingsobjektet
inte &r foremal for tvist i ndgot avseende.

Forutsattningar for vardeutlatande

Den information som innefattas i vardeutldtandet har in-
samlats fran kallor som bedémts vara tillforlitliga. Samtliga
uppgifter som erhéllits genom uppdragsgivaren/agaren eller
dennes ombud och eventuella nyttjanderéattshavare, har
forutsatts vara korrekta. Uppgifterna har endast kontrollerats
genom en allmén rimlighetshedémning. Vidare har forutsatts
att inget av relevans for vardebedémningen har uteldmnats av
uppdragsgivaren/agaren eller dennes ombud.

De areor som laggs till grund for varderingen har erhllits
genom uppdragsgivaren/égaren eller dennes ombud. Vérde-
raren har forlitat sig p& dessa areor och har inte métt upp dem
pé plats eller pa ritningar, men areorna har kontrollerats
genom en rimlighetsbeddmning. Areorna har forutsatts vara
uppmatta i enlighet med vid varje tillfélle gallande "Svensk
Standard”.

Vad avser hyres- och arrendeforhallanden eller andra
nyttjanderatter, har vardebedémningen i férekommande fall
utgatt fran gallande hyres- och arrendeavtal samt Gvriga
nyttjanderéattsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
utvisande relevanta villkor har erhallits av uppdrags-
givaren/agaren eller dennes ombud.

Varderingsobjektet forutsétts dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhéllanden etc, dels ha erhallit alla erforderliga myndig-
hetstillstand for dess anvandning pa satt som anges i ut-
Iatandet.

Milj6fragor

Véardebeddmningen géller under forutséttningen att mark eller
byggnader inom varderingsobjektet inte &r i behov av sane-
ring eller att det féreligger ndgon annan form av miljomassig
belastning.

3.2

4.1

4.2

5.2

6.2

7.2

7.3

Mot bakgrund av vad som framgér av 3.1 ansvarar véarderaren
inte for den skada som kan &samkas uppdragsgivaren eller
tredje man som en konsekvens av att vardebedémningen &r
felaktig pad grund av att varderingsobjektet &r i behov av
sanering eller att det foreligger négon annan form av
miljomassig belastning.

Besiktning, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utldtandet &r baserad pad 6versiktlig okular
besiktning. Utford besiktning har ej varit av sadan karaktar att
den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller képarens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken. Vérderings-
objektet forutsatts ha det skick och den standard som okular-
besiktningen indikerade vid besiktningstillféllet.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara
forhallanden pa egendomen, under marken eller i byggnaden,
som skulle paverka vardet. Inget ansvar tas for

« sadant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptéacka.

« funktionen (skadefriheten) och/eller konditionen hos bygg-
nadsdetaljer, mekanisk utrustning, rorledningar eller
elektriska komponenter.

Ansvar
Eventuella skadestandsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlatandet skall framstallas inom ett ar frén
varderingstidpunkten (datum for undertecknande av vérde-
ringen).

Det maximala skadestand som kan utga for pavisad skada till
foljd av fel i vardeutldtandet ar 25 prisbasbelopp vid vérde-
ringstidpunkten.

Vardeutlatandets aktualitet

Beroende pa att de faktorer som péverkar varderingsobjektets
marknadsvérde fordndras Over tiden dr den vérdebeddmning
som aterges i utlatandet gallande endast vid vérdetidpunkten
med de forutsattningar och reservationer som angivits i utla-
tandet.

Framtida in- och utbetalningar samt vardeutveckling som
redovisas i utlatandet i forekommande fall, har gjorts utifran
ett scenario som, enligt varderarens uppfattning, aterspeglar
fastighetsmarknadens forvantningar om framtiden. Vardebe-
domningen innebér inte ndgon utfistelse om faktisk framtida
kassaflodes- och vérdeutveckling.

Véardeutlatandets anvandande

Innehdllet i vérdeutlatandet med tillnérande bilagor tillhor
uppdragsgivaren och skall anvéndas i sin helhet till det syfte
som anges i utlatandet.

Anvinds vardeutldtandet for rattsliga forfoganden, ansvarar
vérderaren endast for direkt eller indirekt skada som kan
drabba uppdragsgivaren om utlatandet anvands enligt 7.1.
Vérderaren &r fri fran allt ansvar for skada som drabbat tredje
man till foljd av att denne anvént sig av vardeutlatandet eller
uppagifter i detta.

Innan vérdeutlatandet eller delar av det reproduceras eller
refereras till i ndgot annat skriftligt dokument, maste vérde-
ringsforetaget godkdnna innehallet och pé& vilket satt
utlatandet skall aterges.

2010-12-01
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NAlsvefa

Beteckning Senaste andringen i Senaste andringen i Aktualitetsdatum i
allméanna delen inskrivningsdelen inskrivningsdelen
DANDERYD DANDERYD 2:22  2000-12-21 2005-03-02 2011-10-07

Nyckel: 010220000

LAGE, KARTA

Omrade N(SWEREF 99) E(SWEREF 99) N(Lokalt) E(Lokalt) Registerkarta
1 6590884.5 671109 6589642 150902.5 DANDERYD
2 6589317.2 672275.5 6588023.7 151997.3 DANDERYD

AVSKILD MARK

Beteckning Status
DANDERYD BULTEN 2

DANDERYD BULTEN 3

DANDERYD DANDERYD 1:221

DANDERYD DANDERYD 1:222

DANDERYD DANDERYD 1:539

DANDERYD DANDERYD 1:540

DANDERYD DANDERYD 2:23
DANDERYD DANDERYD 2:24
DANDERYD MUTTERN 3
DANDERYD DANDERYD 2:139
DANDERYD DANDERYD 2:140
DANDERYD DANDERYD 2:141
DANDERYD DANDERYD 2:142
DANDERYD DANDERYD 2:143

AREAL

Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 568000 kvm 568000 kvm

LAGFART

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556016-9020 11 2005-03-02 0508234
SVEASKOG FORVALTNINGS AKTIEBOLAG

TORSGATAN 4

105 22 STOCKHOLM

Kop: 2004-12-31
Kopeskilling: 2 641 571 SEK, Avser dven annan fastighet.

ANTECKNINGAR och INTECKNINGAR
Fastigheten besvaras inte av sokt eller beviljad anteckning eller inteckning.

INSKRIVNINGAR

Inskrivningstyp Inskrivningsdag
1 AVTALSSERVITUT OMRADE  1996-03-22 9610024
FOR

VENTILATIONSANLAGGNING

RATTIGHETER
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp berorkrets Rattighetsbeteckning
TELE Last Ledningsratt 0163-00/80.1

Anmarkning: SAMTIDIGT REG
JHOS KFRM | TABY, AKT
0160-2000/067

OMRADE FOR B Last Avtalsservitut 01-IM4-96/10024.1
VENTILATIONSANLAGGN.

VATTENLEDNING MM EXPR Last Officialnyttjanderatt 01-IM4-54/4877 .2
FULLBORDAD

VATTEN Last Ledningsratt 0162-90/20.1
TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

BEBYGGD LANTBRUKSENHET 2010 2008
(120) 120683-5

JUtgor taxeringsenhet och

omfattar hel registerfastighet.

Taxvarde Taxvarde byggnad Taxvarde mark

4 806 000 SEK 337 000 SEK 1927 000 SEK

lingéende varden Varde Areal

Byggnad 337 000 SEK

[Tomtmark 1927 000 SEK

Kélla: Lantméteriet; ALLMAN+TAXERING DANDERYD DANDERYD 2:22 Sidan 1 av 3

NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2011-10-11 13:37



Skogsmark
Skogsimpediment
Akermark
Betesmark
JEkonomibyggnad
Ovrig mark
Taxerad agare
556016-9020

SVEASKOG FORVALTNINGS
AKTIEBOLAG

TORSGATAN 4

105 22 STOCKHOLM

2514 000 SEK
28 000 SEK

Andel
1M

50 ha
12 ha
0 ha
0 ha

3 ha
Agartyp Juridisk form
Lagfart, taxerad Ovriga aktiebolag

Taxvarde

2 514 000 SEK

\Varde fore storlekskorrigering
2 761 000 SEK

Virkesforrad

0 kbm/ha

Godhetsklass

(C) Normal godhet

\Varderingsenhet skog 40280045

Areal

50 ha

Varde fore ev. justering
2514 000 SEK
Virkesforrad, barr

180 kbm/ha
Kostnadsklass

5

Riktvardeomrade
106

Virkesforrad, 16v
37 kbm/ha
Kostnadspoang
31

Taxvarde

28 000 SEK

\Varde fore storlekskorrigering
31 000 SEK

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 40281045

Areal

12 ha

Varde fore ev. justering
28 000 SEK

Riktvardeomrade
106

Taxvérde

337 000 SEK

\Varde fore storlekskorrigering
370 000 SEK

Vardeyta

79 kvm

\Vardear

1940

Standardpoéng

13

\Varderingsenhet smahusbyggnad pa lantbruk 62932045

Antal lika varderingsenheter

Varde fore ev. justering
337 000 SEK
Bostadsyta

69 kvm

Nybyggnadsar

1940

Under byggnad

Nej

Justeringsorsak
Okand
Biutrymmesyta
48 kvm
Tillbyggnadsar

Taxvarde
1927 000 SEK
\Varde fore storlekskorrigering

\Varderingsenhet smahusmark pa lantbruk 62922045

Riktvardeomrade
162080
Varde fore ev. justering

Antal lika varderingsenheter

Justeringsorsak

radiokommunikation (443)
722128-5

JUtgor taxeringsenhet och
omfattar byggnad pa ofri grund.

Taxvérde

158 000 SEK
Taxerad &gare
556267-5164

TELE2 SVERIGE AKTIEBOLAG
BOX 62
164 94 KISTA

Taxvarde byggnad
158 000 SEK
Andel

17

2 116 000 SEK 1927 000 SEK Okand

Areal Vatten och avlopp Belagenhet

1000 kvm Vatten saknas. Avlopp saknas  Ej strand (eller strandn&ra mer an
250 m)

Taxeringsenhet Uppgiftsar Taxeringsar

|Industrienhet 6vrig byggnad fér 2010 2008

Taxvarde mark

Agartyp Juridisk form
Ovriga aktiebolag

Taxvarde

158 000 SEK

\Vardedr

2006
Ateranskaffningskostnad
300 000 SEK

|Bruttoarea

0 kvm

Aterstdende ekonomiska
livslangd

Varde fore ev. justering
158 000 SEK
Nybyggnadsar

2006
Nybyggnadskostnad
300 000 SEK

Typ av byggnad

\Varderingsenhet industribyggnad véarderad enl. produktionskostnadsmetoden 300592730

Justeringsorsak
Okand
Tillbyggnadsar

Tillbyggnadskostnad

Under byggnad
Nej

Kélla: Lantméateriet; ALLMAN+TAXERING DANDERYD DANDERYD 2:22
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50
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ATGARDER
Fastighetsrattsliga atgarder Datum

Akt

1955-12-08 01-DAS-548/1956

1956-07-05 01-DAS-567/1957
Fastighetsreglering 1979-03-08 01-DAR-1370
Fastighetsreglering FIG 1979-06-21 01-DAR-1380
7,9-11,15,19
Fastighetsreglering 1979-10-18 01-DAR-1389
Fastighetsreglering 1981-01-08 01-DAR-1448
Ledningsatgard 1990-12-05 0162-90/20
Utredning ANGAENDE AREAL  1996-11-27 0162-96/28
edningsatgard 2000-12-21 0163-00/80

DANDERYD DANDERYD 1:215
DANDERYD DANDERYD 1:217

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning Omregistreringsdatum Akt

IA-DANDERYD STG 1981-07-01 01-DAR-1459
939+940+/941/+/942/+943+944+
945

Kalla: Lantmateriet; ALLMAN+TAXERING DANDERYD DANDERYD 2:22 Sidan 3 av 3
NAI Svefa, Drottninggatan 78, 3 tr, 103 66 STOCKHOLM, Tel: 08-441 15 50 2011-10-11 13:37



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1
NAI SVEFA

SKOGSTILLSTAND

fordelning pa aldersklasser

FASTIGHET: Danderyd 2:22, del av
Forsamling:

Kommun: Danderyd

Lan: Stockholms lan
Varderare: Olle Wiklund
Faltarbete: okt 2011

Varderingstidpunkt: 2011-10-24

AGOSLAG

Produktiv skogsmark 47.8 ha
Hénsynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 4.2 ha
Akermark 0.0 ha
Betesmark 0.0 ha
Ovrig mark 4.8 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 56.8 ha

SKOGSTILLSTAND OCH AVVERKNING

RO1

Datum: 2011-11-02

Kdrningsnr: 01-0-0335/00
SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Tall 5286 50 1932 64
Gran 3701 35 615 21
Lo6v 911 9 157 5
Bjork 736 6 292 10
Contorta 0 O 0 O
Ek 0 O 0 O
Bok 0 O 0 O
Virkesforrad m3sk 10634 2996
Virkesforrad m3sk/ha 222 63
Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.7
Lopande tillv, m3sk/ha, &r: 5.9

\
ALDERS- \ TILLSTAND VID INVENTERING AVVERKNING AR 0 AVVERKNING AR 1 - 10 \
KLASS
AREAL | BON | FORRAD, m3sk | SLUTAVVERKN. | GALLR | SLUTAVVERKN. | GALLR |
ha % m3 tot /ha ha m3sk m3sk ha m3sk| m3sk
Kalm. 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
1-10 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
11-20 1.4 3 6.2 42 30 0.0 0 0 0.0 0 0
21-30 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
31-40 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
41-50 13.6 28 51 2370 174 0.0 0 710 0.0 0 0
51-60 3.2 7 6.2 736 230 3.2 694 0 0.0 0 0
61-70 1.0 2 4.0 170 170 0.0 0 0 0.0 0 0
71-80 109 23 6.8 2816 258 10.9 2700 0 0.0 0 0
81-90 1.1 2 6.2 248 221 1.1 236 0 0.0 0 0
91-100 50 10 5.9 1386 277 5.0 1335 0 0.0 0 0
101-110 9.0 19 6.0 2441 271 9.0 2348 0 0.0 0 0
111-120 2.6 5 2.1 425 163 0.0 0 0 0.0 0 0
121+ 0.0 0 0.0 0 0 0.0 0 0 0.0 0 0
OF ( 000 -/ 00 0 o/ ( 0.0 0 -1 ¢ 0.0 0 -
OVRSK. | ( 00) -| 0.0 0 o/ ( 0.0 0 -1 ¢ 0.0 0 -
SUMMA 47.8 100 --- 10634 -- 29.2 7313 710 0.0 0 0
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK

SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk

MYR, areal 0.5 ha, forrad 0 m3sk

BERG, areal 3.7 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 SKOGSVARDERING R02G
NAI SVEFA vardeberékning for fastigheten Sida: 1(2)
Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr:  01-0-0335/00
Forsamling: Vérderare: Olle Wiklund
Kommun: Danderyd Faltarbete: okt 2011
Lan: Stockholms lan Varderingstidpunkt: 2011-10-24
AGOSLAG SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
(exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Produktiv skogsmark 47.8 ha Tall 5286 50 1932 64
Hénsynsmark 0.0 ha Gran 3701 35 615 21
Skogsimpediment 4.2 ha Lov 911 9 158 5
Aker 0.0 ha Bjork 736 6 293 10
Betesmark 0.0 ha Contorta 0 O 0 O
Ovr. mark 4.8 ha Ek 0 0 0 0
Vatten 0.0 ha Bok 0 O 0 O
Tot.areal 56.8 ha Virkesforrad totalt 10634 2998
Virkesforrad per ha 222 63
Medelbonitet, m3sk/ha, 5.7
ar:
Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.9
ALDERSKLASSFORDELNING
Kalm | 1-10 | 11-20 | 21-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | 61-70 | 71-80 | 81-90 | 91-100|101-110| 111+
Areal, ha 0.0 0.0 1.4 0.0 0.0 13.6 3.2 1.0 10.9 11 5.0 9.0 2.6
Areal, % 0 0 3 0 0 28 7 2 23 2 10 19 5
Forrad, m3sk 0 0 42 0 0| 2370 736 170, 2816 248| 1386| 2441 425
VIRKESVARDEN, medeltal
PERIOD TALL / CONTORTA GRAN LOV BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. mav tim. tim. mav VARDE
and. and. and.
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3sk
0 692 58 360 753 58 408 594 37 326 408
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 570 44 347 0 0 0 0 0 0 299
21-30 681 67 347 686 57 393 540 41 326 385
PERIOD BJORK EK BOK BRUTTO-
tim. tim. mav tim. tim. ved tim. tim. mav VARDE
and. and. and.
kr/m3to % kr/m3fub | kr/m3to % kr/m3fub kr/m3to %  kr/m3fub kr/m3sk
0 493 30 392 0 0 0 0 0 0 305
1-3 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
11-20 470 25 392 0 0 0 0 0 0 288
21-30 543 35 392 0 0 0 0 0 0 321




BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 SKOGSVARDERING R02G
NAI SVEFA vardeberékning for fastigheten Sida: 2
Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr:  01-0-0335/00

DRIVNINGSKOSTNADER, medeltal

PERIOD HUGGNING- OCH TERR. TRP. INDIREKTA DRIVNINGSKOSTNAD
KOSTNADER DRIVNINGSKOSTNADER
Slutavv Gallring medeltal \
kr / m3fub kr / m3fub kr /m3fub kr /m3fub \
0 76 141 8 90
1-3 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0
‘ 11-20 0 129 8 137
‘ 21-30 72 0 8 80
SKOGS- OCH NATURVARD, medeltal
PERIOD SKOGSVARDSKOSTNADER NATURVARDSHANSYN
Foéryngring Rojning Ovriga
barr, I6v  adellov barr, 16v adellov atgarder Lamnad volym
kr/ha kr/ha kr/ha kr/ha m3sk
kr/ha
0 0 0 2300 0 0 153
1-3 9000 0 0 0 0 0
4-10 0 0 0 0 0 0
‘ 11-20 0 0 2300 0 0 0
21-30 9000 0 0 0 0 18

VARDEBERAKNING, Diskonteringsprocent 1: 2,00%  Diskonteringsprocent 2: 2,40%  Aldersjustering: 100

PERIOD AVVERKNING ROTNETTO SKOGSV. ALLMANNA SKOGS- NUVARDE
KOSTN. OMKOSTN. NETTO
m3sk | kr/m3sk kr,totalt kr kr kr kr
0 8023 344 2762290 3220 0 2759070 2759070
1-3 0 0 0 262980 9326 -272306 -261713
4-10 0 0 0 0 21762 -21762 -18705
11-20 30 189 5665 67206 31089 -92630 -68086
21-30 853 331 282532 31230 31089 220213 119240
31-40 3027 285 863524 93082 31089 739353 339647
41 + - - - - - - 1641015
SUMMA NUVARDE 4 510 468 kr
IMPEDIMENT HANSYNSMARK
Avv volym 0 m3sk Virkesforrad 0 ma3sk AVRUNDAT VARDE 4 510 000 kr
Virkesvarde 0 kr Medelvéarde 0 kr/ha Medelvérde per ha 94 302 kr
Markvérde 16680 kr Medelvéarde 0 kr/m3sk Medelvarde per m3sk 424 kr
Summa vérde 16680 kr Summa vérde 0 kr

VARDESAMMANSTALLNING

Skog 4 510 468 kr
Hénsyn 0 kr
Impediment 16 680 kr

.......................................................................................................... Summa avrundat varde 4 527 000 kr

Varderare



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 SKOGSTILLSTAND RO3
NAI SVEFA fordelning pa huggningsklasser Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr: 01-0-0335/00
FASTIGHET: Danderyd 2:22, del av SKOGSEGENSKAPER Invent.tidp. Ar7
Forsamling: (exkl. hansynsmark) m3sk % m3sk %
Kommun: Danderyd Tall 5286 50 1932 64
Lan: Stockholms lan Gran 3701 35 615 21
Varderare: Olle Wiklund Lov 911 9 157 5
Faltarbete: okt 2011 Bjork 736 6 292 10
Varderingstidpunkt: 2011-10-24 Contorta 0 O 0 O
Ek 0 O 0 O
Bok 0 O 0 O
AGOSLAG Virkesforrad m3sk 10634 2996
Produktiv skogsmark 47.8 ha Virkesforrad m3sk/ha 222 63
Hénsynsmark 0.0 ha
Skogsimpediment 4.2 ha
Akermark 0.0 ha Medelbonitet, m3sk/ha, ar: 5.7
Betesmark 0.0 ha Lopande tillv, m3sk/ha, ar: 5.9
Ovrig mark 4.8 ha
Vatten 0.0 ha
Totalareal 56.8 ha
SKOGSTILLSTAND OCH ATGARDER
|
HUGG- TILLSTAND VID INVENTERING ARO AR 1-10 TILLV
NINGS-
KLASS AREAL BON | FORRAD, m3sk AVVERKNING AVVERKNING | SKOGS-| LOP
SKOGS-
ha % | m3 tot /ha m3sk ha | VARDha m3sk ha | VARDha| m3sk
K1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
K21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R11 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
R2 1.4 3 6.2 42 30 0 0.0 1.4 0 0.0 0.0 2.2
R21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
G1 13.6 28 5.1 2370 174 710 13.6 0.0 0 0.0 0.0 6.4
G2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S1 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S2 29.2 61 6.3 7627 261 7313 29.2 0.0 0 0.0 29.2 6.2
S21 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
S3 3.6 8 2.6 595 165 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 3.3
El 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E2 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
E3 0.0 0 0.0 0 0 0 0.0 0.0 0 0.0 0.0 0.0
OF ( 0.0 - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0( 0.0 - 0.0
OVR.SK | ( 0.0) - 0.0 0 0 0 ( 0.0 - 0( 0.0 - 0.0
SUMMA 47.8 100 10634 -- 8023 42.8 1.4 0 0.0 29.2 --
IMPEDIMENT OCH HANSYNSMARK
SKOG, areal 0.0 ha, forrad 0 m3sk
MYR, areal 0.5 ha, forrad 0 m3sk
BERG, areal 3.7 ha, forrad 0 m3sk



BESTANDSMETODEN Version 3.5. VARDEBERAKNING- RO7
NAI SVEFA AVDELNINGSVIS Sida: 1
Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr: 01-0-0335/00
KARTA NR 0 SKIFTE O RES NRO
AVD RES AGO- MAL- AREAL HKL VOLYM VOLYM NUVARDE NUVARDE NUVARDE
NR NR SLAG KOD ha m3sk totalt kr/m3sk kr/ha kr/totalt
hektar m3sk ( inkl. forv.kostnader )
1 0 Skog PG 1,60 S2 153 246 467 71904 115048
2 0 Skog PG 8,40 G1 185 1554 353 65341 548871
3 0 Skog PG 2,50 S2 300 750 486 146056 365141
4 0 Skog PG 0,60 G1 209 126 301 63298 37979
6 0 Skog PG 1,40 R2 0 0 0 24058 33682
7 0 Skog PG 5,00 S2 266 1330 444 118354 591772
8 0 Skog PG 460 G1 150 690 334 50177 230817
9 0 Skog PG 6,50 S2 260 1690 425 110716 719656
10 0 Skog PG 4,00 S2 240 960 406 97535 390141
11 0 Skog PG 2,10 S2 340 714 561 190979 401056
12 0 Skog PG 3,20 S2 229 736 401 92246 295188
13 0 Skog PG 0,40 S2 214 86 326 70189 28076
15 0 Skog PG 1,00 S2 225 225 426 96019 96019
20 0 Skog PG 4,70 S3 84 399 290 24686 116027
21 0 Berg 0,30 0 0 0 3999 1200
22 0 Skog PG 0,20 S3 29 6 268 8064 1613
24 0 Skog PG 0,40 S3 49 20 215 10769 4308
25 0 Berg 0,50 0 0 0 4000 2000
26 0 Berg 0,20 0 0 0 3999 800
28 0 Skog PG 4,40 S2 239 1056 518 124488 547749
SUMMA 52,00 4527143
SUMMA TOTALT 52,00 4527143



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 FALTUPPGIFTER R10B
NAI SVEFA Sida:
Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr:  01-0-0335/00

KARTA NR: 000 SKIFTE:0000 RES NR:O0

Avdelning

Nr Res Ordn Areal Andel Agoslag  Hkl Sl Alder Volym Tradslag Dgv

nr tal ha /Malkod /ha tot Kod Andel

0001 O 1 1,60 70 SkogPG  S2 G22 85 220 246 T 10 33
G 40 25
B 10 23
L 40 26

0001 O 2 1,60 30 Myr

0002 0 0 8,40 SkogPG Gl T22 50 185 1554 T 70 19
G 20 16
B 10 17

0003 0 0 2,50 SkogPG  S2 T24 110 300 750 T 60 40
G 30 25
B 10 26

0004 0 0 0,60 SkogPG Gl T22 45 210 126 T 70 18
B 30 17

0006 O 0 1,40 SkogPG R2 G22 15 30 42 B 70
L 30

0007 O 1 5,00 80 SkogPG S2 T24 100 290 1160 T 70 31
G 30 27

0007 O 2 5,00 20 SkogPG S3 B20 70 170 170 G 50 19
B 10 20
L 40 20

0008 0 0 4,60 SkogPG Gl T22 45 150 690 T 50 17
G 30 14
B 10 16
L 10 15

0009 O 0 6,50 SkogPG  S2 T24 110 260 1690 T 50 28
G 40 25
B 5 25
L 5 24

0010 O 0 4,00 SkogPG  S2 T24 75 240 960 T 65 25
G 25 22
L 10 23

0011 O 0 2,10 SkogPG  S2 G26 80 340 714 T 10 33
G 80 33
B 5 28
L 5 28

0012 0 0 3,20 SkogPG  S2 G22 60 230 736 T 10 23
G 40 21
B 10 18
L 40 21

0013 0 0 0,40 SkogPG  S2 T18 80 215 86 T 90 25
G 5 20
B 5 20

Sida: 1



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 FALTUPPGIFTER R10B
NAI SVEFA Sida:
Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr:  01-0-0335/00

KARTA NR: 000 SKIFTE:0000 RES NR:O0

Avdelning

Nr Res Ordn Areal Andel Agoslag  Hkl Sl Alder Volym Tradslag Dgv

nr tal ha /Malkod /ha tot Kod Andel

0015 0 0 1,00 SkogPG  S2 G20 100 225 225 T 20 27
G 50 24
B 10 26
L 20 28

0020 O 1 4,70 50 SkogPG S3 T14 120 170 400 T 100 30

0020 O 2 4,70 50 Berg

0021 0 0 0,30 Berg

0022 0 1 0,20 30 SkogPG S3 T14 120 100 6 T 100 17

0022 0 2 0,20 70 Berg

0024 0 1 0,40 50 SkogPG S3 T14 120 100 20 T 100 17

0024 0 2 0,40 50 Berg

0025 0 0 0,50 Berg

0026 0 0 0,20 Berg

0027 0 0 0,10 Tomt

0028 0 0 4,40 SkogPG  S2 G24 80 240 1056 T 30 26
G 50 25
B 10 25
L 10 26

0029 0 0 1,80 Ovr ma

0030 0 0 2,90 Ovr ma

Sida: 2



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1
NAI SVEFA

VARDERINGSFORUTSATTNINGAR

R11

Datum: 2011-11-02
Kdrningsnr: 01-0-0335/00

INFORMATION
FASTIGHET : Danderyd 2:22, del av Varderare : Olle Wiklund
Férsamling
Kommun : Danderyd Kartunderlag : Ortofotokarta
Lan : AB Faltarbete : okt 2011
Lansdel 12 Varderingstidpunkt : 2011-10-24
Totalareal : 56,80
BRUTTOPRISER/KOSTNADER
Virkesprislista AB11110
Huggningskostnadstabell T 10107
Terrangtransportkostnadstabell : T 10107
\ Indirekta avverkningskostnader : 8 kr/m3f Réjningskostnad 2300 kr/ha
Kulturkostnad 9000 kr/ha Ro6jningskostnad adellév 000 kr/ha
Kulturkostnad adellov 000 kr/ha Allmé&nna omkostnader 65 kr/ha,ar
Sjalvforyngringskostnad 300 kr/ha Impedimentmarksvarde 4000 kr/ha
Sjélvforyngringskostnad adellov : 3500 kr/ha
PRISTILLAGG/AVDRAG
Talltimmer 80 kr/m3to Contortatimmer : 30 kr/m3to Tallmassa 40 kr/m3f
Grantimmer : 80 kr/m3to Ektimmer 30 kr/m3to Granmassa : 40 kr/m3f
\ Lévtimmer 30 kr/m3to Boktimmer 0 kr/m3to Lévmassa 40 kr/m3f
\ Bjorktimmer : 30 kr/m3to
AVVERKNING
Kvalitetstabell : AB10101 Redovisa
Slutavverkningsalder ( justering antal ar +/- ): 20 hansynsmark? 1 Ja
Adellbv ( justering antal &r +/-) : 0 Ransonering : Nej
Slutavverkningsalder (justering antal %) : O Smatradsavdrag? : Ja
Adellbv ( justering antal % ) : 0 Naturprocent 12
DISKONTERING
Diskonteringsmodell : Glidande Diskonteringsprocent : 1: 2,00 %
2:2,40%
Aldersjustering: 100
KORREKTION Aro Ar1-3 Ar4-10 Ar11-
BRUTTOPRISER
Talltimmer 120 115 110 100
Grantimmer 120 115 110 100
Lovtimmer 115 110 110 100
Bjorktimmer 100 100 100 100
Contortatimmer 100 100 100 100
Ektimmer 100 100 100 100
Boktimmer 100 100 100 100
Tallmassa 100 100 100 100
Granmassa 110 110 110 110
Lévmassa 110 110 110 110
KOSTNADER \
Samtliga 100 \ 100 100 \ 100




BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 Sammanstéllning 6ver fastigheten: R12A
NAI SVEFA Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Korningsnr:01-0-0335/00

Lan: Stockholms lan Kommun: Danderyd
Forsamling: Faltarbete: okt 2011
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 47,8 85 Tall 5 286 50
Hansynsmark 0,0 0 Gran 3701 35
Skogsimpediment 4,2 7 Lov 911 9
Akermark 0,0 0 Bjork 736 6
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 4,8 8 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 56,8 Totalt forrad 10 634
Forrad per ha 222
Skog Tall
Hansyn Gran
Imp. Lov
o Aker H Bjork
Bete Contorta
R Ovrig 9 Ek
N Vatten N Bok
Bonitet och |6pande tillvéxt Foreslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 5,7 m3sk per ha Slutavverkning 7 313 m3sk
Tillvaxt per ar: 5,9 m3sk Gallring 710 m3sk
Ideal 271,4 m3sk

prod.férmaga:

Totalt 8 023 m3sk

Medeluttag per avverkning

Slutavverkning 731 m3sk
Gallring 237 m3sk
Medel ttrp.avst 400 m

Alderklassfordelning
e e e

Areal
%

Kalm 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100  101-110 111+

Alder



BESTANDSMETODEN Version 3.5.1 Sammanstéllning 6ver fastigheten: R12A
NAI SVEFA Danderyd 2:22, del av Datum: 2011-11-02
Korningsnr:01-0-0335/00

Lan: Stockholms lan Kommun: Danderyd
Forsamling: Faltarbete: okt 2011
Arealfordelning Virkesforrad
ha % (exkl. hansynsmark) m3sk %
Produktiv skogsmark 47,8 85 Tall 5 286 50
Hansynsmark 0,0 0 Gran 3701 35
Skogsimpediment 4,2 7 Lov 911 9
Akermark 0,0 0 Bjork 736 6
Betesmark 0,0 0 Contorta 0 0
Ovrig mark 4,8 8 Ek 0 0
Vatten 0,0 0 Bok 0 0
Total areal 56,8 Totalt forrad 10 634
Forrad per ha 222
Skog Tall
Hansyn Gran
Imp. Lov
o Aker H Bjork
Bete Contorta
R Ovrig 9 Ek
N Vatten N Bok
Bonitet och |6pande tillvéxt Foreslagen avverkn. under tio ars perioden
Medelbonitet: 5,7 m3sk per ha Slutavverkning 7 313 m3sk
Tillvaxt per ar: 5,9 m3sk Gallring 710 m3sk
Ideal 271,4 m3sk

prod.férmaga:

Totalt 8 023 m3sk

Medeluttag per avverkning

Slutavverkning 731 m3sk
Gallring 237 m3sk
Medel ttrp.avst 400 m

Alderklassfordelning
e e e

Areal
%

Kalm 1-10 11-20 21-30 31-40 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-100  101-110 111+

Alder
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