Policy for markanvisning och markforsaljning

”Danderyd

Sveriges bésta kommun att leva, bo och verka i

Danderyd méter invanarnas behov genom hela livet. Har
kombineras den moderna tridgirdsstaden med héllbar stadsmiljo.
Kommunens utveckling kdnnetecknas av engagemang och
delaktighet.”

- Visionen for Danderyds kommun

1. Inledning

e DANDERYDS
KOMMUN

Syftet med denna policy &r att skapa tydliga forutséttningar for hur kommunens
marktillgdngar ska utnyttjas pa bista sitt. I policyn redovisas de centrala villkor som
kommunen utgar frdn vid markanvisning och forsdljning av mark. Vidare syftar
policyn till att skapa en transparent och forutsdgbar process vid forséljning och
anvisning av mark. Denna policy tillimpas vid all forsédljning och anvisning av mark
som dgs av Danderyds kommun och Djursholms AB.

Danderyds kommun ansvarar for den 6vergripande planeringen av
bostadsforsorjningen och stadsutvecklingen i kommunen. All fysisk planering i
Danderyds kommun utgér fran politiskt beslutade styrdokument. Kommunens
oversiktsplan och kommunens vision dr tvd betydelsefulla styrdokument vid den
langsiktiga fysiska planeringen. Vidare 4r kommunens miljoprogram och klimat- och
sarbarhetsanalys vdgledande vid ny bebyggelseutveckling i kommunen.

I 6versiktsplanen redovisas den langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon 1
kommunen. Oversiktsplanen anger de utvecklingsomridden som #r limpliga for ny
bebyggelse for bostadsdandamél. Exempelvis ska ny bebyggelse i forsta hand ske 1
nédrheten av kollektivtrafik, service och handel. Genom fortdtning, dér fler ménniskor
bor inom ett avgridnsat omrade, skapas gynnsamma forutséttningar for handel, kultur
och en utvecklad kollektivtrafik.

Visionen for Danderyds kommun anger den dnskade utvecklingen i kommunen pé
lang sikt. I visionen anges att bebyggelseutvecklingen ska bidra till en hallbar
stadsmiljo och att kommunen méter invénarnas behov genom hela livet. Vidare ska
den karaktéristiska trddgérdsstaden bevaras.

Kommunens miljoprogram anger bland annat att den bebyggda miljon ska vara god
och hidlsosam. Natur- och kulturvirden ska tas till vara och utvecklas. Kommunen

ska planera och bygga miljéanpassat samt verka for en giftfri miljé och minskat
buller.

Riktlinjer for arrende redovisas inte i denna policy.




2. Markanvisning

Anbud

Tavling

Lagen om offentlig upphandling (LOU) &r inte tilldmplig vid anvisning av mark.
Istdllet regleras kommunernas anvisning och forsiljning av mark av bland annat
EU:s statsstodsregler. Detaljerade villkor for markanvisning beskrivs 1 avsnittet
”Generella villkor for markanvisning”. Begreppet markanvisning definieras i Lag
(2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar:

”Med markanvisning avses 1 denna lag en 6verenskommelse mellan
en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamritt att
under en begrinsad tid och under givna villkor férhandla med
kommunen om &verlatelse eller upplatelse av ett visst av
kommunen dgt markomréade for bebyggande.”

Begreppet byggherre definieras 1 plan- och bygglagen som ”den som for
egen rakning utfor eller later utfora byggnads-, rivnings- eller markarbeten”.

Vid markanvisning stélls ett antal krav pa byggherren. Kraven kan handla om
miljocertifiering, genomforandekapacitet och ekonomisk stabilitet. Vilka krav som
stdlls framgar av underlaget for respektive markanvisning.

For en effektiv och transparent fordelning av kommunens mark till de aktorer som
sOker markanvéndning tillimpar kommunen ett flertal markanvisningsforfaranden.
Markanvisning sker genom ndgot av foljande tre forfaranden: anbud, tivling eller
direktanvisning.

Beslut om vilket markanvisningsforfarande som ska anvéndas fattas av
kommunstyrelsen. Efter beslut om markanvisning upprittas ett markanvisningsavtal
med byggherren for det aktuella projektet. Markanvisningsavtalet godkidnns av
kommunstyrelsen.

Anbudsforfarandet &r kommunens huvudmetod for markanvisning. Markanvisning
genom anbud bidrar till att fler aktorer kan delta och frimjar en god konkurrens.

Vid markanvisning genom anbud vinner i normalfallet det anbudsforslag som lamnar
hogst anbud och uppfyller de krav som beskrivs i anbudsforfragan. I vissa fall kan
anbudsforfarandet efterfoljas av en budgivning mellan de byggherrar som ldmnat in
anbud. Budgivning kan endast bli aktuell da det angivits 1 underlaget f6r
markanvisningen.

Underlag for markanvisningar genom anbudsforfarandet publiceras pd kommunens
webbplats. Vidare skickas underlaget till de foretag som finns pa kommunens
intressentlista. [ underlaget redovisas markanvisningens forutsittningar och vilka
kriterier som kommer att anvéndas vid val av byggherre. Till underlaget bifogas
vanligtvis ett utkast till markanvisningsavtal.

Téavlingsforfarande kan tillimpas dd kommunen 6nskar idéer om utformning och
anviandning av ett omrade dér gestaltningskraven dr av sirskild vikt. De inkomna



forslagen utvdrderas av den jury som framgar av tdvlingens forutsattningar.
Bedomning av tavlingsforslagen gors utifrdn en sammanvéigd beddmning av hogst
pris, gestaltning och ovriga stillda krav. Prissittningen kan dven ske till ett av
kommunen angivet fast pris utifrdin bedomt marknadsvéarde utifrdn minst en
oberoende vérdering.

Underlaget for markanvisningstdvlingen publiceras pd kommunens webbplats.
Regler och utvirderingskriterier som géller for tdvlingen ska framgé av
tavlingsunderlaget.

Direktanvisning

En direktanvisning kan anvéndas i undantagsfall nér det finns sirskilda motiv. I detta
forfarande forhandlar kommunen med en enskild byggherre om direktanvisning av
mark. En direktanvisning av mark foregés inte av en process med anbud eller tivling.
Sarskilda motiv for direktanvisning kan exempelvis vara:

= Det finns fordelar att samordna en utbyggnad, kommunens markomréde &r
litet eller ligger i direkt anslutning till byggherrens mark.

=  Kommunen vill tillgodose ett sirskilt etableringsonskemal som uppfyller ett
allmént intresse 1 kommunens utveckling.

= Direktanvisningen ingar i en markbytesaffar.

=  En unik projektidé.

Byggherrens forslag om direktanvisning bedoms av kommunens forvaltningar. Beslut
om direktanvisning fattas av kommunstyrelsen. Vérdet pad marken ska motsvara
marknadsviardet utifran minst en oberoende vérdering.

3. Generella villkor for markanvisning

1.

En markanvisning ar tidsbegrédnsad till tva ar efter kommunens beslut om att
godkinna markavtalet. Om en bindande 6verenskommelse for 6verlatelse inte kan
traffas under denna tid har kommunen mdojlighet att genomfora en ny markanvisning.

I de fall byggherren inte avser eller formar att genomfora projektet under
tvaarsperioden pa det sétt som beslutades vid markanvisningen har kommunen rétt
att aterta markanvisningen. Byggherren har ingen ritt till ersittning vid kommunens
atertagande av en markanvisning. Da kommunen dtertar markanvisningen dger
kommunen ritt att efter 2-arsperioden anvisa omrddet till en annan byggherre.

Om ett projekt avbryts pd grund av beslut under detaljplaneprocessen eller till foljd
av att markanvisningstiden 10pt ut ges ingen ratt till ekonomisk erséttning eller en ny
markanvisning.

Om detaljplanearbetet avbryts har kommunen rétt att anvénda all upphovsritt och
andra immateriella réttigheter relaterade projektet. Vidare har kommunen ritt att
anvinda framtagna och utforda utredningar utan att ge erséttning till byggherren eller
av denne anlitade konsulter eller entreprendrer. Kommunen 6vertar dock inte
upphovsritten eller andra immateriella réttigheter som byggherren kan ha i
materialet.



5. Forlangning av en markanvisning kan beviljas av kommunen da byggherren aktivt
har arbetat med projektet och forseningen inte beror pa byggherren.

6. Byggherren stér for all ekonomisk risk i samband med detaljplanearbetet vid
forsiljning av mark som inte dr detaljplanelagd. Kostnaderna omfattar bland annat
kommunens kostnader for detaljplanearbetet och regleras genom ett
plankostnadsavtal.

7. Om en byggherre inte avser att fullfélja markanvisningsavtalet har kommunen rétt
till ersdttning for de hittills nedlagda kostnaderna.

8. De byggherrar som far markanvisning for hyresrétt ska ha ett Oppet, transparent och
av kommunen godként kdsystem.

9. En Overlatelse av markanvisningsavtalet far ske forst efter kommunens skriftliga
medgivande.

10. EU:s statsstodsregler och kommunallagens férbud mot stod till enskilda
ndringsidkare innebar att all forséljning ska ske till som ldgst marknadspris utifran
minst en oberoende vérdering.

11. Danderyds kommun och Djursholms AB har ritt att forvirva ldgenheter och lokaler i
den byggnation som respektive markanvisning avser.

12. Fullstdandiga villkor for respektive markanvisning framgér av markanvisningsavtalet.

4. Overlatelse av mark

I vissa fall kan kommunen dverlata mark utan att forst ha markanvisat. I princip
géller samma forfarande som vid markanvisning men kommunen dverlater marken
direkt till byggherren via kdpeavtal eller motsvarande. Overlételse av mark sker till
beddmt marknadspris utifrdn minst en oberoende markvérdering. Beslut om
Overlatelse av mark fattas av kommunfullméktige eller kommunstyrelsen alternativt
genom delegation i1 enlighet med kommunens delegationsordning.

Overlatelse av mark utan markanvisning kan bland annat tillimpas d4 en markZgare
onskar kopa tillskottsmark i direkt eller nara anslutning till befintligt markinnehav.
Vidare kan mark dverldtas utan markanvisning dd kommunen behdver omlokalisera
en verksamhet eller gora en markbytesaffir. Overlatelse av mark kan dven
genomforas for att mojliggdra en expansion eller vid en sérskilt intressant
verksamhets- eller bostadsetablering.

Enstaka tomter, exempelvis villatomter, overlats via miklare pa den 6ppna
marknaden till hogstbjudande. Kommunen tillimpar ingen tomtkd for intressenter.

5. Tomtrattsuppladtelse

Overlatelse av mark kan i undantagsfall ske genom tomtrittsupplételse. Vid
tomtrattsupplételse har kommunen mojlighet att ldgga in villkor i avtalet som styr
kommunens fortsatta intressen géllande fastigheten. Motiv for tomtréttsupplételse
kan bland annat vara behov av att bevara kulturhistoriska varden for en byggnad eller
pa annat sitt reglera markens nyttjande.
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