Till kommunfullmiktige i Danderyd

Motion om att ge berorda organ i uppdrag att
bygga tva dldreboenden och ett korttidsboende pa
kommunens mark, Kabbelekan och Ginnungagap.

Det finns i Danderyd ett stort behov av dldreboenden och
korttidsboende. Tidigare har det Gver partigranserna ratt total enighet
om, att vi ska dga de fastigheter, som vi behover for att tillgodose vara
lagfista skyldigheter gentemot vara uppdragsgivare, Danderydsborna.

Sedan sju ar tillbaka har arbetet med att fa igang bygget av nya
dldreboenden i kommunen hallit pa. Majoriteten har varit besatt av att
till varje pris genomfora ett nytt koncept. Ett koncept som innebér att
kommunen siljer ut den virdefulla marken for en spottstyver och later
ett privat bolag bygga pa den. Det har varit skilet till, att vi inte har
kunnat erbjuda vara dldre Danderydsbor tillgéng till vare sig
tillrickligt antal platser pa bra dldreboenden eller korttidsboende.

P4 gamla Solgardstomten, Kabbelekan, kunde man redan for sju &r
sedan satt spaden i jorden. Det finns namligen en firdig detaljplan,
'som gor det mojligt att bygga ett bra dldreboende. Frigan forhalades,
framfor allt for att majoriteten inte ville att kommunen sjédlv skulle
bygga och 4dga anldggningen. Samtidigt som kommunen satsade stora
pengar pa annat, ansags det for dyrt att bygga 4t véra édldsta
Danderydsbor. Dessutom ville man gora en ny detaljplan for
Kabbelekan for att ocksa bygga annat én ett dldreboende.

Kommunen byggde for nagra ar sedan med skattemedel en skola at en
privat entreprendr. Vi protesterade mot att skattebetalarna skulle
bekosta en skola, som vi inte ens hade behov av. Majoriteten sa da att
det inte skulle kosta skattebetalarna nagonting. Entreprenoren skulle
ju betala hyra som finansierades med skolpengen. Samma princip
géller for véra dldreboenden. Det vill sdga oavsett om kommunen eller
en privat foretagare dger fastigheten betalas samma éldrepeng ut. Det
4r hyran som ska bekosta investeringen. Men ett foretag méste i
motsats till kommunen ocksé ha vinst pa sin investering.



Nir det giller véra lagfasta skyldigheter och vara allra dldsta
Danderydsbor gor alltsd majoriteten en annan bedomning. Trots att vi
har en extremt fordelaktig situation néir det giller ridntan, och hyran
bekostar investeringen, anser majoriteten inte att kommunen har rad
att bygga bra boenden &t vara dldsta Danderydsbor. Danderydscentern
anser att kommunen ska lata bygga forstklassiga dldreboenden och
dga mark och byggnader for sin viktiga kdrnverksambhet.
Anliggningarna kan sedan upplatas till en privat vardutovare att
bedriva verksamheten med tillstind fran IVO enligt SoL kap 7 och
med LOV-avtal med kommunen.

En pagéende markanvisningstivling av Ginnungagap har 6verklagats.
Kommunen maste géra om upphandlingen. Nu haller majoriteten
enligt uppgift pd att med hjilp av jurister forsoka hitta 16sningar for
hur man ska kunna kringga domen. Det finns inte nagot forsvar for att
vi inte sjdlva bygger de tva dldreboendena och korttidsboendet. Och
att vi gor det nu.

Bakgrund till denna motion

Langtgaende beslut fattades i kommunstyrelsen

Den 16 februari 2015 § 32 fattade kommunstyrelsens majoritet (M,
FP, KD) beslut om en markanvisningstavling pa tva omraden,
Kabbelekan och Ginnungagap varav det senare var i Djursholms AB:s
och inte i kommunens dgo. Det innebir att kommunen ska sélja ut
mark av stort vérde, nir det giller Ginnungagap av extremt stort
virde. Arendet fordes inte vidare till fullméiktige utan stannade i
kommunstyrelsen, som utan fullmaktigebeslut drivit fragan.

Det dr inte mojligt att f ut det verkliga vardet pA marken nér den som
bygger ska uppfora ett dldreboende pa fastigheten. Man maste sélja
den till kraftigt underpris och 6verfor saledes langsiktigt ett mycket
stort ekonomiskt virde frdn Danderydsborna till den privata intressent
som far kopa marken.

Stora risker att inte dga fastigheterna

Kommunen ska dga och didrmed ha radighet 6ver den mark och de
byggnader som behovs for var kiarnverksamhet, vara lagfasta
skyldigheter gentemot vara uppdragsgivare, Danderydsborna.

Det ar stora risker med att inte d4ga dessa viktiga fastigheter. Det finns
inte nagon garanti for att fastigheten ar tillganglig for kommunen.



Man kan aldrig i ldngden binda en privat dgare att fortsétta stdlla sin
egendom till kommunens forfogande for dldreboende.
Fastighetsidgaren kan vilja anvidnda byggnaderna till annat &ndamal.
Fastighetsdgaren kan ocksé ga i konkurs och fastigheten fir en annan
dgare som vill gora nigot helt annat med den.

Tillstandet att bedriva verksamheten enligt SoLL 7 kap 1§ kan dras in.
Kommunen och dgaren av fastigheten kan ocksa bli oense om
ersdttningsnivéaer och annat. Vi hamnar i en utpressningssituation om
dgaren kriaver mer betalt for att fortsitta bedriva verksamheten. Om
foretaget som bedriver verksamheten misskoter sig sd att vi skulle
behova sdga upp vardgivaren har vi ingen byggnad dit de dldre som
bor dir kan flytta. Ager vi byggnaden kan vi byta ut vardgivaren.

Danderydsborna ska erbjudas valfrihet och trygghet

Det ar av stort varde att privata vardgivare kan bedriva verksamheten
med tillstdnd fran IVO enligt SoL kap 7 och med LOV-avtal med
kommunen. Det ger en mangfald och valfrihet f6r Danderydsborna,
som vi starkt vdrnar om, men vi ska d4ga och ha radighet 6ver var mark
och de byggnader dér vara dldre Danderydsbor ska bo. De ska aldrig
behova vara oroliga for att vi inte har kontroll 6ver den for dem
livsviktiga verksamheten.

Extremt ovanligt ta risker med denna karnverksamhet
Djursholms AB har latit gora en vérdering av Ginnungagap 1.
Foretaget som gjort varderingen skriver bland annat: ”Aven nir det
giller dldreboenden dr det i de flesta fall kommunerna som uppfor
boendena pa kommunégd mark. Vi har bara funnit ett fatal
overlatelser under de senaste aren”. Foretaget har hittat fyra
forsiljningar av mark for dldreboenden mellan dren 2007 och 2015.
Tyreso 2007, Norrtilje och Haninge 2009 och Lidingo 2010.
Dessutom har ett befintligt dldreboende frikopt marken till sin tomtrétt
i Botkyrka 2012.

Det har framstallts som om detta, att genomfdra en
markanvisningstivling dar foretag far kopa kommunal mark for att
bygga kommunernas dldreboenden ar vanligt forekommande. I sjalva
verket visar det sig alltsa vara extremt ovanligt att kommunerna tar
risker med en av sina viktigaste kdrnverksamheter.



Odemokratiskt att drendet inte forts till fullmaktige
Arendet angiende uppforandet av tva dldreboenden och ett
korttidsboende skulle forts till kommunfullméaktige for beslut. Det dr
ett drende av stor principiell betydelse och av stor vikt. Det dr ocksa
en stor ekonomisk fraga om kommunen ska avhinda sig tva virdefulla
markomréden. Det 4r kommunfullméktige som ska ta stéllning till om
kommunens mark ska siljas och om en markanvisningstiavling ska
utlysas.

Nér man forhindrar en formellt korrekt hantering och offentlighet i
fragor dir mycket stora ekonomiska varden och vinster stér pa spel
lamnar man doérren vidoppen for misstro och korruptionsmisstankar.
Det borde till varje pris forhindras — inte minst i den offentliga
verksamhet, som i detta fall hanterar Danderydbornas pengar och
egendom.

Med hénvisning till ovanstaende foreslar vi kommunfullméktige
besluta uppdra at berdrda organ

att omgaende bygga tva dldreboenden och ett korttidsboende pa
kommunens mark pa Kabbelekan och Ginnungagap.

att direfter lata olika privata vardutovare bedriva verksamheten

Danderyd den 6 mars 2017
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