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Planbeskrivning

Detaljplan fér tennisanlaggning inom del av Djursholm 2:421

Danderyds kommun
ANTAGANDEHANDLING

Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutsattningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allmanna intressen som utgor grund for planen och de
avvagningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestammelser
samt skalen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen &r inte réttsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestéammelserna. Planen uppréttas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Tidsplan
For detaljplanen galler féljande tidsplan:

e Aug-sep 2016: Samrad
e Februari — mars 2018: Granskning
e September 2018: Beslut om antagande

Arendet handlaggs enligt PBL (2010:900, i sin lydelse fran 2 januari 2015) reglerna for
utokat planforfarande.

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestdmmelser med skala 1:1000 i A2-format
« Planbeskrivning med illustrationsmaterial (denna handling)

Utredningar

« Projekterings PM, Geoteknik, Geosigma AB 2016-05-03

« Markteknisk undersokningsrapport, MUR, Geosigma AB 2016-05-03

« Djursholm 2:447 - Kompletterande dversiktlig miljoteknisk markundersékning, Geosigma
AB 2016-04-29

« Tekniskt PM, Handlingsplan for marksanering inom del av fastigheten Djursholm 2:421,
Danderyds kommun, Geosigma AB 2017-05-19

« Dagvattenutredning for GTG:s tennisanldggning i Djursholm, Geosigma AB, 2017-02-08

. Dagvattenutredning for GTG:s tennisanldggning i Djursholm, Etapp 2, Geosigma AB
2018-05-11

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planl&dggningen &r att mojligg6ra anldggande av utomhustennisbanor inom
fastigheten Djursholm 2:421 i anslutning till befintlig tennisanldggning inom den
angransande fastigheten Djursholm 2:447. Detaljplanen &r initierad av Good to Great Tennis
Academy, som ocksa ska driva anlaggningen.

Behovsbedémning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedémning uppréttas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gors i en sa kallad
behovsbeddmning (separat dokument).

Detaljplanen bedoms inte innebéra sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobedémning enligt miljobalken. De
bedémningar av miljopaverkan och andra stérningar som anda behéver goras, redovisas i
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denna beskrivning. Sarskild vikt kommer att l1dggas vid dagvattenhanteringen och
markféroreningar.

Detaljplanen ar forenlig med 3, 4 och 5 kap MB (1998:808).

Planomradet

Planomradet &r beldget i nordvastra Djursholm strax norr om Danderyds gymnasium och
utgor en del av fastigheten Djursholm 2:421 samt en ca 2 meter bred markremsa utmed 6stra
gransen av Djursholm 2:447. Arealen &r ca 9000 kvm. Danderyds kommun &ger Djursholm
2:421 och Good to Great Tennis Properties AB &ger Djursholm 2:447.
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éversikt pa karta
GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har i beslut 2015-05-18, § 79, uppdragit at byggnadsnamnden att utarbeta
ett forslag till detaljplan fér del av Djursholm 2:421 i enlighet med uppréttat
tjansteutlatande.
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Oversiktsplan

I gallande dversiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet ar ett
gronomrade med pagaende detaljplanering.

Detaljplaner, fastighetsplaner och férordnanden

For det aktuella omradet finns tva géllande detaljplaner. S178 fran 1947 galler for den
sydostra delen av omradet. For den norra samt sydvastra delen av omradet galler D211 fran
2006. Bada detaljplanerna anger allman plats, naturmark, for nastan hela det aktuella
omradet. Utmed vastra gransen av Djursholm 2:447 &r anvandningen idrottsandamal och
oster om gransen ar marken planlagd som gang- och cykelvég.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2016 om
forvaltningsplan med atgardsprogram samt miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom
Stockholm-Malarregionen. Foreskriften med miljokvalitetsnormerna &r en del av det
svenska genomférandet av EU:s Ramdirektiv for vatten och innebdr att det for de storre
sjoarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet har faststéllts ett mal for vattenmiljoerna.
Myndigheter och kommuner ska genomfora de nédvandiga atgarderna for att uppna god
status i alla vattenforekomster. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i varje ny
detaljplan och att detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen
uppnas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Planforslaget och dess konsekvenser

Planforslaget medger anldggande av sju utomhustennisbanor samt en parkeringsyta,
innehallande 33 parkeringsplatser, i anslutning till den befintliga tennisanlaggningen inom
den angransande fastigheten Djursholm 2:447. Den mark som tas i ansprak ar i nulaget
frdmst naturmark och dérmed allmant tillganglig. Planférslaget innebér att stérre delen av
marken 6verfors till kvartersmark. Tanken &r att tennisbanorna ska kunna anvandas av
elever vid angransande tennisanlaggning savél som allméanheten.

Planbeskrivning
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Planillustration (Tengbom)

De sju tennisbanorna foreslas placeras enligt skissen ovan och ha grusunderlag.
Parkeringsytan gors grasarmerad och far tillfart frin Rinkebyvagen. Oster om de foreslagna
tennisbanorna finns en anlagd dagvattendamm; Dalkarlskarret. Planen ska inte inkrakta pa
dammen. En ny dagvattenanlaggning, for lokal dagvattenhantering, anldggs inom
planomradet.

Inom omradet har markfororeningar patréaffats. Dessa ska omhandertas i erforderlig
utstrackning i samband med planens genomférande.

Planbeskrivning
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Vy som visa hur en fratida tennisanlaggning kan upplevas. eno)

Natur, mark och vatten

Marken som foreslas tas i ansprak ar obebyggd och utgors av naturmark i form av 6ppna
grasytor och skogsmark. Inom omradet utgors jorden enligt framtagen utredning
(Projekterings PM, Geoteknik, Geosigma AB, 2016-05-03) generellt av fyllning/grusig siltig
sand, lera samt friktionsjord pa berg (moran). Marken har anvants som kommunens plats for
snoupplag samt deponi av schaktmassor. Markfororeningar har patraffats i samband med
genomfdrda markundersokningar (se vidare under "Hélsa och sékerhet, Markfororeningar”).

Planomradet ligger inom Raésjdkilen och det omrade som berdrs ar identifierat som ett svagt
samband i RUFS (regional utvecklingsplan fér Stockholm) 2010. Det &r inte dnskvért med
bebyggelse inom svaga samband da det kan leda till ytterligare fragmentering av
spridningskorridorer. De tennisbanor som planeras bedoms inte innebéra nagot hot for
omradets funktion som gron korridor. For att ytterligare sakra bibehallet samband, foreslas
kompensationsatgarder i form av en ny tradplantering norr om den féreslagna
parkeringsplatsen. Detta kommer att regleras i exploateringsavtal (se vidare under
"Genomforandefragor, Avtal”). Inom omradet finns inga kanda naturvéarden som bedoms
paverkas negativt av planen.

Oster om planomradet stricker sig vatmarksomréadet Dalkarlskérret. Dagvattnet fran
planomradet transporteras via Dalkarlskarret och Ekebysjon vidare till recipienten och
ytvattenférekomsten Edsviken. Lansstyrelsens klassning visar pa miljoproblem i Edsviken
med avseende pa bade 6vergddning och miljogifter. | Edsviken finns en problematik med
naringsamnen, kvicksilver och bromerade difenyletrar. Edsviken har en dalig ekologisk
status samt uppnar ej god kemisk status, ej heller utan dverallt Gverskridande &mnen.
Kvalitetskraven séger att god ekologisk status samt god kemisk ytvattenstatus ska vara
uppnadda till 2027. Undantag ges for bromerade difenyleter och kvicksilver, da de &mnena
generellt dverskrider grdnsvérdena i hela Sverige. En dagvattenutredning, daterad 2017 och
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en kompletterande dagvattenutredning 2018, har utforts med syfte att utreda och bedéma
forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten (se vidare under ”Dagvatten™).

{ I'I;r J i\
Ortofoto (2017) med hojdkurvor i gult och rétt samt ungeférlig

avgransning for befintlig dagvattendamm med bla farg. Befintligt
regionalt cykelstrak markerat med lila.

Bebyggelse

Det narmaste kringomradet &r obebyggt, bortsett fran den befintliga tennisanlaggningen
vaster om planomradet. De foreslagna utomhustennisbanorna ska inga i den verksamhet som
ska bedrivas i den angransande tennisanlaggningen.

Tennisverksamheten kommer att utgéra den nordligaste delen av Rinkebyvagens
verksamhetsomrade, med kontors- och industriverksamheter. Narmaste bostadsomrade
ligger 250 meter sydost om planomradet. Avstandet till Danderyds gymnasium, som ligger
soder om planomradet, ar mindre dn 250 meter.

Vagar, trafik och kommunikationer

Rinkebyvéagen avslutas i en vandslinga i hojd med planomradets nordvéastra grans. Fran
vandslingan finns en cykelanknytning till den regionala cykelvagen med dragning langs
Roslagsbanan, éster om planomradet. Da cykelstraket har strackning utmed den féreslagna
parkeringen, ska hogst en in-/utfart finnas och utformas som en hastighetssékrad
cykeloverfart. Ca 150 meter mot nordvast, pa andra sidan verksamhetsomradet ligger E18. |
framtiden kan &ven ett regionalt snabbcykelspar komma att dras genom omradet. Den
foreslagna dragningen ligger i nuléget véaster om E18.

Inom det kringliggande verksamhetsomradet aterfinns parkeringsplatser inom varije enskild
fastighet samt dven i form av gatuparkering langs Rinkebyvégen.

Narmaste busshallplats ligger i hojd med Danderyds gymnasium, pa ca 750 meters avstand.

Planbeskrivning
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Dagvatten

Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for ren-, spill- och dagvatten. Allmanna
vattenledningar finns i Rinkebyvégen.

En dagvattenutredning, daterad 2017-02-08 och en kompletterande dagvattenutredning,
daterad 2018-05-11, har utforts av Geosigma AB. | den forsta av utredningarna ingar aven
hela den angrénsande fastigheten (med befintlig tennisanldggning) Danderyd 2:447, medan
den andra utredningen omfattar just planomradet och dess paverkan. Av utredningen for
planomradet framgar att dagvattnet som bildas inom planomradet rinner diffust mot en
vatmark i oster eller mot ett makadamdike som l6per langs planomradets vastra grans. Det
transporteras sedan vidare till recipienten och ytvattenférekomsten Edsviken. Planen
berdknas medfora okade dimensionerade dagvattenfloden pa ca 310 % for ett
dimensionerande 10-arsregn. For att fordréja planomradets dagvatten, sa att det inte sker
nagon ¢kad belastning pa befintligt dagvattensystem, kravs en utjamningsvolym pa ca 56
kubikmeter. (Vilka miljokvalitetsnormer planforslaget ska félja och forhalla sig till
presenteras ovan under ”Natur, mark och vatten™).

Teckenfdrklaring

Principskiss med ungefarliga placeringar av foreslagen dagvattenhantering, i dagvattenrapport
framtagen av Geosigma (2018-05-11). Ljusbla ytor visar makadamdiken, dit dagvatten leds. Pilar
visar dagvattnets flodesriktningar.

For att skapa en fungerande dagvattenhantering foreslas ett antal atgarder inkluderande
makadamdiken, vilka fordrojer och renar merparten av planomradets dagvatten samt
maojliggor infiltration genom att forses med en genomslépplig materialavskiljare.
Tennishanorna avvattnas via grasbekladda lagstrak runt banorna till det befintliga
makadamdiket i vaster, vilket ocksa tar hand om dagvatten fran befintlig tennisanlaggning

Planbeskrivning
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utanfor planomradet. Gangvégarna foreslas utféras med genomslappliga material och den
nya parkeringsytan i norra delen av planomradet gors grasarmerad.

Fororeningsberakningar baserade pa planforslaget, med foreslagen dagvattenhantering visar
att majoriteten av amnena nar ner till berdkningsmodellens minsta méjliga halt for
anlaggningstypen, vilket innebar att dagvatten ar sa rent att ingen ytterligare rening &r
mojlig. Alla jamforda &mnen dr, efter foreslagen rening, med marginal under de uppsatta
riktvéardena.

Stallningstagande

Efter foreslagna atgarder bedoms forandringarna i fororeningsmangder inte paverka
recipientens status negativt. Tidvis har omradet innan exploatering, p.g.a. den tidigare
markanvandningen, haft en stark negativ paverkan pa recipienten. Planforslaget innebar att
denna upphor vilket innebér att dagvattnet som nar vatmarken generellt bér vara mindre
fororenat efter ett genomforande av planforslaget.

Teknisk forsorjning

E.ON har markférlagda ledningar for el som l6per 1angs med Rinkebyvégen och vidare
utmed den foreslagna parkeringsplatsen.

Skanova har markforlagda teleanléggningar med dragning genom Djursholm 2:447 och
vidare genom den sodra delen av planomradet.

Halsa och sdkerhet
Buller

Kommunens éversiktliga karta for spar- och trafikbuller visar att planomradet &r utsatt for
buller, framst fran Roslagsbanan. Ekvivalent buller fran saval vag som spar ligger under 55
dB och max for véag ligger under 65 dB. Vad galler maximalt buller fran spar ligger en av de
foreslagna tennisbanorna helt och tva delvis inom 65-70 dB. Aven parkeringsytan ligger
inom 65-70 dB. Nivaerna bedoms vara acceptabla med utgangspunkt i den verksamhet som
planeras, utan mojlighet till stadigvarande vistelse. Planforslaget tillater att bullerskydd i
genomsiktligt material uppfors. Verksamheten som sadan bedéms inte orsaka buller som
overskrider befintliga riktlinjer.

Markfororeningar

Marken har anvénts som kommunens plats for sndupplag samt deponi av schaktmassor.
Markfororeningar har patraffats i samband med genomférda markundersékningar. De
patraffade fororeningarna utgors framst av PAH, men dven Kadmium har patréffats. Det ar
sannolikt att féroreningarna harror fran den tidigare verksamheten samt fran ditférda massor.
Marken inom omradet uppfyller inte kraven avseende fororeningshalter for den planerade
markanvandningen. Riskerna ar kopplade till ytligt beldgen jord, medan den djupare jorden
inte bedéms utgdra nagon betydande risk. Aven risken for utlakning av fororeningar bedéms
vara lag. (Geosigma AB, 2016-04-29)

En handlingsplan for marksanering har uppréattats med utgangspunkten att marken inom
omradet inte ska innehalla nagra oacceptabla exponeringsnivaer vad galler halso- och
miljorisker. (Se vidare under "Genomforandefragor, Tekniska fragor”)

Planbeskrivning
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Riskbeddmning

Avstandet fran planomradet till E18, som ar en primér transportled for farligt gods, ar ca 150
meter. Daremellan finns bebyggelse uppford utifran den detaljplan, med tillh6rande
riskbedomning, som galler for omradet och som vann laga kraft 2006. Planomradet ligger
Oster om den befintliga bebyggelsen och utgdr ett komplement till den. Riskbilden bedéms
med kanda forutsattningar och lansstyrelsens riktlinjer vara begransad avseende E18.
Roslagsbanan, med strackning i nordsydlig riktning dster om planomradet, ligger pa ca 80
meters avstand fran foreslagna tennisbanor och ca 55 meter fran foreslagen parkering.
Sparen trafikeras med persontag, med lag hastighet. Med utgangspunkt i givna
forutsattningar och avstand mellan planomrade och sparvag bedoms inga krav pa
riskreducerande atgarder behova vidtas.

Oversvamning

For att omradet ska klara av eventuella framtida extremregn bor héjdsattningen utforas sa att
inte instangda lagpunkter skapas. Med hansyn till den befintliga vatmarkens
magasineringskapacitet och avstand till kanslig bebyggelse bedéms inte vatmarken skapa en
oversvamningsproblematik vid extremnederbérd. (Geosigma AB, 2017-02-08)

Avfall
Avfallshanteringen sker samordnat med angransande tennisanlaggning.

GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Ansvarférdelning

Byggnadsnamnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. S6kanden, Good to
Great Tennis Properties AB (GTG), svarar for planens genomférande.

Avtal

Ett avtal har uppréttats mellan Danderyds kommun och GTG for att reglera kostnaden for
upprattandet av detaljplanen. Darmed tas ingen planavgift enligt taxa ut.

Danderyds kommun dger marken inom planomradet. Kommunen upplater i nulaget marken
till GTG, vilket regleras i ett nyttjanderéattsavtal. Detta avtal kommer erséttas av ett
arrendeavtal.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan GTG och Danderyds kommun. Syftet med detta
avtal ar att reglera planens genomférande samt hur kostnaderna for genomforandet ska
fordelas mellan parterna.

Genom avtalet forbinder sig kommunen att bekosta nddvandig sanering av marken inom
planomradet. Avtalet reglerar aven ansvarsfordelning mellan kommunen och GTG for det
makadamdike som ska anlaggas for omhandertagande av dagvatten fran omradet. GTG atar
sig att bekosta och utféra sina anlaggningar inom kvartersmarken inom planomradet.

Planbeskrivning
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Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning
Fastighetsindelningsbestammelser upprattas inte.

Den planlagda kvartersmarken kan helt eller delvis fastighetsregleras in i GTG:s fastighet
Danderyd 2:447.

GTG ansoker om och bekostar eventuell fastighetsbildning.

Blir fastighetsbildning aktuell kommer erséttning for éverforing av mark ske till vid tiden
for overforingen beddmt marknadspris.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsréatter

I samband med planens genomférande ska befintligt dagvattendike flyttas och ersattas med
ett makadamdike. Skotsel av makadamdiket ombesoérjs av kommunen, som ska ha
obegransat tilltrade till makadamdikesomradet for det &ndamalet. Detta sakras genom
servitut, ledningsrétt eller annan nyttjanderatt. Ett u-omrade, som stracker sig over
fastighetsgransen mellan Djursholm 2:447 och 2:421, 1aggs in i plankartan for att sakra
tilltradet.

Tekniska fragor
Tekniska undersdkningar

GTG har genomfort tekniska mark- och miljéutredningar som grund for planférslaget.
Genomfoérda geotekniska undersokningar redovisar jordart, jordlagrens méktighet och
jordens geotekniska egenskaper med avseende pa hallfasthet och deformationsegenskaper.
De innehaller aven grundlaggningsrekommendationer for den planerade exploateringen.
Inga kdnda omraden med stabilitetsproblem forekommer med dagens marknivaer och
lastforhallanden. Vid uppfylinad ska omradets totalstabilitet beaktas. Schakter till som mest
2 meters djup beddms kunna utforas utan behov av stédkonstruktioner, forutsatt att inte
slantkron belastas. (Geosigma AB, 2016-05-03).

Markfdroreningar

De markfdroreningar som har patraffats inom planomradet i samband med de miljotekniska
markundersokningarna, foreslas atgardas genom schaktsanering i samband med den
planerade exploateringen. En handlingsplan for marksanering, daterad 2017-05-19, har tagits
fram av Geosigma AB. Handlingsplanen kommer att vidare bearbetas infor genomforandet
av marksaneringen. Ingen betydande spridningsrisk fran exploateringsomradet till
omgivningen bedoms forekomma och massor som lamnas kvar far inte innehalla nagra
fororeningshalter som utgdr en oacceptabel risk for manniskors hélsa och miljon. Da den
planerade markanvandningen inom planomradet utgérs av en sportanlaggning har
Naturvardsverkets scenario for mindre kanslig markanvandning tillampats.

Planbeskrivning
Detaljplan for tennisanldaggning inom del av Djursholm 2:421, DPU3
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Tekniska anlaggningar

VA, dagvatten

Befintliga kommunala VVA-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestammer forbindelsepunkterna for ren-, spill och dagvatten efter samrad med
GTG.

I samband med planens genomforande ska befintligt dagvattendike flyttas och erséttas med
ett makadamdike, i enlighet med framtagen dagvattenutredningen (Geosigma AB,
2017-02-08). Diket ska ta hand om dagvatten fran skogsomradet sydvast om planomradet,
saval som fran tennisanlaggningen med tillhérande tennisbanor.

El och tele
Planomradet ansluts till redan befintligt nat for el och tele.

Samrad ska ske med E.ON och Skanova géllande deras befintliga ledningar, med strackning
utmed och genom planomradet, i samband med genomférandet av detaljplanen. En eventuell
flytt av ledningarna bekostas av exploatdren.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for de merkostnader som férvantas uppkomma pa grund av att
patraffade markfororeningar atgardas. Ovriga atgarder hanforliga till planens
genomfdranden bekostas av GTG.

Skotsel av tillkommande dagvattendike hanteras av kommunen, som ocksa ager
anlaggningen. Investeringskostnaden liksom framtida reinvesteringskostnader ska delas lika
mellan kommunen och GTG.

Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa.

For bygglov och bygganmalan erlédggs avgifter enligt taxa for byggnadsnamndens
verksamhet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft. Under
genomfdrandetiden har fastighetsagaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.
Efter genomfoérandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan andras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till ersattning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Anna-Britta Jarliden
Plan- och exploateringschef Planarkitekt

Planbeskrivning
Detaljplan for tennisanldaggning inom del av Djursholm 2:421, DPU3



