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Kommunstyrelsen

Motion om att retroaktivt sanka hyrorna for
kommunens forskolor och skolor sa att de senaste
arens orattvisa hyresuttag rattas till, och de privata
och kommunala skolorna darmed behandlas
konstadsneutralt

Arende

Siv Sahlstrom (C) med flera har till kommunfullméktige den 18 december
2017 (§ 133) inkommit med en motion. Motiondren foreslar att hyrorna ska
sdnkas retroaktivt for kommunens forskolor och skolor sa att de senaste
arens ordttvisa hyresuttag rittas till och att de privata och kommunala
skolorna ddrmed behandlas kostnadsneutralt.

Mellan aren 2011 och 2016 har hyrorna for de kommunala for- och
grundskolorna arligen hojts med 1,5 procent och for de privata enligt KPI,
det vill séga i genomsnitt med 0,7 procent. En anpassning gjordes 2017
genom att indexreglera hyran dven for de kommunala hyresgésterna.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige

Kommunfullmiktige beslutar att motionen anses besvarad

Bakgrund

Siv Sahlstrom (C) med flera har till kommunfullméktige den 18 december
2017 (§ 133) inkommit med en motion. Motiondren foreslér att hyrorna ska
sdnkas retroaktivt for kommunens forskolor och skolor sa att de senaste
arens ordttvisa hyresuttag rittas till och att de privata och kommunala
skolorna ddrmed behandlas kostnadsneutralt.

Det framgér av motionen att de kommunala utforarna ha haft en arlig
generell hyreshdjning om 1,5 procent medan de privata foljer index. Det har
medfort en hyreshdjning mellan 2011 — 2017 med 5,61 procent for de
privata och 10,11 procent for de kommunala skolorna.
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Fastighetsndmnden har besvarat motionen och i beslut 2018-03-08 § 15
framgar att nimnden avslar motionen. Motiveringen dr att visserligen har
hyreshdjningen av totalhyran varit hogre for kommunala skolorna jamfort
med de privata, men utifran hyran per kvadratmeter for samma period har
den hojts mer for de privata (12,5 %), &n for de kommunala (11,9 %).

Kommunledningskontorets utredning

Mellan aren 2011 och 2016 har hyrorna for de kommunala for- och
grundskolorna arligen hojts med 1,5 procent och for de privata i genomsnitt
med 0,7 procent enligt KPI. Internhyrorna for de kommunala skolorna ska
ticka drifts- och kapitalkostnader for respektive lokalkategorier forskolor
och grundskolor. De privata utdvarna som hyr av kommunen har
civilrittsliga avtal dar hyran regleras via KPI.

Det har varit kint att det funnits skillnad mellan hur hyror regleras mellan
kommunala och privata skolor. Av den anledningen skedde en anpassning
frdn och med budget 2017 att indexreglera hyran dven for de kommunala
verksamheterna.

Internhyresmodellen innehaller idag regler sa att hyresuttaget aldrig
overstiger ett tak, 1500 kr per kvadratmeter (baséar 2009 plus arlig
upprikning). Det innebér att ingen forskola eller grundskola betalar 6ver
taket. Overskjutande del fordelas pa resterande for- och grundskolor. Det
innebdr att hyresuttaget kan se olika ut beroende pé fastighet.

Kommunledningskontorets yttrande

I fastighetsnimndens svar pa motionen framgar att hyresékningen for
kommunala skolor &r ldgre per kvadratmeter jamfort med hojningen for de
privata skolorna. I denna jamforelse ingar verksamhetsanpassningar och
utdkning av area. Verksamhetsanpassningar ingar inte i hyreskollektivet
utan belastar hyresgisten med en separat hyreshdjning Beloppet baseras pa
den investering med arliga avskrivningar som verksamhetsanpassningen
medfor.

Kommunledningskontorets beddmning dr dérfor att fragestéllningen handlar
om det arliga hyrespaslaget 1 procent och utgdngspunkten for detta. Det
innebdr sdledes att de kommunala skolorna har belastats med ett for hogt
uttag utifrdn konkurrensneutralitet. Att retroaktivt aterfora motsvarande
belopp fran aren 2011 till 2016 innebér 3,3 mnkr, dvs skillnaden mellan 1,5
procent och 0,7 procent pa hyreskostnaden.

Kommunledningskontoret foreslér att den kommunala egenregin inte ska
ersittas retroaktivt av foljande skal:
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Ambitionen dr att kommunen sa langt det ar mdjligt ska skapa
konkurrensneutrala forutsittningar och gora justeringar i kostnads-
och erséttningssystem l6pande. S& har ocksa skett genom att hyran
numera indexregleras dven for de kommunala verksamheterna.

Det finns inte utrymme att betala ut retroaktivt hyra enligt forslaget i
motionen i arets budget. En sddan utbetalning skulle behdva végas i
forhéllande till andra kostnadsposter i budgetarbetet. For aren 2011-
2016 redovisar forskolan ett sammantaget underskott om 21 mnkr
aren och produktionen totalt 69 mnkr. Kommunledningskontoret
konstaterar att underskottet till viss del har berott pa det hogre
hyresuttaget.

Asa Heribertson Bjorn Wallgren
Kommundirektor Ekonomichef

Handlingar i drendet

1.

2.

3.

Tjansteutldtande Motion om att retroaktivt sdnka hyror i kommunala
forskolor och skolor

Motion om att retroaktivt sinka hyror i kommunala férskolor och
skolor Siv Sahlstrom m.fl. (C) 2017-12-18

Fastighetsnimndens protokoll 2018-03-08 § 15 Remiss — KF beslut
2017-12-18 § 133 Motion om att retroaktivt sinka hyrorna for
kommunens forskolor och skolor.

Expedieras
Produktionsutskottet
Fastighetsnimnden
Utbildningsndmnden

303)
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