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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR AR 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Studieviagen Fastighets AB &r heldgt av Danderyds kommun.

Bolagets d&ndamal

Enligt bolagsordningen &r &ndamalet med Studievagen Fastighets AB att inom ramen for gallande lag-
stiftning och godtagen praxis forvérva, &ga och forvalta eller forsélja exploateringsfastigheter eller
andra bebyggda eller obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet.

Styrelse och revisorer

Bolaget har inte haft ndgon anstalld personal under 2018.

Styrelsen har under 2018 haft foljande sammansattning:

Ledamoter

2018-01-01—2018-02-26

Leif Wahlin
2018-03-01—2018-06-28

Leif Wahlin
2018-06-29—2018-11-20

David Grind
2018-11-21—2018-12-31

Olle Reichenberg (M), ordférande
Jan Backman (L), vice ordférande
Ulla Hurtig Nielsen (M)

Kristin Eriksson (C)

Lars-Olof Odlund (KD)

Karl Stenqvist (S)

Suppleanter

Jorgen Engstrom
Patrik Lindqvist
Olle Reichenberg

Isabella Hokmark (M)
Hanna Bocander (M)
Camilla Ferenius (M)
Carina Erlandsson (M)
Siv Sahlstrém (C)
Charlotta Malm (L)

Per Enarsson (MP)

Vid &rsstamman den 14 juni 2018 utségs for tiden fram till 2019 &rs &rsstdmma innevarande revisions-
bolag Ernst & Young AB med UIf Strauss som huvudansvarig revisor.
Vid extra &rsstimma den 29 juni 2018 utsdgs Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB till nytt revisions-

bolag.

Till lekmannarevisorer for tiden frén 2018-11-21 t o m 2019 &rs &rsstamma har kommunfullmaktige
utsett:

Folke Palmgren (C)

Sivert Svarling (S)

Inge Telander (M)

Peter Freme (L)

Christina Morberg Hermelin (KD)

David Grind ar fr&n och med 2018-11-21 verkstallande direktor for bolaget. :
Ordinarie &rsstamma holls den 14 juni 2018. Extra &rsstamma holls 2018-06-29 och 2018-11-21. %/
Vid extra &rsstamman 2018-11-21 invaldes de av Danderyds kommuns kommunfullmaktige nomine- 7' \[\
rade styrelseledaméter och suppleanter samt att David Grind uts8gs till verkstéllande direktor. Aven

den av kommunfullméktige godkénd ny bolagsordning for bolaget faststalldes vid samma drsstémma.

Bolaget har under 2018 inte betalat ut n&gra arvoden till styrelse, lekmannarevisorer och VD. VD- /
funktionen képs av Danderyds kommun. Q/ %\ ( 15
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Bolagets fastighetsinnehav
Studievagen Fastighets AB:s fastighetsinnehav omfattar 2 fastigheter, Skolan 12 i Stocksund och Da-
nard 6 i Danderyd.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2018 har 2 fastigheter ett bokfort varde om 4,6 mnkr.
Av fastigheterna &r 1 stycken taxerad till ett sammanlagt vérde om 3,6 mnkr.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Studievégen Fastighets AB forvarvades av Danderyds kommun genom ett aktiedverldtelseavtal i juni
2018. Samtidigt forvarvade bolaget fastigheten Danard 6.

Resultatet efter finansiella poster ar ett underskott om 0,1 mnkr fére skatt.

Fastighetsforvaltning
Bolaget &ger tvé fastigheter, Skolan 12 och Danard 6.

Skolan 12 innehdller fyra lagenheter och ligger intill Stocksundsskolan. Avsikten &r att fastigheten ska
ingd i utvecklingen av Stocksundsskolan och ing8 i det pagéende detaljplanearbetet.

Danard 6 innehdller fyra ldgenheter. Danderyds kommun kommer att blockférhyra fastigheten samt
bygga om fastigheten s& att den inrymmer sex lagenheter. Bostiderna kommer att uthyras genom SO-
cialkontoret som LSS-boende.

Funktionen verkstéllande direktdr har kopts av kommunledningskontoret
Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och administration.

Kommunens tekniska kontor har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som
for de fastigheter som &gs direkt av kommunen. Detta innebar att tekniska kontoret svarat for led-
ning, upphandling och kontakter med upphandlade leverantorer och entreprendrer. Kontoret har aven

skott hyresfaktureringen.

Ekonomi

Bolagets intékter uppgick under 2018 till 0,3 mnkr och utgors av hyresintakter.
Resultatet efter finansiella poster ar ett underskott om 0,1 mkr fore skatt.
Rrets resultat samt bolagets ekonomiska stilining framgdr av nedanstiende resultat- och balansrak-

ning.
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Agare
Studievagen Fastighets AB ags till 100 % av Danderyds kommun. Kommunens organisationsnummer
4r 201200-0126 samt har s&te i Danderyd.

Flerdrsoversikt
‘Mnkr 2018 2017
‘Nettoomséttning 03 02
Resultat efter finansiella poster -0,1 0,0
Soliditet % 97,9 4,0
Eget kapital 46 0,0
Balansomslutning 4,7 1,2

Soliditeten visar bolagets l&ngsiktiga betalningsférméga, det vill saga hur stor del av balansomslut-
ningen som finansierats med eget kapital, genom aktiekapital och ackumulerade vinster. Soliditeten
paverkas av en forandrad balansomslutning och ett forandrat resultat.

Framtiden

Danaré 6 kommer att byggas om till ett LSS-boende med sex lagenheter som sedan kommer att hyras
ut genom socialkontoret.

Skolan 12 ingér i detaljplanearbetet for Stocksundskolan. Beroende pd hur utformningen av skolan
kommer att bli kan fastigheten komma att ingd i skolfastigheten. Fram till att ny detaljplan &r klar
kommer lagenheterna att hyras ut med korttidskontrakt for sociala andamal.

Resultatdisposition

Kronor

Till &rsstammans forfogande stér foljande medel:

Balanserad forlust fran foregdende ar -1995
Erhallna aktieagartillskott 4 661 830
Arets resultat -55 956

4 603 879
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att det ansamlade resultatet, 4 603 879 kronor, ver-
fors i ny rakning.

Forandring i eget kapital
Kronor

Forandring i eget kapital

Balan-

Aktie- serat Arets

Kapital resultat resultat Totalt
Eget kapital 2017-12-31 50 000 - -1 995 48 005
Resultatdisposition enligt
&rsstédmman:

Balanseras i ny rakning -1 995 1995

Erh&lina aktieagartillskott 4 661 830 4 661 830
Rrets resultat -55 956 -55 956

Eget kapital 2018-12-31 50 000 4 659 835 -55956 4 653 879
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Resultatriakning
Kronor 2018-01-01 2017-01-01
Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter 2
I_-jyresint'ékter 3 262 594 212 450
Ovriga rorelseintakter 1501 360
Summa rorelsens intdkter 264 095 212 810
I}ﬁrelsekostnader 4
Ovriga externa kostnader 5 -157 922 -72 238
Av- och nedskrivningar av fastigheter och p&gdende nyanlaggning -73928 -5120
Ovriga rérelsekostnader -67 403 -40 401
Summa rorelsekostnader -299 253 -117 759
Rorelseresultat -35 158 95 051
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter = -
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -15 030 -23 046
Summa finansiella kostnader ' -15 030 -23 046
Resultat efter finansiella poster -50 188 72 005
Bokslutsdispositioner - -73 000
Resultat fore skatt -50 188 -995
Skatter
Skatt pd 8rets resultat -5 768 -1 000
“Arets resultat -55 956 -1 995

)




Studievéagen Fastighets AB
Organisationsnummer 559100-5169

Balansriakning
Kronor

TILLGANGAR
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Not 2018-12-31 2017-12-31
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 4617 390 1151 963
Summa materiella anléggningstillgangar 4 617 390 1151963
Summa anliggningstillgdngar 4 617 390 1151963
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
[(_undfordringar - -
Ovriga fordringar 44 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 097 7 950
Summa kortfristiga fordringar 49 141 7 950
Kassa och bank
Kassa och bank 95 630 -
Summa kassa och bank 95 630 -
Summa omsittningstillgdngar 144 771 7 950
SUMMA TILLGANGAR 4762 162 1159 913
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1995 -
Erh&lina aktieagartillskott 4 661 830
Arets resultat -55 956 -1 995
Summa fritt eget kapital 4 603 879 -1 995
Summa eget kapital 4 653 879 48 005
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 6 768 1000
Summa ovriga avsattningar 6 768 1000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder - 4904
Checkrakningskredit kortfristig = =
S_katteskulder 6 416 =
Ovriga kortfristiga skulder - 1 050 950
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 95 099 55 054
Summa kortfristiga skulder 101 515 1110908
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4762 162 1159913
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Not 1 redovisnings- och vérderingsprinciper

Rrsredovisningen uppréttas med tillampning avérsredovisningslagen och Bokforingsnémndens all-
manna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bolaget har under 2018 bytt fr&n funktionsindelad resultatrékning till kostnadsindelad resultatrakning.
Detta har medfdrt omrakning av 2017 &rs jamforelsesiffror i resultatrakningen.

Intékter
Hyresintékter och Ovriga rérelseintakter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av bostader klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen. Upp-
skjutna skatter vérderas utifrén de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I s3dana fall redovisas
gven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

Materiella anlaggningstillaéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I anskaff-
ningsvérdet ingr utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgéngen.

N&r en komponent i en anlaggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffnings-
vardet till den del tillg&ngens prestanda okar i férhallande till tillg&ngens varde vid anskaffningstid-
punkten.

Utgifter for I6pande reparation och underh&ll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgéngar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddémda nyttjandeperiod. Nar
tillg&ngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillg&ngens restvérde.

I bolaget gdrs inga avséttningar for aterstallandekostnader i samband med forvarv av materiella an-
laggningstillgéngar. I stallet tillampas principen att avséttning for aterstallandekostnader gors succes-
sivt.

Avskrivningar

I resultatrékningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beraknas pé ur-
sprungliga anskaffningsvarden och baseras pé tillgdngarnas bedémda ekonomiska livslangd. Kompo-
nentavskrivning tillimpas fran och med 2018. Foljande avskrivningstider for komponenter anvands:

Markanlaggning 30 &r \(\’q

Stomme/grund 80 ar

Tak/fasad/fonster 30 ar /

Byggnadsinventarier 30 &r " \ /{/ "\ | ¢ :

Inre/yttre ytskikt 20 &r \1 R N
WV o 4 '

Installationer 25 &r

Tekniska installationer 15 &r s
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Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering
sker utifr&n anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantdrsskulder, Ianeskulder.

Finansiella tillg&ngar tas bort fran balansrdkningen nar ratten att erhdlla kassafloden frén instrumentet
har 16pt ut eller Gverfdrts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och form&ner som ar for-
knippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fr@n balansrékningen nar forpliktelserna har reglerats eller p& annat satt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgéngar med undantag for poster med forfallodag mer an 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som l6per med ranta som avviker fr&n marknadsréntan och har en I6ptid oversti-
gande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen redovisas som
ranteintdkt i resultatrékningen.

L&neskulder och leverantdrsskulder

L&neskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska 8terbetalas vid forfall-
otidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver l&nets |6ptid med hjalp av instru-
mentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska dterbetalas.

Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.
Avséttningar

Foretaget gor en avsattning nar det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig upp-
skattning av beloppet kan géras. Foretaget nuvardesberaknar forpliktelser som vantas regleras efter
mer an tolv m&nader. Den 6kning av avsattningen som beror p& att tid forflyter redovisas som rante-

kostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med &rsredovisningslagens indelning.
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Noter
Kronor

Not 2 Forsiljning till dgaren
0 % av forsaljningen avser Danderyds kommun

8(9)

Not 3 Hyresintdkter 2018-12-31 2017-12-31
Hyror bostader 258 394 212 450

Hyror lokaler 4200 %
Summa hyresintgkter 262 594 212 450

Not 4 Inkop fran dgaren

0 % av inkdpen avser Danderyds kommun

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tillsyn och skotsel -38 085 -35 668

Reparation - =
Ovriga driftkostnader -114 489 -32 625

Fastighetsskatt -5 348 -3 945

Summa forvaltningsarvoden -157 922 -72 238

Not 6 Réintekostnader

Av beloppet avser 0 kronor till Danderyds kommun

Not 7 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde mark 474 404 =
Inkdp mark 1 309 561 474 404

Utgdende Ackumulerade anskaffningsvérden mark 1 783 965 474 404

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 682 679 -
Inkdp byggnader 2 229 794 682 679
Utgdende Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader 2912473 682 679
Ingdende avskrivningar -5120 5
Rrets avskrivningar -73 928 -5120
Utg8ende Ackumulerade nedskrivningar -79 048 -5 120
Utgdende redovisat véirde 2 833 425 677 559
Not 8 Upplupna kostnader och forutbet intéakter

I_fb'rskottsbetalda hyror 13674 37 405
Ovriga interimsskulder 81 425 17 649

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 95 099 55 054
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O/Qd g\\ t\\\)v‘;/\
Olle Reichenberg
Styrelsens ordférande

‘;i;tin Eriksson | 4 AL iSVH/

avid Grind

Verkstéllande direktor

\_(ér revisionsberattelse har avgivits 2019- O4 - A4
Ohrlings Pricewaterhousecoopers

Aol —
Richard Vahul
Auktoriserad revisor




