DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1(3)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2020-01-21 KS 2019/0110
David Grind

Svar pa motion om att kommunen pa grund av de nya
omstandigheterna i arendet om forsaljning av marken i
kvarteret Ginnungagap inte skall fullfdlja avtalet utan
behalla marken och sjalv bygga vard- och
omsorgsboendet

Arende

Vid kommunfullméktiges sammantride den 4 februari 2019 (§ 19)
remitterades en motion, inldmnad av Siv Sahlstrom (C) med flera till
kommunstyrelsen for beredning. I motionen foreslas att kommunen pa
grund av de nya omsténdigheterna i1 drendet om forsiljning av marken 1
kvarteret Ginnungagap inte skall fullfolja avtalet utan behélla marken och
sjalv bygga vard- och omsorgsboendet, samt, att kommunen sedan ska
upphandla en privat vardgivare som kan driva verksamheten med hog
kvalitet.

Aleris har 1 pressmeddelande den 16 oktober 2018 kommunicerat att bolaget
avyttrat omsorgsverksamheten 1 Aleria Omsorg till omsorgsforetaget
Ambea. Aleris blir efter avyttringen ett renodlat sjukvardsforetag.

Kommunledningskontoret har konstaterat att kommunens forsdljning av del
av fastigheten Ginnungagap 2 till Vectura Fastigheter AB, som ér ett
systerbolag till Aleris, inte paverkas av ovanstadende affdr. Det avtal om
exploatering och markoverldtelse som ingatts mellan kommunen och
Vectura Fastigheter stiller inget krav pa vilken vardutforare som ska driva
det vdrd- och omsorgsboende som Vectura Fastigheter utvecklar och
bygger. Avtalet innebir att kommunen efter detaljplaneéndring dverlater
mark till Vectura Fastigheter for uppforande av vard- och omsorgsboendet.
Kopeskillingen uppgér till 42 mnkr (2017 ars prisniva).

Kommunledningskontoret ser dédrvid inte ndgon anledning att omforhandla
det med Vectura Fastigheter ingdngna avtalet om exploatering och
markoverlatelse, ej heller att omvérdera bolagets forméaga att utveckla, 14ta
uppfora och direfter forvalta ett nytt vard- och omsorgsboende av god
kvalitet i Danderyds kommun.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunfullmiktige beslutar att avsla motionen.



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 2(3)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2020-01-21 KS 2019/0110
David Grind

Bakgrund

Efter en urvalsprocess bland intresserade foretag under hosten 2017
beslutade kommunfullméktige i Danderyds kommun den 11 juni 2018

(§ 59) att godkédnna avtal om exploatering med Overlatelse av mark inom
kvarteret Ginnungagap till Vectura Fastigheter AB. Kommunfullméktiges
beslut 6verklagades till Forvaltningsriatten. Dom i drendet meddelades den 4
juni 2019 dar forvaltningsritten avslog 6verklagan. Forvaltningsriattens dom
overklagades vidare till kammarrétten som inte beviljade dock inte
provningstillstand.

Kommunledningskontorets yttrande

Aleris har i pressmeddelande den 16 oktober 2018 kommunicerat att bolaget
avyttrat omsorgsverksamheten i Aleria Omsorg till omsorgsforetaget
Ambea. Aleris blir efter avyttringen ett renodlat sjukvardsforetag. Precis
som motionsforfattaren skriver har kontoret konstaterat att kommunens
forsdljning av del av fastigheten Ginnungagap 2 till Vectura Fastigheter AB,
som &r ett systerbolag till Aleris, inte paverkas av ovanstdende affar.

Det avtal om exploatering och markdverlatelse som ingétts mellan
kommunen och Vectura Fastigheter stiller inget krav pa vilken véardutfrare
som ska driva det vird- och omsorgsboende med ca 60 platser som Vectura
Fastigheter utvecklar och bygger. Avtalet innebér att kommunen efter
detaljplaneéndring dverlater mark till Vectura Fastigheter for uppforande av
vard- och omsorgsboendet. Kopeskillingen uppgér till 42 mnkr (2017 ars
prisnivd). Avtalet innehéller inga andra kopplingar till annat bolag eller
bolagskoncern och eventuell dverlatelse av avtalet forutsétter med ett
undantag kommunens medgivande. Vectura Fastigheter far 6verldta bolaget
till Nackstrom Fastigheter NF10 AB, vilket dr ett dotterbolag for
forvaltningsobjektet.

Vid kommunledningskontorets sammanviagda beddmning av de foretag som
anmilde intresse om att uppta forhandling med kommunen om avtal for
markforvirv och medverkan 1 detaljplaneprocessen for nytt vard- och
omsorgsboende beddmdes formaga att i ndra samarbete med vardutforare
och med ett langsiktigt synsétt utveckla, uppfora och férvalta
omsorgsfastigheter som sirskilt meriterande. Vectura Fastigheter har
dokumenterad erfarenhet av att utveckla och forvalta vard- och
omsorgsfastigheter dar systerbolaget Aleris varit utforare, men bolagen har 1
ovrigt ingen affarsméssig koppling. Det stir bolagen fritt att samarbeta med
vilka andra aktorer som helst pa marknaden.

Det har inte tidigare av ndgon part kommunicerats vilken vardutférare som
kommer att driva vard- och omsorgsboendet inom kvarteret Ginnungagap.
Vectura Fastigheter har dock nyligen tillkdnnagivit att man for det planerade
vard- och omsorgsboendet har tecknat avtal med virdutféraren Humana.
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Humana ér ett ledande nordiskt omsorgsforetag med cirka 15 000 hel- och
deltidsanstéllda medarbetare som erbjuder tjanster inom individ- och
familjeomsorg, personlig assistans, dldreomsorg och bostdder med sérskild
service enligt LSS.

En vardutforare som avser att bedriva verksamhet inom ramen fér LOV-
systemet ska alltid godkdnnas och ges tillstand av kommunen.

Vidare far det, for framdrivandet av detaljplanearbete med mera, betraktas
som helt nodvindigt att det bolag som utvecklar det planerade vard- och
omsorgsboendet besitter sédan kompetens och erfarenhet av vard och
dldreomsorg som Vectura Fastigheter pavisat att man gor bland annat
genom samarbeten med olika vardutforare, diribland Aleris. I jimforelse
innehar inte kommunen sjdlv samma upparbetade branscherfarenhet och
relationer varfor det mycket sannolikt skulle vara en mer tidsédande och
resurskrdvande process att i kommunal regi utveckla och lata bygga ett nytt
och vard- och omsorgsboende med de bista forutsittningarna for en effektiv
och hogklassig vardverksamhet.

Sammantaget ser kommunledningskontoret inte ndgon anledning att
omforhandla det med Vectura Fastigheter ingangna avtalet om exploatering
och markdoverlatelse, ej heller att omviérdera bolagets formaga att utveckla,
lata uppfora och darefter forvalta ett nytt vard- och omsorgsboende av god
kvalitet i Danderyds kommun.

Johan Lindberg David Grind
Tf kommundirektor Plan- och exploateringschef
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