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Planbeskrivningen ska redovisa de syften, forutséttningar och konsekvenser planen har samt
hur planen ar avsedd att genomforas. Allménna intressen som utgor grund for planen och de
avvigningar som gjorts mellan olika intressen klargors. Motiven for valda bestimmelser
samt skélen till planens utformning redovisas. Planbeskrivningen r inte réttsligt bindande
och kan inte dverklagas. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och
planbestimmelserna. Planen upprittas av Danderyds kommun, kommunledningskontoret.
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INLEDNING

Planens handlaggning

Detaljplanen handliaggs med normalt forfarande enligt plan- och bygglagen, PBL
(2010:900). Se bild nedan. Planprocessens forsta remiss skedde i samradet och inget
program har uppréttats. Under samréadet gavs det forsta av tva tillféllen for allménhet och
remissinstanser att 1imna synpunkter. Inkomna synpunkter under samridet sammanstélls
och arbetas in 1 ett planforslag som stélls ut for granskning. Granskningsskedet pagér under
minst tre veckor och dr sista tillféllet att komma in med synpunkter. Dérefter antas
detaljplanen av kommunfullméktige. Sakdgare (boende i anslutning till planomradet) som
har kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att
overklaga antagandebeslutet. Nér tiden for 6verklagande (provning) gatt ut och om ingen har
overklagat planforslaget far detaljplanen laga kraft och bygglov kan beviljas med planen
som underlag.

MOILIGT ATTY i
OVERKLAGA =
®

PLAN- A LAGA
UPPDRAG SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE KRAFT

Planforslag Planférslag Detaljplan PROVOTID
utformas revideras fardigstalls

@

Planens syfte

Syftet med planlédggningen &r att utarbeta forslag till detaljplan som md;jliggor uppforande av
att ett korttidsboende samt ett vard- och omsorgsboende inom planomrédet. Ny bebyggelse
ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och med sérskild hénsyn till kulturmiljén inom
riksintresset Djursholm. En allmén park mdjliggéras inom den vistra delen av planomrédet.

Planens huvuddrag

Inom kvarteret Ginnungagap medger detaljplanen ny bebyggelse for vardindamal, med
preciseringen vard- och omsorgsboende (D). Byggnadernas huvudentréer orienteras mot
Bragevigen dar dven angoring och parkering ska anordnas inom ett omrade som ska utgdra
gemensamhetsanldggning. Den norra byggritten dr lagre dn den sddra for att bibehalla
Parkvigen som en gronskande entré till Djursholms centrala delar. Byggnaderna ska
gestaltas sé att de samspelar for att uppna en god helhetsverkan. Planen innehéller ett
omrade for befintlig transformatorstation. Inom allmén plats 1 véstra delen kan en park
anldggas med mgjlighet till en anldggning for omhindertagande av dagvatten. Genom
planen kan Parkstigens vigomréade utdkas for att mojliggora rationell drift.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Tidplan
For detaljplanen géller foljande tidplan:

« Samrdd november/december 2014
« Granskning juni-augusti 2019
« Tillstyrkan oktober 2019, antagande december 2019

Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:

« Plankarta med bestdmmelser
« Planbeskrivning (denna handling)

For att utreda detaljplanens genomforbarhet har foljande planeringsunderlag tagits fram:

« Dagvattenutredning 2018-1304 A, WRS 2019-05-22
« Forslag till utemiljo och landskapsarkitektur, PE 2019-05-23
« Inledande Projekterings PM Geoteknik, Bjerking 2019-03-07
« Kulturmiljoutredning, Sweco 2019-10-10
« Risk-PM Café Ekudden, Brandkonsulten Ab 2014-01-20

Behovsbeddmning

Enligt PBL (2010:900) 4 kap 34 § och miljobalken, MB (1998:808) 6 kap 11 § ska en
miljobedomning upprittas om program eller planer kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Ett forsta stéllningstagande kring forvantad miljopaverkan gors 1 en sa kallad
behovsbedomning.

Den hér detaljplanen beddms inte innebdra sddan betydande paverkan pa miljon som fordrar
en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL eller miljobeddmning enligt miljobalken. De
beddmningar av miljopaverkan och andra stérningar som dnda behover goras, redovisas i
denna beskrivning. Planen bedoms medfora en ur allmédn synpunkt bra hushallning med
mark, vara forenlig med 3, 4 och 5 kapitlen 1 miljobalken.

Planomradet

Omradet ligger i centrala delarna av Djursholm omkring 700 meter véster om Djursholms
torg. Planomradet avgrénsas i norr av Vendevégen i Oster av Bragevdgen och i sydvést av
Parkstigen. Planomradet utgors 1 huvudsak av fastigheten Ginnungagap 2, samt delar av
Djursholm 2:421 och Brage 1. Planomrédets totala area ir knappt 15 000 m?, varav drygt
10 000 m? &r kvartersmark.

Fastigheten Ginnungagap 2 utgors i norra delen av en flack dng. Den sddra delen dr sedan
forskolan Parlan revs obebyggd. Forskolans utemiljo finns kvar med delvis hardgjord mark
och tradgdrdsanldggning. Ginnungagap 2 dgs av det kommunala bolaget Djursholms AB och
ovrig mark av Danderyds kommun.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdrag

Beslutet i kommunstyrelsen 2014-06-09, § 82, innebér att byggnadsndmnden fatt i uppdrag
att ta fram ett forslag till detaljplan for kvarteret Ginnungagap med syfte att mojliggora ett
séarskilt boende och korttidsboende. Forskola ér inte langre aktuellt s& som kommunstyrelsen
beslutades 2013-06-17, § 74. Det fornyade planuppdraget foranleddes av produktions-
styrelsens beslut 2014-03-27, § 78, om att verksamheten 1 Parlans forskola skulle upphora.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden; Djursholm [AB38] och intill
kvarteret Y ggdrasil, ett bebyggelseomrade som kommunen pekat ut som ett sirskilt
vardefullt omréade och som speglar riksintresset.

Oversiktsplan

I géllande 6versiktsplan for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att omradet utgors av
bebyggelseomréde.

Detaljplaner och fastighetsplaner

Gillande detaljplaner inom planomradet dr S150 frdn 1937, S218 frdn 1965 samt D273 fran
2013. S150 anger bostadsindamal i tva vaningar med 1200 m? som minsta tomtstorlek. S218
reglerar allmén plats, gata och uppréttades for att mojliggdra Vendevdgens nuvarande
utformning. D273 anger allmén plats, park for fastigheten Brage 1, med undantag av ett litet
omréde i korsningen Bragevigen-Vendevigen som regleras av S150.

Ingen fastighetsplan eller tomtindelning finns inom planomréadet.

Vattendirektiv

Vattenmyndigheten for Norra Ostersjons vattendistrikt beslutade den 16 december 2009 om
miljokvalitetsnormer for vattenmiljéerna inom Stockholm-Maélarregionen. Foreskriften med
miljokvalitetsnormerna ar en del av det svenska genomforandet av EU:s Ramdirektiv for
vatten och innebdr att det for de storre sjdarna, vattendragen, kustvattnet och grundvattnet
har faststéllts ett mal for vattenmiljéerna. Myndigheter och kommuner ska genomféra de
nddvindiga dtgirderna for att uppné god status i alla vattenférekomster senast den

22 december 2015. Det medfor att dagvattenfragor ska hanteras i1 varje ny detaljplan och att
detaljplanerna, om mojligt, ska utformas sa att de bidrar till att malen uppnés.

Stora Virtan &r recipient for dagvattnet inom planomradet. Sjon uppnér idag
otillfredsstéllande ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen,
MKN, for sjon kréaver att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppnd god ekologisk status, klass 4.
Sjon uppnar idag god kemisk status. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska
vattenkvaliteten inte ska bli simre &n idag.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, mark och vatten
Gronstruktur — mark, vegetation och rekreation

Strax norr om planomradet gdr Vendevigen kantad av en karaktdristisk dubbelallé. Hér
16per ocksa gang- och cykelvdg som idr vl utnyttjad. Strax 6ster om planomradet ligger
fastigheten Brage 1 som é&r planerad som allmén platsmark, park, i géllande detaljplan. Inom
fastigheten Ginnungagap 2 finns en del trdd och buskar kvar sedan forskolans tid. Dessa trad
ar inte skyddsvirda men dr bevarandevérda. Sarskilt vardefulla dr de stora exemplar av pil
som véxer 1 omradets sydostra del. Sarskild hidnsyn bor tas till dessa trdd 1 projektering. All
viaxtlighet som ska bevaras behover skyddas i byggskedet mot stamskador och
kompaktering.

Fornlamningar

Intill planomradet finns tva registrerade fornlimningar, en héllristning och en
bebyggelselimning. Bebyggelseldimningen utgdrs av Osby gamla bytomt pa platsen for
kvarteret Yggdrasil. Fornlamningarna ligger utanfor planomradet och eventuella ldmningar
bedoms inte bli paverkade av detaljplanens genomforande.

Kulturmilj

Inom den markanvéndning och byggritt som detaljplanen medger ska ny bebyggelse
anpassas till kulturmiljon. I en for detaljplanen upprittad kulturmiljéutredning (Sweco,
2019) bedoms detaljplanens genomforande inte skada riksintresset Djursholm:

SAMMANFATTANDE BEDOMNING

Utvecklingen av Ginnungagap beddms ta hansyn till riksintresset
enligt 3 kap. 6 § MB och darmed aven stads- och landskapsbilden
enligt 2 kap. 6 § PBL. Detaljplanens mal om hog arkitektonisk kvalitet
och principer for gestaltning bedéms aven uppfylla PBL:s mal om
god form, farg och materialverkan enligt 8 kap. 1 §, men det ar en
beddmning som aven maste goras i genomférandeskedet. Huruvida
det slutgiltiga utférandet verkar inom det "grona faltet”, dvs. berikar
och férbattrar, ar till stor del beroende pa hanteringen i bygglov och
projekteringsfasen liksom utférande av mark- och parkplanering.

| narheten av planomradet finns en utpekad fornldmning enligt 2 kap.
Kulturmiljélagen. Detaljplanen bedéms inte paverka denna.

Djursholms stads- och landskapsbild priaglas dn idag av stadsplanen fran 1907. Stadsplanen,
bl.a. utformad av P.O Hallman, karaktériseras av ett organiskt planmdnster med individuellt
utformad bebyggelse uppford foretradelsevis under perioden 1890 - 1930.

Vid anlidggandet av villastaden fanns en stark ambition att ta tillvara landskapets naturliga
forutséttningar sdsom topografi och uppvuxen gronska. Bebyggelsen placerades darfor
fradmst pd hojdsluttningar och anpassades till befintlig natur inom tomten. Dessa

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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karaktérsdrag ér fortfarande starkt dominerande och utgor grundstrukturen for Djursholms
stadsbild.

Riksintressets uttryck:

-Det oregelbundna planmdnstret, uppbyggt kring Djursholmsbanan

-Stora naturtomter

-Stora villor - enkla trévillor, nationalromantik, jugend och funktionalism
-Skola, stationer, parker och andra anldaggningar fér gemensamma funktioner

I Kulturmiljohandboken f6r Danderyds kommun lyfts omradet Vendevigen (B42) fram som
ett s.k. bevarandeomride (bebyggelseomrdden med hoga kulturhistoriska vérden). Omradet
utgors av villor, av vilka majoriteten &r ritade av Ture Rydberg, och uppforda under 1910-
talet. Kvarteret Y ggdrasil dr i kommunens kulturmiljoprogram utpekat som ett bevarande-
omrade som sirskilt speglar riksintresset tack vare bebyggelseomradets tillkomsttid och
upphovsman. Villornas klassicistiska formsprdk med viss forankring i 1700-talets svenska
herrgardar bedoms som viktig del av svensk arkitekturhistoria. Den Ostra delen av omradet
ar nagot kuperad medan tomterna lings Agnevigen i1 sddra delen &r relativt plana. Bebyggel-
sen 1 omrddets sddra del dr placerad néra tomternas norra grins, langt indragna frn
Agneviégen for att skapa stora tradgérdar. Dominerande fasadmaterial inom omradet &r puts i
ljusa kulorer. Taken utgors 1 de flesta fall av brutna sadeltak med svingt utfall och &r tickta

med rott lertegel.
Vendevagen (B42) De vélbevarade villorna och tradgardstomterna

i kvarteret Yggdrasil ar en viktig del av svensk
arkitekturhistoria. En del av omradet ar av
riksintresse for kulturmiljovarden och skall enligt
miljobalken skyddas mot atgarder som patagligt
kan skada kulturmiljon.

Kulturmiljohandboken

Geotekniska forhallanden

De geotekniska undersokningarna har utretts genom faltundersokning med efterféljande
laboratorietester (Bjerking 2019). Jordlagerfoljden bestar i allmédnhet dverst av ett lager
mulljord eller fyllning 6verlagrandes kohesionsjord ovan friktionsjord vilandes pa berg.
Lerans méktighet d4r som storst i den dstra delen. Férekommande fyllning varierar mellan ca
0,5 m och ca 1,5 m. Innehallet utgdrs av sand, grus och lera. Kohesionsjorden utgors av lera
som ner till ca 1,5 m djup &r av torrskorpekaraktér for att djupare ner dverga till att i
huvudsak utgoras av siltig lera med mycket lag till extremt 1ag skjuvhéallfasthet. Den totala
lermiktigheten uppgar till mellan 0,5 och 7,5 m. I leran forekommer dven sandskikt pa 4,5
och 6,0 m djup. Friktionsjordens méktighet och djup till berg har inte undersokts.

Med hénsyn till planerad byggnation samt de relativt daliga markforhéllanden som
konstaterats inom omradet bedoms samtliga byggnader som planeras erfordra en stédpélad
grundldggning. Den nu rivna bebyggelsen inom Ginnungagap 2 var grundlagd pé pélar.

I samband med projektering ska beaktas att marken ar sattningskénslig. Uppfyllnader utan
erforderlig markforstirkning bor déarfor undvikas, sérskilt 6ver ledningar och vid entréer.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Hydrologiska férhallanden

Grundvattnets tryckniva har noterats ca 1 meter under mark vilket sirskilt ska beaktas vid
schakt inom omrédet (Bjerking 2019).

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Lek och rekreation

Kvarteret Ginnungagap har innan férskolebyggnaden revs delvis varit bebyggd och delvis
obebyggd. Angen slogs men anviindes inte for rekreation i ndgon strre omfattning. Den
tidigare forskolegérden inom planomradet har avetablerats och lekredskap har tagits bort.
Genom detaljplanens genomforande dr avsikten att parkomradet 1 vister ska iordningstillas
och skdtas pa ett sitt som inbjuder till vistelse.

%?t- * Ia} S . : <
@h %q " &Q‘ ' e+ @ ' ﬁﬁg\s. g &

Planomrade

Bebyggelseomraden

Runt omkring planomradet ligger villabebyggelse av varierande utformning och karaktér. I
Oster gransar planomradet till fastigheten Brage 1 som &r en plan dng. Djursholms torg som
ligger ca 700 meter dster om planomradet har ett varierat utbud av service. Har finns bland
annat restauranger, livsmedelsbutik, vardcentral och kladbutiker.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Den forskoleverksamhet som fram till 2015 fanns inom omréadet avvecklades pd grund av en
overkapacitet inom forskoleverksamheten i Djursholm.

Detaljplanen ger genom markanvindningen D1 — Vard- och omsorgsboende mdjlighet till att
uppfora korttidsboende samt vard- och omsorgsboende.

Vird- och omsorgsboende - ér ett slags permanent boende for dldre med stiandig tillgang till
vérdpersonal, dven kallat dldreboende eller sérskilt boende.

Korttidsboende for ildre ir ett boende en kort tid t.ex. efter sjukhusvistelse. Aven ett
korttidsboende erbjuder stindig tillgdng till vardpersonal.

Trafik och kommunikationer

Planomradet avgrinsas av Vendevégen i norr, Parkstigen i sydvést samt Bragevégen i Oster.
Parallellt med Vendevégen finns en separat enkelriktad gang- och cykelvag.

Mellan Sveavédgen och Skoldvagen ligger dygnstrafiken pa 4443 passager vid métningen
hosten 2018 (vardagar 4869, helgdag 3378). Trafiken fordelas jamt Osterut och vésterut.
Maxtimme formiddag 497 passager, maxtimme eftermiddag 429 passager.

Den tillkommande trafiken som genereras av vard- och omsorgsboendet och korttidsboendet
bedoms huvudsakligen paverka Bragevédgen. D4 inga andra bostider eller verksamheter
finns ldngs den aktuella delen av Bragevigen beddoms paverkan bli liten. P4 Vendeviagen
kommer den tillkommande trafiken utgora en mycket liten del som inte bedéms paverka
framkomligheten.

P& Vendeviégens sodra sida finns ett skyltat och etablerat ridspar forbi planomradet.
Skyltningen tas forslagsvis bort i samband med planens genomforande. Forslag till
oversiktsplan frdn 2013 redovisar istéllet ett ridspér langs Valevigen fram till Henrik Palmes
allé.

Parkering

Angoring for varuleveranser och liknande med lastbil ska ordnas inom kvartersmark. Aven
besoksparkering och personalparkering ska ordnas inom kvartersmark. I planférslaget
redovisas ca 17 bilplatser.

Kollektivtrafik

Busslinje 606 trafikerar strickan mellan Djursholms torg och Danderyds sjukhus.
Busshallplats finns ldngs Vendevigen, drygt 100 meter 6ster om planomradet.
Teknisk forsorjning

Dagvatten och MKN for vatten

For att ge forutsattningar for lokalt omhdndertagande av dagvatten far marken inom
kvartersmark (D — Vard- och omsorgsboende) maximalt vara ogenomslappliga och
hérdgjorda till 70 % av fastigheternas respektive areal.

En teknisk dagvattenutredning har uppréttats for detaljplanen (WRS 2019).

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Systemskiss for dagvattenhantering inom planomrddet.

Planomradet utgdrs 1 huvudsak av postglacial lera vilket innebér att infiltrationskapaciteten i
omradet dr 1g. Omradet sluttar fran + 5 m (RH2000) i véster till + 2,2 m (RH2000) i den
Ostra delen av omradet. Hojdnivierna speglar d&ven hur det ytliga dagvattnet avrinner inom
omréadet. Omradets ytvattenrecipient dr Stora Virtan som har méttlig ekologisk status och
inte heller uppnar god kemisk status. Utdver de overallt Gverskridande &mnena sa dverskrids
dven halterna for PFOS och tributyltenn-féreningar som generellt inte dr vanligt
forekommande 1 dagvatten.

Det finns pdkopplingspunkter till det kommunala dagvattenledningsnétet bdde vid omradets
nordodstra horn vid Vendeviagen och i omradets syddstra horn vid Agnevégen. Det lokala
dagvattenledningsnétet pa fastigheten och det kommunala ledningsnétet bedoms vara
angivna i olika hojdsystem. Hojdnivéan pa det lokala dagvattenledningsnétet bor klargoras
innan pakoppling sker.

I och med bebyggelseforslaget 6kar andelen hardgjord yta nagot, jamfort med den tidigare
markanvandningen med forskoleverksamhet. Det innebér dven att flodet medriknat en
klimatfaktor pd 1,25 i framtidsscenariot kommer att 6ka med ca 40 % om inga flodes-
utjdimnande atgérder vidtas. For att flodet fran omradet inte ska dka krévs ett utjaimnings-
magasin med en volym pé mellan 10 — 20 m? utifrén dimensionerande regn p& mellan 2- till
20-arsregn. Magasinsvolymen bor fordelas pé flera anldggningar, till exempel véixtbaddar,
trad 1 skelettjordar och eventuellt genomslédpplig beldggning med underliggande
magasinskapacitet.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Den fororeningsbelastning som gjorts i dagvattenutredningen har berdknats med hjélp av
modelleringsprogrammet StormTac som bygger pa schablonhalter. Berdkningarna visar att
det inte sker ndgra storre forandringar i fororeningsbelastningen fran omrédet i och med den
planerade omexploateringen. Exploateringen kommer darmed enligt berdkningarna inte
forsimra MKN for recipienten.

Delar av den s6dra byggnaden planeras att anldggas pa ett omrade med en markniva under
Lénsstyrelsens ldgsta rekommenderade grundldggningsnivén pa 2,7 m. For att minska risk
for skador pa byggnader pa grund av hoga vattennivier bor marknivan hojas till som lagst
+2,7 m (RH2000). Lagsta golvnivéa ska vara +3,9 m (RH2000). Dagvatten som idag rinner in
1 planomradet fran kvarteret Y ggdrasil 1 sydvést kan utjamnas lokalt eller ledas om for att
inte belasta planomrédet. Ett utjamningsmagasin kan anlédggas vid markerad lagpunkt.
Alternativt kan en ledning dras sdder ut langs Parkstigen till Bragevégen.

Forslag till hur dagvattenanldggningen ska utforas finns mer utforligt beskriven i
dagvattenutredningen (WRS, 2019).

Vatten och avlopp

I véstra delen av planomradet finns vatten- och avloppsledningar som forsorjer tva
fastigheter inom kvarteret Y ggdrasil. Ledningarna behover flyttas innan startbesked beviljas
for den norra byggnaden.

En brandvattenpost finns i Vendevédgen omedelbart nordvist om omradet. Tva nya
brandposter kan anldggas pd Vendevigen och tva nya pa Bragevigen sa att avstidndet mellan
dem blir ca 75 meter. Det innebér att det blir 5 st brandposter runt kvarteret.
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Befintliga va-ledningar kring planomrddet.

Planbeskrivning
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Elnat

E.ON ir nétdgare inom omradet. Fastigheten Ginnungagap 2 dr ansluten till befintligt elnét.
Kapaciteten i elndtet beddms kunna klara av foreslagen exploatering.

Tillganglighet

Planomradet dr flackt och tillgéngligheten pa tomtytan inom fastigheterna bedoms vara god.
Tillgénglighetskraven i Boverkets byggregler ska foljas for tillkommande byggnader.

Halsa och sdkerhet
Klimat

Planomradet ligger i en laglént del av kommunen, strax véster om ett omrdde som riskerar
att Oversvammas vid hogre vattenstand. Av den anledningen foreslas en planbestimmelse
som reglerar en ldgsta golvniva pa +3,9 meter 6ver havsnivén.

Buller

Den bullerkilla som kan paverka planomradet 4r Vendevégen, direkt norr om planomrédet.
Avstandet mellan ndrmaste mojliga byggritt och vagkant ar cirka 20 meter. Hastigheten pa
Vendeviégen ar 40 km/h f6rbi planomradet och 30 km/h utanfér Vasaskolan direkt 6ster om
planomradet.

Detaljplanen péborjades fore den 2 januari 2015 s& darfor ska regler om trafikbuller
tilldmpas 1 enlighet med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Som riktvérde inomhus for
vardlokaler anges 30 dB(A) ekvivalentniva och 45 dB(A) maximalniva. Maximalniva avser
ljudnivéer nattetid (22-06) och far dverskridas med hogst 5 dBA fem génger per
trafikarsmedelnatt. Enligt berdkningar frdn 2015 s4 &r trafikbullernivderna pa en niva som
ger goda forutsdttningar for att klara bade ekvivalent ljudniva och maximalniva inomhus.
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Beﬁntliga bullernivder, ekvivalent buller till vinster och maxnivéer till hoger. (AF 2015).
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Markféroreningar

Planomradet ligger inte inom eller 1 ndrheten av ndgon mark som &r potentiellt fororenad
enligt lansstyrelsens inventeringar.

Radon

Radonhalten i porluft har métts inom planomradet. Mitningarna visar att marken inom
undersokningsomradet innehéller normala till hga radonhalter. Marken klassificeras som
hogradonmark vilket medfor att planerad byggnation ska utforas radonsédkert. Tillkommande
bebyggelse ska utforas sé att socialstyrelsens krav om maximal radonhalt inomhus klaras.

Avfall

Sophantering kan 16sas pé respektive bostadsfastighet eller som gemensamhetsanlédggning.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten 1 Danderyd ér generellt sett god. Enligt uppgifter frdn Stockholms luft- och
bulleranalys beriiknas halten for kviivedioxid vara 12-24 pg/m? i planomradet under det
ittonde virsta dygnet (normen ir 60 ng/m*). Halten for inandningsbara partiklar (PM10) dr
beriiknade till mellan 27 och 39 pg/m?® under det 36:e virsta dygnet (normvirde 50 pg/m?
medan bensenhalterna beriiknas vara 0,5-1 pg/m? i d&rsmedelvirde i omradet (normvirdet ér
5 ng/m?). Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med god
marginal i Stockholms lén.

Fororeningshalterna ligger under eller mycket under de miljokvalitetsnormer som géller.
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Risker

Med anledning av att planomradet ligger inom 150 meter fran transportled for farligt gods
har en riskbedomning gjorts. Vendevégen ar klassad som sekundér transportled for farligt
gods enligt lansstyrelsens beslut (O01FS 2016:10) mellan E18 och Auraviagen. Sekundira
transportleder dr avsedda for lokala transporter fran och till de primira transportlederna.
Malpunkterna for transporter med farligt gods ldngs Vendevégen har blivit farre i takt med
att bensinstationerna vid Djursholms torg och Vendevédgen 77 avvecklats. Kvar finns bensin-
stationen 1 korsningen Vendevigen/Morbyleden och béttankstationen pad Ekudden.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Planomradet berdrs inte av bransletransporter till bensinstationen vid korsningen
Vendevigen/Morbyleden. Battankstationen som anvénds for sdsongsvis for tankning av
fritidsbétar ligger inte i direkt anslutning till Vendevigen och det kan inte uteslutas att
drivmedelstransporterna sker via annan vig. Riskbilden for sjomacken har utretts 1 separat
planprocess och en riskutredning har tagits fram (Brandkonsulten 2014).

I samband med ny bebyggelse planeras i anslutning till sekundér transportled for farligt gods
rekommenderar ldnsstyrelsen ett byggnadsfritt avstand av 25 meter i normalfallet, eller
undantagsvis 15-20 meter (Lénsstyrelsen Fakta 2016:6). I denna detaljplan medges sérskilt
boende som nédrmast pa ett avstdnd av 19 meter och huvudsakligen 21 meter. Bebyggelsen
som planeras ndrmst Vendevégen ér ett korttidsboende. Korbanan som separeras fran
planomradet av en gédng och cykelvidg och dubbel trddallé bedoms inte sérskild utsatt for
avékningar. Med detaljplanens begransningar bedomer kommunen darmed att olycksrisken
som eventuella transporter kan medfora vara beaktad och acceptabel.

Vy frdn Bragedngen dt nordvdst. | | o - (lllustration: 3D House)

Planforslaget

Inom kvarteret Ginnungagap medges genom denna detaljplan bebyggelse avsedd for ett
korttidsboende och ett vard- och omsorgsboende, vilket bdda dr boenden for personer med
behov av stindig nirvaro frén vardpersonal. I bdda byggnaderna finns férutom boenderum
dven gemensamhetsutrymmen for samvaro och terapi. En del av lokalprogrammen upptas av
personalutrymmen och expeditioner. Férutom nérheten till rekreationsomraden och parker
finns dven halvprivata utemiljéer dér de boende kan vistas tillsammans med bade personal
och anhoriga.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Vy fran Vendevigen dt sydvdst. (Illustration: 3D House)

\

Vy frdan Vendevdgens gdng- och cykelvdg dt sydost. (lllustration: 3D House)

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Byggritterna har placerats lings Bragevdgen sd att angdrings- och parkeringsytor kan
samordnas. Da manga manniskor kommer uppleva bebyggelsen fran Vendevégens
karaktéristiska tradallé hélls bebyggelsen 14g ldngs Vendevédgen. Den hogre bebyggelsen
placeras i den sddra delen av planomrédet. I den véstra delen av planomradet foreslas en
allmén park med planteringar och 6ppna grasytor som kan anvindas pa olika sitt. Inom
parken kan en dagvattenanldggning byggas for att omhénderta vatten som avleds fran
kvarteret Y ggdrasil pa Parkstigens vistra sida.

Totalt innehaller bebyggelseforslaget 87 boenderum varav 27 1 korttidsboendet och 60 i
vard- och omsorgsboendet.

I so6der finns inom en liten del av planomradet en befintlig transformatorstation som
planldggs for sitt &andamal (E1).

Gestaltningsprinciper

I Djursholm finns nagra av Sveriges mest kénda exempel pa villarkitektur frén tiden f6re och
efter sekelskiftet 1900 av den tidens mest namnkunniga arkitekter. Aven ngra av
funktionalismens mer karaktéristiska och nyskapande villor finns uppférda i Djursholm.
Behovet av korttidsboende och vard- och omsorgsboende dr samhillsnyttiga funktioner med
specifika krav pa byggnadsvolym, lokalprogram, entréer och logistik. Darfor dr inte framst
inspiration fran sekelskiftesvillorna utan snarare fran andra offentliga byggnader eller
byggnader med liknande byggnadsvolymer 1 platsens omgivningar som kan forankra den
nya bebyggelsen pé platsen och i Djursholm. Sldktskap bor sokas i volymer, proportioner,
detaljer och materialitet.

Bebyggelsen for vardindamal ska utforas som tvé byggnader med stora likheter bade i
funktion och gestaltning. Nya byggnader ska anpassas till kulturmiljén pa platsen och dess
specifika egenskaper och karaktirsdrag som adr dominerande i riksintresset Djursholm.
Gestaltningen ska uppna hog arkitektonisk kvalitet och genom material kvalitet och uttryck
samspela med varandra for att uppna en god helhetsverkan.

Gronskan och lummigheten 1 Djursholm dr ocksa ett viktigt karaktiarsdrag som ar
betydelsefullt att ta fasta pd i utvecklingen. Befintlig gronska bor darfor sparas i mojligaste
man. Nyplantering och landskapsplanering dr dven viktig for hur den nya bebyggelsen
kommer att upplevas som en integrerad del i miljon. God landskapsplanering kan tillfora
bade estetiska och biologiska vérden till platsen. Vendevégens dubbla bjorkallé ar ett
karaktéristiskt tema som bor plockas upp langs Bragevégen for att bidra med en strukturerad
gronska 1 stadsbilden.

Volymer

Den planerade bebyggelsens hojd halls lag lings Vendevégen for att inte konkurrera for
mycket med éldre befintlig bebyggelse. Bebyggelsen bor orienteras mot Vendevigen och
vara parallell med denna. Byggnaderna inom planomradet bor forhalla sig vinkelrétt till
varandra. Taken ska héllas laga for att inte gora byggnaderna allt for dominanta.

Fasader

Inom planomradet ska byggnadernas gestaltning samspela med varandra exempelvis genom
fonstertyp, fargsattning eller andra detaljer t ex racken och spaljéer. Fasader ska utforas i
puts, triipanel eller tegel av liknade karaktir och dimension. Aven exteriora detaljer bor

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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samordnas i material och farg. De bada byggnaderna ska ha liknande balkongfronter. I de
fall fasadelement anvinds far elementskarvar vara synliga endast om de integreras som en
del i en medveten gestaltning. Variation ska skapas i utdragna fasader genom sma, men
effektfulla inslag med hiansyn tagen till verksamheternas behov och byggnadernas
energiprestanda. Sddan 6nskad variation kan uppnés genom t ex bursprak, indragna eller
utskjutande fasadpartier, lokalt forhojt fasadliv utan takfot. Huvudbyggnader ska utforas
med synlig sockel i natursten.

Tak

Taken ska vara valmade sadeltak med en lutning pd mellan 12 och 18 grader. Taken ska
huvudsakligen tickas med falsad bandplat eller lertegel. Om solceller forekommer ska dessa
utforas anpassade till takets farg, form och material. Taken ska hallas laga for att inte bli till
dominanta inslag 1 miljon.

Utemiljo

Gestaltningen inom kvartersmark bor anknyta till den trddgardstradition som finns inom
Djursholm med tydligt avgriansade fastigheter, exempelvis genom att tomtplatserna markeras
genom klippta hdckar. Inom kvarteret bor bjorkar planteras ldngs Bragevigen.
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Hllustrationsplan (lllustration: PE)
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Solstudier

For att beskriva konsekvenserna av planens genomforande har sol- och skuggstudier tagits
fram. Studien ar en simulering som utover de topografiska forhallandena dven tar hansyn till
befintlig bebyggelse. Eftersom bade trdd och vixtlighet kan fordndras over tid tas inte detta
med i solstudier.

Solstudie, vdr- och hostdagjimning

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Solstudie, sommarsolstind (Illustration: Lindberg Stenberg Arkitekter)
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allmédnna platser inom och i anslutning till planomradet.

Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av vatten- och
avloppsanldggningar inom allmén platsmark.

Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och framtida drift av s k servisledningar (enskild
ledning till det egna huset), gronytor m m. Anldggningar pa kvartersmark, som ér till nytta
for flera fastigheter, kan inrittas som gemensamhetsanlédggningar.

Byggnadsndmnden ansvarar for den formella hanteringen av detaljplanen. Fastighetsdgaren
svarar for planens genomforande.

Avtal

Detaljplanens genomforande regleras 1 exploateringsavtal mellan Danderyds kommun och
exploator. For genomforande av kommunens korttidsboende i egen regi uppréttas inte
exploateringsavtal.

Danderyds kommun har genom beslut i kommunfullmiktige 2018-06-11 §59 ingatt ett avtal
om exploatering med Overlatelse av mark med Vectura Fastigheter AB vilket reglerar ansvar
1 genomforandet av detaljplanen inklusive fastighetsbildningsdtgirder. Enligt avtalet
ansvarar kommunen for att ans6ka om sadana fastighetsbildningsatgérder som krivs for
detaljplanens genomforande. Fastighetsbildningen bekostas av exploatdren. Avtalet villkoras
av att kommunfullméktige antar detaljplanen genom beslut som senare vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Ny fastighet for antingen den norra byggritten (korttidsboendet) eller den sddra byggrétten
(vérd- och omsorgsboendet) ska bildas genom avstyckning fran fastigheten Ginnungagap 2.

Ny fastighet bildas for befintlig transformatorstation genom avstyckning fran fastigheten
Ginnungagap 2.

En del av planomrédet omfattar fastigheten Brage 1 och planldggs som allmin plats, gata.
Omradet hanterades inte nar tidigare detaljplan D273 f6r Brage 1 upprittades och géillande
detaljplan S150 anger darfor fortfarande bostadsanvandning. Marken regleras dver till
gatufastigheten Djursholm 2:421. Aven de delar av fastigheten Ginnungagap 2 som
planldggs som allmén plats ska fastighetsregleras till Djursholm 2:421.

Fastighetsindelningsbestimmelser uppréttas inte. Kommunen ansdker om erforderlig
fastighetsbildning vilken utfors sa att fastigheterna angransar Bragevégen.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

En gemensamhetsanldggning, preliminért avseende gemensamma servisledningar for vatten-
och avloppsledningar och markanldggningar for parkering och angéring m m inom
detaljplanen, ska bildas genom en anldggningsforrittning. Bada blivande fastigheter for
korttidsboende respektive vard- och omsorgsboende ska delta i gemensamhetsanlédggningen
och uppléta utrymme for densamma.

Tekniska fragor
Tekniska undersokningar

Efter samradet har en geoteknisk faltundersokning genomforts for Ginnungagap 2. En
dagvattenteknisk utredning for planomradet har dven gjorts. Vid genomforandet av
detaljplanen bor marken i samband med schaktning och grundlédggning undersokas for
eventuella markfororeningar.

Tekniska anlaggningar

Vigar
Tillfart till det nya omradet kommer att ske via Bragevigen.

Vatten- och avlopp

Befintliga kommunala va-anldggningar har kapacitet for exploateringen. Kommunens VA-
avdelning bestimmer forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten efter samrad
med exploatorerna. Den foreslagna bebyggelsen kommer att utgora tva separata fastigheter.
En gemensamhetsanldggning avses att bildas omfattande bland annat servisledningar till
respektive fastighet.

Inom Ginnungagap 2 finns befintliga kommunala va-ledningar som ansluter fastigheterna
Yggdrasil 7 och 8. Ledningarna dr gamla och ska fore byggstart flyttas till annat ldge invid
Parkstigen sa att kvartersmarken kan utnyttjas pa basta mojliga satt.

Dag- och drédneringsvattnet ska i1 forsta hand tas om hand lokalt genom fordrojning och
avledas till allmén dagvattenledning eller diken i huvudsak i enlighet med framtagen
dagvattenutredning (WRS 2019).

El och tele

Planomradet ansluts till redan befintligt nit for el och tele. Skanova dr nétégare for telenitet
och E.ON ér nitigare for elnitet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och byggande av allmidnna anldggningar
(gator, torg, park, va-anldggningar) inom allméin platsmark enligt detaljplanen.

Detaljplanekostnader

Kommunen bekostar upprittandet av detaljplanen. Kostnaden ticks genom forsiljning av
mark.

Planbeskrivning
Detaljplan for Ginnungagap 2 m fl
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Avgifter och taxor

Avgifter for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens taxa. Fér bygglov och bygganmailan
erlaggs avgifter enligt taxa for byggnadsndmndens verksamhet.

For eventuella atgidrder som utfors av Lantmaiteriet sdésom avstyckning och fastig-
hetsreglering erldggs avgift enligt lantméteritaxan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar raknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgaren garanterad rétt att bygga i enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgéng fortsétter planen att gilla, men den kan &ndras eller
upphévas utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

David Grind Jonas Carlsson
Plan och exploateringschef Planarkitekt

REVIDERINGAR EFTER GRANSKNING

Efter granskning 2019-06-26 — 2019-08-30 har Kommunledningskontoret gjort féljande
revideringar av forslaget till detaljplan:

e Bestimmelse om utformning (f2) om takmaterial och farg har dndrats sa att dven
lertegel tilldts forutom falsat plattak. Kravet pd grasvart kulor har tagits bort. Kravet
pa att solceller, om sddana forekommer, har dndrats sa att dessa ska anpassas till
taket istéllet fOr att integreras 1 taket.

e Bestimmelse om utformning (f3) om fasadmaterial och farg har édndrats sa att d&ven
puts och trépanel tillats forutom tegel. Kravet pa grasvart kulor har tagits bort for

detaljer t ex rdcken och spaljéer.

Utover detta har redaktionella dndringar gjorts pa plankartan och i planbeskrivningen.
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