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Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2019-09-11 KS 2016/0158

Kommunstyrelsen

Planeringsinriktning for utbyggnad av skollokaler och
idrottshall Brageskolan, Orren 30 m.fl.

Arende

Pé grund av de fordndrade forutsittningar betraffande lokalbehoven som har
konstaterats sedan samradsforslaget for ny detaljplan for Brageskolan togs
fram 2015/2016 gavs kommunledningskontoret uppdraget den 3 september
2018 (§ 77) att fornya planeringsinriktningen for skollokaler i Enebyberg.
Infor fortsatt detaljplanering och programarbete gillande Brageskolan och
utveckling av nya lokaler for skolverksamhet och idrott inom Enebyberg
behover de underliggande behoven faststillas.

Kommunledningskontoret har tillsammans med tekniska kontorets
fastighetsavdelning genomfort insamling av underlag och utredning av
kommunens skol- och forskolefastigheter i Enebyberg. Utredningsarbetet
har utmynnat i ett flertal principer och inriktningar som foreslas ligga till
grund for fortsatt planering och projektering:

- Ersitt kostsamma och tidsbegriansade skolpaviljonger med
permanenta lokaler.

- Bygg vidare pa Brageskolan. Lokalisera nya skolbyggnader néra
befintliga och fortsitt med liknande smaskaliga volymer.

- Dimensionera skolan for fyra parallella klasser i arskurs F-6 med en
idrottshall som 1 forsta hand utformas for skolverksamhetens behov.

- Bygg nya lokaler for att kunna flytta/avveckla Enebyskolan. Ersétt
ineffektiva, odndamalsenliga lokaler och samla verksamheten till en
skolenhet vid Brageskolan.

Nodvéndig omfattning av nya skolbyggnader inom Brageskolan har
bedomts till ca 3 800 kvm BTA. Byggnadernas och lokalernas slutliga
placering, omfattning, utformning och gestaltning kommer utredas nirmare
under fortsatt projekterings- och detaljplanearbete. Samma sak géller
betridffande dimensionering och utformning av trafikanldggningar och
skolgardsytor. Inriktningsbeslutets syfte dr att bestimma riktning i tidigt
skede som vigledning for berdrda forvaltningars fortsatta utredningsarbete
vid detaljplanering och projektering.
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For att mojliggora avsedd utbyggnad av Brageskolan behodver gillande
detaljplan dndras. Det redan pagéende planuppdraget for skolomréadet
foreslas darfor fornyas med en precisering av utbyggnadens omfattning.
Nasta steg 1 planprocessen dr granskningsskedet och en fardig detaljplan
beddoms kunna antas under ar 2021. Tidplanen fran inriktningsbeslut till
inflyttning stracker sig over ca 6 ar givet att beslut om antagande av
detaljplan och bygglov inte 6verklagas. Det framtida genomforandet bor
planeras sé att storningar minimeras och att verksamheten kan sitta kvar 1
nuvarande lokaler under hela byggtiden.

Den berédknade totala investeringskostnaden vid ett genomférande av
projektet har uppskattats till ca 185 mnkr. Det framtida hyresnettot for
skolverksamheten bedoms bli ca 900 tkr ldgre jamfort med idag. Alla
berdknade investerings- och hyreskostnader har berdknats utifran schabloner
varfor de enbart ska ses som indikativa.

Konsekvenser och alternativanvdndning betraffande byggnader och mark
inom fastigheten Yrkesldraren 1 (Enebyskolan) behdver vid av en flytt av
Enebyskolans verksambhet till Brageskolan utredas vidare sdrskilt.
Fastigheten dgs av kommunens heldgda bolag Djursholms AB.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkdnner kommunledningskontorets utredning och
forslag till planeringsinriktning for skollokaler inom Enebyberg.

2. Kommunstyrelsen ger byggnadsndmnden 1 uppdrag att fornya pagaende
planuppdrag for fastigheterna Orren 30 och 31 samt Bldklockan 1 sé att nya
lokaler for undervisning och idrott omfattande ca 3 800 kvm BTA
mojliggors inom skolomradet samt att intilliggande Blaklockan 1 planldggs
for bostadsandamal med tillaten delning av fastigheten.

3. Kommunstyrelsen ger fastighetsndmnden i uppdrag att ta fram
lokalprogram infér genomforandebeslut liksom ett bebyggelseforslag och
erforderliga utredningar som underlag till detaljplan f6r Orren 30 m fl. samt
bevilja medel for detta om 5 miljoner kr.

4. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att utreda
framtida alternativanvéndning betrdffande byggnader och mark inom
fastigheten Yrkesldraren 1 (Enebyskolan).



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 3 (31)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2019-09-11 KS 2016/0158

Bakgrund

Enebybergs resultatenhet bestir av tre skolbyggnader - Brageskolan,
Enebyskolan och Hagaskolan. Totalt har Enebybergs resultatenhet ndrmare
700 elever. I Enebyberg finns dven flertalet mindre forskolor samt dven
stora forskolor sésom Rosenvigens forskola och Enebydungens forskola.

Kommunfullméktige beslutade den 14 december 2009 (§ 135), om en om-
och tillbyggnad av Brageskolan betrdffande tillagningskok, matsal, musiksal
och undervisningslokaler med syftet att utdka kapaciteten med ca 100
elevplatser. I forstudien som forelag beslutet konstaterades ocksa att
befintlig gymnastiksal behovde utdkas som en konsekvens av ett dkat antal
elever.

Kommunstyrelsen gav den 30 november 2009 (§ 156) tekniska nimnden 1
uppdrag att i samrad med produktionsstyrelsen och barn- och
utbildningsndmnden utreda behovet av en ny idrottshall.
Behovsutredningen, som genomfordes i samrdd med verksamheten,
produktionskontoret och utbildnings- och kulturkontoret, utmynnade i tvd
mojliga storlekar pa idrottshallen — en fullstor hall och en lite mindre hall. I
samband med behovsutredningen utfordes dven en trafikstudie i syfte att
utreda ldmplig lokalisering av en idrottshall inom skolfastigheten, paverkan
pé befintlig trafikmilj6 samt parkeringsbehov.

Den beslutade tillbyggnaden av ny matsal med mera inom Brageskolan
fardigstélldes &r 2011. Projektet innebar att tidigare byggnad (hus 2) revs
och ersattes med en ny byggnad (hus 5) i tvé plan som &r ansluten med en
forbindelseging mot befintlig undervisningsbyggnad. Den totala
uthyrningsbara lokalytan 6kade frdn 4017 kvm till 4717 kvm. I syfte att
mojliggoéra dven en ny idrottshall genom utdkad byggritt gav
kommunstyrelsen den 5 september 2011 (§ 138) 1 uppdrag till
byggnadsndmnden att ta fram en ny detaljplan gillande fastigheten Orren 30
(Brageskolan). Planuppdraget har direfter utokats vid tva tillfillen genom
beslut i kommunstyrelsen, forst den 19 april 2012 (§ 60) till att omfatta dven
fastigheten Bléklockan 1 liksom att ge mdjligheter att uppfora paviljonger
inom skolomradet och dérefter den 17 juni 2013 (§ 85) till att omfatta dven
fastigheten Orren 31 (Hagaskolan) till f6ljd av ett forvéntat okat elevantal
och behov av storre friytor inom skolomradet.

For att kortsiktigt 16sa det 6kade elevantalet vid Enebybergsskolorna
beviljade byggnadsndmnden under 2013 tidsbegrinsat bygglov for
uppforande av skolpaviljonger inom Orren 30.

Efter framtagande av ett planprogram med programsamrad under januari-
februari 2014 var forslaget till ny detaljplan for fastigheten Orren 30 m fl.
ute pa samrdd under perioden november 2015 till januari 2016. I
samrddsforslaget foreslogs en fullstor idrottshall, dir hallen om mg;jligt
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delvis, skulle grivas ned for att minska den totala byggnadsvolymen ovan
mark.

I samband med framtagandet av samradsforslaget genomfordes en forstudie
innefattande trafikutredning, geoteknisk utredning och grov kalkyl.
Tekniska kontoret foreslog till fastighetsndmnden ett fortsatt programarbete
och en férdjupad behovsanalys for idrottshallen samt konsekvenser och
mojligheter for skolenheterna Hagaskolan, Brageskolan och Enebyskolan.
Néamnden beslutade den 17 december 2015 (§ 71) att godkédnna forstudien
och hemstélla hos kommunstyrelsen att genomfora programarbete och att
anvisa medel om 2 mnkr for framtagande av program. Kommunstyrelsen
gav inte fastighetsndmnden uppdraget att ga vidare med programarbete.
Efter plansamradet har istillet behovet av kompletterande utredningar till
forstudien konstaterats.

Tekniska kontoret 14t under hosten 2016 till varen 2017 genomfora
fordjupade hydrologiska utredningar (Geosigma, 2017) som visar pd
betydande risk for paverkan pd omgivande mark vid en nedgravning av
idrottshallen under grundvattennivan.

Som en konsekvens av genomforda hydrologiska utredningar beslutade
fastighetsndmnden den 6 april 2017 (§ 26) att avbryta vidare
utredningsarbete rorande en fullstor nedgriavd idrottshall vid
Brageskolan/Hagaskolan. Fastighetsndmnden anhdll vidare om
kommunstyrelsens direktiv gidllande det utokade behovet av lokaler for
idrott och hélsa samt for lokaler for skolverksamheten F-6.

Tekniska kontoret har sedan senhdsten 2017 utrett fuktproblem knutet till
inomhusmiljon i Hagaskolan inom Enebybergs skola. Fastighetsndmndens
ordforande beslutade pa delegation den 27 augusti 2018 att Hagaskolan pa
grund av problemen med inomhusmiljon skulle rivas och ersittas med nya
tillfalliga lokaler 1 en paviljong, vilket senare ocksa skett.

Uppdrag

P& grund av de fordndrade forutsittningar betrdffande lokalbehoven som har
konstaterats sedan samradsforslaget for ny detaljplan for Brageskolan togs
fram 2015/2016 gavs kommunledningskontoret uppdraget den 3 september
2018 (§ 77) att fornya planeringsinriktningen for skollokaler i Enebyberg.
Infor fortsatt detaljplanering och programarbete gillande Brageskolan och
utveckling av nya lokaler for skolverksamheten inom Enebyberg behover de
underliggande behoven faststillas. Aven foreningslivets behov av lokaler
for idrott och hélsa behdver klargdras narmare. Kommunstyrelsens
beslutade enligt nedan.

4 (31)



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 5(31)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2019-09-11 KS 2016/0158

1. Kommunstyrelsen ger bildnings- och omsorgsforvaltningen i uppdrag att
aktualisera behovsanalysen for verksamhetslokaler for forskola och
grundskola inom Enebyberg.

2. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att gemensamt
med tekniska kontoret utreda befintliga skolfastigheters status, nyttjande och
utvecklingsmojligheter samt eventuell ny plats for skola och fullstor
idrottshall inom Enebyberg.

3. Med hénvisning till den nya planeringsinriktningen beslutar
kommunstyrelsen att avsla fastighetsndmndens tidigare hemstdllan 2015-12-
17 § 71 att genomfora programarbete for en nedgravd fullstor idrottshall vid
Brageskolan och att anvisa medel om 2 mnkr for framtagande av program.

Syfte och avgransningar

Uppdragets syfte dr att utifran rddande forutséttningar ge forslag pa
inriktning for fortsatt planering och dimensionering av lokaler for skola och
forskola i Enebyberg. Foreslagen inriktning ska vara ekonomiskt och
genomforandemadssigt motiverad. Uppdraget innebér att oversiktligt utreda
forutséttningar och vigval géllande utveckling och nyttjande av nuvarande
och framtida skol- och forskolelokaler inom Enebyberg. Uppdraget studerar
1 forsta hand Enebybergs skola, dvs. Brageskolan, Enebyskolan och
Hagaskolan, dock i ett sammanhang med kommunens 6vriga skol- och
forskolelokaler inom Enebyberg. Fordndrade/alternativa drift- och
agandeformer géllande de skol- och forskolelokaler som ingétt i studien har
inte utretts vidare inom ramen for detta uppdrag.

Inriktningsbeslutet dr viktigt for att skapa samsyn och forstaelse for vad som
planeras och varfor. Beslutet om en inriktning for fortsatt planeringsarbete
ska inte blandas thop med senare genomforandebeslut och den bedémda
omfattningen samt kostnadsbilden kan fordndras under projektets
utveckling. Uppdraget syftar inte till att ta fram ett fardigt, bearbetat forslag
utan enbart bestdmma riktning 1 tidigt skede som végledning for berérda
forvaltningars fortsatta utredningsarbete.

Oversiktskartan nedan visar de skol- och forskolefastigheter, igda och
forvaltade av kommunen som studerats inom ramen for denna utredning.



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande
Kommunledningskontoret Datum Diarienummer

2019-09-11 KS 2016/0158

POPT l_\ o
Be <t
the 1% 5.
[}

. . y ad “ e e,
= . AT

@ - . b, T o -~ N

/ AT e YT SR LA {8

*°. SRogsglantans it

o1 [fBgskola i "

. o — ."(‘ 150 m  300m

N

Oversiktskarta: kommunens skol- och forskolefastigheter inom Enebyberg
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Kommunledningskontorets utredning

Sammanfattning av utredningens underlag

Den aktuella utredningen géllande ny planeringsinriktning for skol- och
forskolelokaler 1 Enebyberg baseras pa en bred informationsinhdmtning,
dialog och tekniska inventeringar. Den rekommendation om
planeringsinriktning som utredningsarbetet resulterat 1 grundar sig pa detta
underlag. Nedan ges en sammanfattad redogorelse for det underlag som
tagits fram och behandlats.

Underlaget utgors av befolkningsprognoser, lokalforsorjningsplanen,
intervjuer/dialogmoten, tekniska statusbesiktningar och ritningsunderlag.
Utover det har dven tidigare genomforda utredningar och forstudier
beaktats.

Befolkningsprognoser

Som underlag for utredningen har elev- och befolkningsprognoserna for
Enebyberg uppdaterats. Prognoserna visar att det inom bade forskola och
skola 1 Enebyberg finns en dverkapacitet fram till &r 2029. I addition till det
madste dock foljande beaktas:

- Prognoserna utgér endast frn barn och elever som ar folkbokforda 1
Danderyds kommun. Byggnationen i kringliggande kommuner
kommer sékerligen innebédra en 6kad efterfrdgan av skola och
forskola i Enebyberg. Under perioder med ldgre efterfrdgan kan
platser erbjudas till barn och elever fran andra kommuner.

- Befolkningsprognosen grundar sig pa ett scenario dér inga eller
mycket i nya bostdder byggs i kommundelen. Endast bostader dér
det idag finns ett pdgdende planuppdrag ligger till grund for
berdkningarna. Det dr dock sannolikt att ett visst bostadstillskott
anda sker 1 kommundelen under prognosperioden genom
nyexploatering eller fortitning varpa efterfragan okar.

- Prognoserna utgar ifran den efterfragegrad! som finns idag. For
forskolan ligger den nira 100% men for skolan ligger den pa 88%.
Antalet boende 1 omrddet som viljer skola i Enebyberg kan dérfor,
vid en fordndrad efterfragegrad, komma att 6ka oberoende om
befolkningsmédngden okar.

! Efterfragegraden berdknas genom att titta pa antalet boende i omradet som viljer skola i
samma omrade. Andelen anvinds sedan for att berdkna prognoser for efterfrdgan pé skol-
och forskoleplatser.
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Antalet forskolebarn i dldrarna 1-5 ar berdknas vara relativt konstant under
de kommande tio dren. Mot slutet av prognosperioden kan en mindre 6kning

synas. | kommundelen som helhet har forskolorna en dverkapacitet med

cirka 100 platser. Prognosen berdknas enbart pa barn som &r folkbokforda i

Danderyds kommun. Overkapaciteten kan dirmed minska om barn fran
andra kommuner véljer forskola i Enebyberg.

FORSKOLA, ENEBYBERG
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Efterfrdgan 326 302 284 274 277 294 302 307 312 315 317 319

Befolkningsprognos forskola, 1-5 ar (folkbokforda i Danderyds kommun)

Antalet elever som efterfragar skola i Enebyberg minskar under
prognosperioden. Mot slutet av perioden borjar antalet elever 6ka nigot
igen. Antalet skolplatser dr fler dn efterfrdgan.

SKOLA F-6, ENEBYBERG
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Befolkningsprognos skola, 6—12 ar (folkbokférda i Danderyds kommun)
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Lokalférsorjningsplanen

I kommunens forslag till lokalforsorjningsplan for aren 2020-2029 uttrycks
foljande behov av skol, idrott och forskolelokaler i Enebyberg:

For skolan finns ett behov av runt 700 platser, motsvarande en F-6
organisation med fyra paralleller i varje arskurs. Skolplatserna i omradet ar
av stor strategisk betydelse eftersom det inte finns andra skolenheter i
kommundelen. Den befolkningsprognos som ligger till grund for
elevprognosen i Enebyberg visar inte pa en 6kning av antalet elever de
kommande tio dren. Emellertid finns en osdkerhet kring mojligt
bostadstillskott under perioden genom fortitning eller nyexploatering och
vilka effekter det far pa efterfrigan. Sammantaget dr dessa tva skil
bidragande till behovet att skollokaler dimensioneras for 700 platser,
motsvarande 4 paralleller F-6. Idrottsbehovet for en organisation med upp
till 700 elever motsvarar 2 st enkelhallar, alternativt en avdelningsbar hall
med kapacitet for tva grupper samtidigt.

Antalet tillgingliga forskoleplatser 1 Enebyberg ér fler &n vad som
efterfrdgas. Manga av de inskrivna forskolebarnen &r dessutom
hemmahorande 1 andra kommuner d4n Danderyd. Slutsatsen ér séledes att
inga fler platser behdvs under den kommande tidsperioden. Toppar i
efterfrdgan som kan vara kopplade till bostadsbyggande kan hanteras med
ett minskat intag av forskolebarn frén andra kommuner.

Till lokalforsorjningsplanen hor en lokalforsdrjningsprocess som ér avsedd
att gilla fran tidig planering till genomforande och forvaltning.
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“Inrikiningsbeslutinneodr genomidrande av: Forstudie, Program och Detaljerad kalkyl. Allt fram till genomfdrandebe siut
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Danderyds kommuns lokalférsorjningsprocess
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Uppdraget att utreda inriktning for skola och forskola i Enebyberg befinner
sig 1 steg tva 1 kommunens lokalforsorjningsprocess. Steg tva i processen
gor gillande:

”Kommunledningskontoret sammanstiller underlag infor kommunstyrelsens
inriktningsbeslut. Underlag lamnas av berdrda forvaltningar
Fastighetsnimnden/tekniska kontoret tar stdllning till om behovet kan 16sas
inom nuvarande fastighetsbestand eller om nybyggnation kridvs. Om
beddémningen gors pa forvaltnings- eller nimndniva avgoérs inom ramen for
delegationsordning och ordinarie uppgiftsfordelning. Underlaget inkluderar
grov kalkyl f6r genomforande. Kan vara beslutat i tidigare skede, t ex inom
ramen for DP arbetet”.

Utredningen syftar till att forse kommunstyrelsen med underlag infor beslut
om vald inriktning (steg 3 i processen).

”Kommunstyrelsen fattar inriktningsbeslut baserat pa underlag fran
kommunledningskontoret, med utgadngspunkt i identifierade behov i
Lokalforsorjningsplan. Beslut fattas av kommunstyrelsen om
verksamhetslokaler skall dgas av kommunen, eller inhyras av privat
fastighetségare (kan vara beslutat tidigare). Kommunstyrelsen ger
fastighetsndmnden i uppdrag att ta fram underlag infér genomforandebeslut
1 de fall lokalerna ska dgas av kommunen. Kommunstyrelsens beslut kan
innebdra uppdrag till kommunledningskontoret att ta fram ny detaljplan,
alternativt beslut om dndring av pdgaende planuppdrag”.

Dialog med Bildningsforvaltningen, skolverksamheten samt skolans
foraldraférening

Flera dialogmoéten har hallits med berérda parter som bidragit stort till
utredningsunderlaget genom att formedla verksamhetsperspektivet.
Dialogerna har syftat till att inhdmta tankar och utvecklingsidéer for
kommundelens skola och forskolor samt formedla en nuldgesbeskrivning
som ligger till grund for vald strategi framat.

Gillande forskolan finns en samstdmmig bild av att nuvarande kapacitet ar
tillracklig &ven framat i tiden. Ménga av forskolorna har idag en hog andel
inskrivna barn som &r folkbokford 1 andra kommuner. Med ett intag som
reglerar detta dr kapaciteten tillrdcklig. Generellt sitt upplevs forskolornas
lokaler som bra med ett fatal undantag. Bildningsforvaltningen pépekar att
det finns lediga platser, framforallt pa Rosenvigens forskola. Det dr
angelédget att platserna anvinds da det dr mycket kostsamt for verksamheten
om delar av lokalerna star tomma.

Kultur- och fritidsavdelningen har klargjort att behovet ar stort av mer
halltid for kommunens idrottsforeningar. Befintlig idrottshall vid
Brageskolan &r i det ndrmaste fullbelagd och saknar rétt dimensioner for
flertalet foreningsverksamheter/idrotter. En storre hall innebér en flexibilitet
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for olika typer av aktiviteter och skulle innebéra att idrotts- och
foreningslivet skulle kunna utvecklas 1 positiv riktning.

Representanter for skolverksamheten menar att det finns ett behov att, dven
framdver, ha en skola dir byggnaderna ligger relativt samlade. En
geografisk nédrhet innebir att organisationen blir mer effektiv och
personalresurser anvinds pa ett béttre sitt. En stor skolenhet vore en klar
fordel fore tvd som idag. Det dr betydligt mer kostnadseffektivt ur ett
verksamhetsperspektiv att samla funktioner som elevhélsa, bibliotek,
specialpedagog och administration.

Forutom att ersétta klassrummen 1 de tillfdlliga paviljongerna finns dven
behov av en hemkunskapssal vid skolan, ndgot som saknas helt idag.
Eleverna bussas istéllet till Kyrkskolan for hemkunskapsundervisning vilket
inte anses vara en bra 16sning. Idrottshall for skolans behov bor finnas i
anslutning till skolan, eller pé relativt ndra gangavstind. Anvandningen av
gymnastiksalarna kvillstid hamnar ibland i konflikt med skolverksamhetens
nyttjande da extern uthyrning innebdr storre slitage pa redskap och lokaler.
Att samlokalisera skola och forskola i samma byggnad ses inte som optimalt
ur verksamhetsperspektivet.

Nuvarande lokaler anses i stort vara vél fungerande med nigra mindre
brister. Enebyskolan upplevs dock vara i ganska déligt skick med fukt och
mogel.

Fordldraféreningen for Enebybergs skola dr mycket angeldgna om att
permanenta lokaler tillskapas for att ersétta de tillfdlliga skolpaviljongerna.
Onskemalet ir att skolan snarast kan byggas ut i tillricklig omfattning och
med attraktivt utformade nya byggnader och skolgardsytor. Man menar pa
att det dr positivt med flera separerade skolbyggnader da det ger en
upplevelse av en “’skola i skolan”. Mindre enheter &r positivt for att skapa en
kdnsla av trygghet, men skolan kan dnda vara stor. Brageskolan &r hjirtat”
1 Enebyberg med potential att kunna vara en social samlingsplats med
aktivitetsytor dven utanfor skoltid. En trafikutredning efterfrdgas for att
sdkerstilla att omréadet &r sékert for eleverna och att himtnings- och
lamningsytor 1 tillrdcklig omfattning sékerstélls. Fordldraforeningen menar,
liksom representanter for skolverksamheten, att det ar viktigt att en
hemkunskapssal byggs och att ett utokat behov av matsalsplatser
tillgodoses.
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Antalet boende i
Enebyberg uppgér
till ca 5 600
personer varav ca
300 &r i dldrarna
1-5 ar och runt
700 personer ar i
grundskoleélder
6—12 ar.

I kommundelen
finns en skola,
Enebybergs skola,
samt sammanlagt
sju olika forskolor
1 bdde kommunal
och enskild regi,
varav fem ir
kommunigda.

Ortofoto over kommundelen Enebyberg. Bla markering visar kommundgda
fastigheter med skol- och forskolelokaler.

Enebybergs skola

Enebybergs skola bestér av flera skolbyggnader lokaliserade till
Brageskolan, Hagaskolan och Enebyskolan. Skolan har ocksé verksamhet 1
tva paviljonger inom Brageskolan och pa Hagaskolans tomt. Under ldsaret
2018/19 hade skolan ndrmare 700 inskrivna elever i arskurserna F-6. Drygt
200 elever har idag sin hemvist i ndgon av de tillfélliga paviljongerna.
Brageskolans paviljonger har funnits pa plats sedan 2013 och Hagaskolans
paviljonger togs i bruk varterminen 2019. Paviljongerna ar uppstéllda med
tidsbegréansat bygglov som medger etablering i maximalt 15 ar. Under varen
2019 revs Hagaskolan och platsen dér byggnaden stod omvandlas till ny
skolgérdsyta.

Enebybergs skola har ett tydligt upptagningsomrade dér de flesta eleverna
bor i kommundelen. Ett fital elever kommer frdn andra delar av kommunen
och ett tjugotal elever bor i andra kommuner.
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Oversiktskarta: skolomrddet med Brageskolan, Enebyskolan och
Hagaskolan (ddir huvudbyggnaden revs vdren 2019).

Brageskolan bestar av tre huvudbyggnader samt gymnastikhall.
Matsalsbyggnaden dr den yngsta byggnaden som féardigstalldes ar 2011. P&
nedre planet finns matsal, kok och musiksal och pa 6vre vaningen
hemklassrum med tillhérande grupprum. Matsalsbyggnaden (4167) ar
sammankopplad med skolbyggnaden som uppfordes 1998—1999. Denna
byggnad (4026) bestér av klassrum, grupprum samt utrymmen for fritids
och specialundervisning. Den dldsta skolbyggnaden uppfordes 1957 och ér
beldgen ldngst Osterut pd tomten och ligger 1 vinkel till Gvriga
skolbyggnader. I byggnaden (4027) huserar expeditionsutrymmen, fritids,
slojdsalar samt hemklassrum och grupprum.

Gymnastiksalsbyggnaden (4028) vid Brageskolan uppférdes dven den ér
1957 och har 1 takt med att elevantalet okat blivit otillrdcklig for skolans
behov. Gymnastikhallens skick och utbyggnadsmojligheter har utretts 1
omgangar sedan 2009. Eleverna vid Enebybergs skola har idag idrott pa tva
platser, dels 1 en mindre gymnastiksal i Enebyskolan och dels i den nagot
storre gymnastikhallen vid Brageskolan.

13 (31)
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Brageskolan och Hagaskolan ddir huvudbyggnaden numera dr riven och
ersatt med ny skolpaviljong (skrafferad).

Byggnad Yta (kvm BTA) | Funktioner

4167 1399 Matsal, musiksal, 4 ldrosalar med
tillhérande grupprum.
4026 1720 8 ldrosalar med tillh6rande

grupprum, bibliotek, fritidslokal samt
lokal for specialpedagog.

4027 2147 2 Slojdsalar, expedition, skyddsrum,
forrdd samt 4 larosalar med
tillhérande grupprum.

4028 555 Idrottssal, 2 omkladningsrum.

Tabell, byggnader inom Brageskolan
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Enebyskolan

Byggnad Yta (kvm BTA) | Funktioner

4151 2174 4 larosalar med tillhorande
grupprum. Kok, matsal, idrottssal,
expedition, musiksal.

4152 321 2 larosalar med tillhdrande
grupprum.

Tabell, byggnader inom Enebyskolan

Enebyskolan domineras av den gamla huvudbyggnaden uppford 1911.
Huvudbyggnaden (4151) rymmer tva vaningsplan, kédllarvaning och vind
omfattande ca 2 175 kvim BTA. Totalt finns fyra fullstora klassrum 1
byggnaden samt tvd mindre hemklassrum som anvinds som fritidsutrymme.
Utdver dessa ytor finns ocksd musikrum, grupprum, mottagningskok och
matsal. Planldsningen innefattar relativt stora kéllarutrymmen som inte ar
lampliga for verksamhet. Huvudbyggnaden har efter genomford
statusbesiktning konstaterats vara i stort behov av underhélls- och
moderniseringsatgarder.

I slénten strax norr om huvudbyggnaden finns ett annex, kallat Eneby bla,
som byggdes 1978. Annexbyggnaden (4152) dr betydligt mindre med 325
kvm BTA innehéllande tva fullstora klassrum med tillhérande grupprum.

15(31)
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I Enebyberg finns sju forskolor vara fem dar kommunen &r fastighetségare.
Dessa dr Enebybergs montessoriforskola, Enebydungens forskola,
Rosenvégens forskola, Skogsglantans forskola samt Enens forskola.
Rosenvigen och Skogsgliantan drivs av kommunen medan resterande
forskolor drivs i enskild regi. De tva privatigda forskolor som inte ingér i
denna studie dr Krubbans forskola och Enebo forskola.

Forskolekapaciteten 1 Enebyberg dr och forvintas dven fortsatt vara storre

an efterfragan pé forskoleplatser.

Rosenvdgens forskola, Rosenvigen

Skogsglintans
forskola

Antal avdelningar: 5

Kapacitet: 90 platser

Antal barn: 89

Teknisk status: Mycket
god

Rosenvigens forskola

Antal avdelningar: 6

Kapacitet: 105 platser

Antal barn: 83

Teknisk status: God

16 31)
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Enebybergs
montessoriforskola

Antal avdelningar: 2

Kapacitet: 30 platser
Antal barn: 28

Teknisk status: Stort
underhallsbehov

Enebydungens
forskola

Antal avdelningar: 6

Kapacitet: 108 (Under
2019 avetableras
paviljongen och
kapaciteten blir
darefter ca 90 platser)

Antal barn: 99
Teknisk status: Ok

Enens forskola

Antal avdelningar: 1,5

Kapacitet: 30 platser
Antal barn: 27
Teknisk status: Ok

Ovrigt:

: 3 N Lokalen &r beldgen 1
traffpunkt Enebyberg
: L som samutnyttjas med

Enens forskola, Alvc’ign .' andra hyresgéster.




DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 18 (31)

Kommunledningskontoret Datum Diarienummer
2019-09-11 KS 2016/0158

Teknisk statusbesiktning

Fran januari till mars 2019 genomfordes en teknisk statusbesiktning av
kommunens skol- och forskolebyggnader i Enebyberg. Inventeringen
syftade till att bedoma fastigheternas underhallsbehov med tillhérande
kostnadsuppskattningar av foreslagna underhéllsdtgérder.

Inventeringen utgor ett delunderlag for detta inriktningsbeslut. Underlaget
som togs fram innehaller en sammanfattande beskrivning av byggnadernas
konstruktion och tekniska installationer med statusbedémning av tekniskt
skick. Den tekniska statusbesiktningen gor dock ingen beddmning av
lokalernas &ndaméalsenlighet och generella funktion ur ett
verksamhetsperspektiv.

Foljande byggnader inventerades:

Objekt, nr | Populiirnamn Byggnad, nr

602 Enebyskolan 4151, 4152, 4153, 4154

422 Brageskolan 4167,4026, 4027, 4028

429 Enebybergs 4056, 4057
montessoriforskola

408 Enebydungens forskola 4003, 4024, 4173, 4172

413 Rosenviégen forskola 4015, 4016

433 Enens forskola 4123

Inventeringen visar att det tekniska skicket varierade kraftigt dér vissa
lokaler &r 1 relativt gott skick, sdsom Brageskolan, och lokaler med betydligt
storre underhéllsbehov sdsom Enebyskolan och Enebybergs
montessoriforskola.

Statusbesiktningarna summeras med en kostnadsuppskattning péd foreslagna
atgirder under en kommande 10-&rsperiod. Atgirderna ir en
rekommendation som delvis syftar till att dtgirda akuta behov sdsom skador
fran fukt/paviaxt men dven forslag pa forbattringsatgérder som kan sdnka
byggnadens driftkostnad. Observera att uppskattade kostnader i huvudsak
avser utforande av atgérder och exkluderar bygg- och projektledning,
administration, projekteringskostnader, besiktningar, mm.

Overlag visar inventeringen att skicket pa skolorna och forskolorna i
Enebyberg har ett godtagbart tekniskt skick med vissa undantag. Bland
forskolorna har Enebybergs montessoriforskola (objekt 429) det storsta
underhallsbehovet. Bland skolbyggnaderna har Enebyskolan (objekt 602)
det storsta behovet av underhall dér brandskydd och luftbehandling har ett
omgaende behov av att dtgirdas. Det identifierade omedelbara
atgiardsbehovet uppgar till nirmare 4 mnkr. I statusbesiktningen gors
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rekommendationen att genomfora en helrenovering av byggnaden med en
uppskattad entreprenadkostnad pé ca 15 mnkr (utdver det tillkommer
projekterings- och byggherrekostnader). Brageskolan (objekt 422) har i
sammanhanget bedomts vara 1 ett relativt gott skick med relativt l1aga
kostnader kopplade till atgardsbehovet. For fullstindig redogdrelse av det
tekniska skicket pé fastigheterna hénvisas till bifogade statusbesiktningar.

Forslag till planeringsinriktning

Med utgangspunkt i ovan genomforda prognoser, intervjuer och
inventeringar har under utredningens gang ett antal tydliga principer
utkristalliserat sig. Dessa foreslagna inriktningar har stark paverkan pa hur
utvecklingen av Enebybergs nya skola genomfors.

Avveckla/ersitt tillfilliga skolpaviljonger

De tillfélliga skolpaviljonger som idag finns inom Brageskolan och
Hagaskolan dgs inte av kommunen utan hyrs in for &ndamalet. Fordelen
med tillfélliga paviljonger &r att de snabbt kan hantera ofoérutsedda
variationer 1 elevunderlag eller lokaltillgang. Inhyrningen av paviljonger ar
dock kostsam i forhéllande till att nyttja egna lokaler, &ven om de inte
medfor ndgon investeringskostnad utdver etableringen pa platsen. Eftersom
byggnaderna och deras restvirde tillhor dgaren blir paviljongerna
foljaktligen aldrig en langsiktig tillgdng for kommunen.

Skolpaviljongerna vid Brageskolan och Hagaskolan dr uppstillda med
tidsbegrinsat bygglov, vilket kan gélla i sammanlagt upp till 15 ar efter
forlingning. Den forsta paviljongen inom skolomradet uppfordes under
2013 och den andra byggdes vid arsskiftet 2018/2019.

Ur ett ekonomiskt perspektiv édr det inte motiverat att dver langre tid och 1
storre omfattning ha verksambhet 1 tillfdlligt inhyrda lokaler. En
grundléggande princip och inriktning &r darfor att skolpaviljongerna inom
Enebybergs skola ska ersdttas med permanenta lokaler. Om elevunderlaget 1
Enebyberg pé kort sikt minskar, vilket befolkningsprognoserna tyder pa,
finns ocksd mojlighet att 1 fortid avetablera skolpaviljonger.

Bygg vidare pa Brageskolan

Brageskolans byggnader har i de flesta fall en god standard och erbjuder bra
lokaler f6r undervisning. Placeringen centralt i Enebyberg, mitt 1
villakvarteren, har bade for- och nackdelar men sammantaget ar platsen och
miljon vil fungerande och etablerad. Ett avfdrdat alternativ som innebaér att
omlokalisera Enebybergs skola till annan plats skulle medfora betydande
kostnader for kommunen genom att lokaler i fullgott skick tomstélls utan
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annat anvandningsomrade. Att helt ersdtta nuvarande lokalytor pd annan
plats skulle ocksa innebdra en mycket stor investering.

Vid lokalisering av ny bebyggelse foreslas denna placeras mot Bjorkvagen i
anslutning till befintliga byggnader inom Brageskolan. Genom att samla
bebyggelsen kan den bilda en inre, trygg skolgard och samtidigt yttre
skolgérdsrum med olika slags aktivitets- och idrottsytor som ocksé kan
nyttjas utanfor skoltid. Skolan och skolgarden gors dtkomlig genom entréer
fran flera héll for olika arskurser. Platser och ytbehov for angdring och
parkering inom skolomradet behover sarskilt studeras vidare vid slutlig
lokalisering och utformning av nya byggnader. Den ldgldnta marken dér
Hagaskolan tidigare 14g 1dmnas preliminért helt obebyggd som friyta med
nya aktivitetsytor. Likt andra tekniska forutséttningar och konsekvenser
utreds dagvattenhantering och grundliggning ndrmare i samband med
detaljplanarbetet. De konstaterat sémre markforhallandena inom den
nordvéstra delen av skolomrddet ar dock ytterligare ett skil att gruppera
bebyggelsen mot den sydostra delen.

En viktig princip och inriktning foreslas vara att bygga vidare pé
Brageskolan och samla nya lokaler vid befintliga.

Dimensionera for fyra paralleller ak F-6 och ny idrottshall for skolans behov

Enebybergs skola foreslas med bakgrund i aktualiserade elevprognoser att
dimensioneras for fyra paralleller, dvs. fyra klasser per arskurs F-6. Fyra
arskurser gar idag i1 de befintliga byggnaderna. Tvéa arskurser finns 1 de
tillfalliga skolpaviljongerna vilka ersitts genom permanenta lokaler i nya
skolbyggnader. Utdver det foreslas de nya lokalerna dimensioneras for
ytterligare en arskurs vilket gor att Brageskolan pa egen hand rymmer fyra
paralleller for arskurserna F-6, eller ca 700 elever. I lokalerna bor ocksa
forutom ldrosalar och grupprum inrymmas en ny hemkunskapssal, vilket
idag helt saknas vid skolan, samt ny musiksal. Nuvarande musikrum
berdknas tas i1 ansprak for en mojlig utdkning av matsalens yta.

Brageskolans gymnastikhallsbyggnad foreslés rivas och ersittas med ny
idrottshall med tillhérande omklddningsrum. Nuvarande gymnastikhall har
visst underhéllsbehov och dr underdimensionerad for skolverksamhetens
behov. Den nya idrottshallen behdver ha motsvarande dubbel kapacitet
jamfort med idag, dvs. det ska gé att bedriva idrottsundervisning med tva
grupper parallellt. Det innebir l[dmpligen en hall med minsta spelmatt 28x15
meter, eller frimatt 34x19 meter.2 Ambitionen &r att minimera hallens
yttermdtt varfor funktioner som omkladning foreslds integreras med de nya
skollokalerna. Hallen utformas for 1 forsta hand skolidrott, vilket kan skilja
sig ndgot frn foreningsidrott vad giller t ex akustik, ljus, golvbeldggning,

2 Enligt SKL:s Mdttboken
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fast utrustning, forrdd och lararutrymmen. Inriktningen dr dock att behélla
mojligheten att likt idag ha viss foreningsidrott efter skoltid.

Behovet av nya skolbyggnader har beréknats ha en omfattning om totalt ca
3 800 kvm BTA vilket rymmer 12 nya larosalar med grupprum, musik- och
hemkunskapssal samt den foreslagna idrottshallen med tillhdrande
omklédningsrum. Nettotillskottet inom skolomréadet blir ddirmed ca 1 800
kvm BTA efter avetablering av tillfdlliga skolpaviljonger samt nuvarande
gymnastikhall. Det ersétter &ven hela Enebyskolans lokaler vid en
samlokalisering till Brageskolan (se nistkommande kapitel).

Byggnadernas och lokalernas slutliga placering, omfattning, utformning och
gestaltning kommer utredas ndrmare under fortsatt projekterings- och
detaljplanearbete. Vid planering och projektering av de nya skollokalerna ar
det viktigt skapa goda ldrmiljoer som méter dagens pedagogiska behov men
samtidigt har en inbyggd méngsidighet med mgjlighet att anpassa
anvindningen efter &ndrade behov och metoder for l4rande.

For ett flexibelt genomforande uppfors forslagsvis tva dtskilda
skolbyggnader ddr nuvarande gymnastikhall lamnar plats for en tydlig
entréplats till skolan mellan de nya byggnadsvolymerna. De separerade
byggnaderna bidrar till smaskaligheten och bor 1 huvudsak ha tva
vaningsplan likt 6vriga Brageskolan. Skolomradets friyta (med parkerings-
och angoringsytor inrdknade) berdknas till totalt ca 18 000 kvm, eller ca 26
kvm/elev. Med en ungefarlig lokalisering av nya byggnader enligt
idéskissen ovan ges forutsdttningar for ett genomforande dir verksamheten
kan bedrivas 1 befintliga lokaler under hela byggtiden (se dven kapitel
Konsekvenser nedan).
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ldéskiss — mdjlig disposition av skolomrddet med nya och befintliga
skolbyggnader och friytor

Bygg nytt for att avveckla/flytta Enebyskolans verksamhet

Utredningen visar att 1amplig inriktning &r att planera for att forlagga all
verksamhet till en och samma plats och skolenhet. Att samlokalisera
verksamheten till Brageskolan har bade verksamhetsmassiga och
ekonomiska fordelar. Vid planering for nya skolbyggnader dimensioneras
darfor skolan for att kunna ersitta nuvarande lokaler inom Enebyskolan.

Enebyskolan bestér av tva byggnader, en huvudbyggnad samt ett annex
kallat Eneby bld. Huvudbyggnaden med tvéa vaningsplan, killarvaning och
vind omfattar tillsammans med annexet sammanlagt ca 2 500 kvm BTA.
Skolbyggnaderna huserar idag undervisning for elever i de yngre
arskurserna. Inréknat bdda byggnaderna finns idag kapacitet och utrymmer
for 6 fullstora klassrum, grupprum, musiksal, fritidslokaler samt en mindre
gymnastiksal.

Skolverksamheten i Enebyskolans tva byggnader kan avvecklas nar
permanenta ersittande lokaler uppforts inom Brageskolan. Foljande skél
motiverar inriktningsforslaget att flytta verksamheten:

- Enebyskolans lokaler dr varken d&ndamélsenliga eller
kostnadseffektiva att nyttjas som skollokaler da en stor del av ytan
inte gér att anvdnda som undervisningslokaler for fullstora klasser.
Aven byggnadens form, trapphus och teknikutrymmen minskar
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patagligt mojligheterna att anpassa lokalerna till en efterstravansvird
skollokal.

- Byggnaden har ett stort underhélls- och moderniseringsbehov for att
uppfylla kraven pa en modern pedagogisk miljo.

- Utifrén ett verksamhetsperspektiv innebdr avstandet frén
administrationen vid Brageskolan att bedrivande av skola pa skilda
fastigheter blir resurskrdvande och kostnadsineffektivt. Funktioner
som kan samnyttjas finns istédllet i dubbel uppséttning.

- Daé en stor del av lokalytan inte gar att anvéinda som
undervisningslokaler innebér det att skolverksamheten betalar hyra
utan att kunna kompensera detta med en hogre intidkt genom att ta in
fler elever.

En flytt av skolverksamheten i Enebyskolan till nya lokaler i Brageskolan
innebdr att hela fastigheten fristélls for annan anvdndning. Fastigheten
beddms ha stor forddlingspotential men huvudbyggnaden har ett betydande
underhallsbehov och den framtida anvindningen av fastigheten behover
utredas vidare. Enebyskolan &r en viktig mérkesbyggnad i Enebyberg med
en lang historia som skola sedan den uppfordes 1911. Detta bor beaktas
sarskilt vid utredning av fastighetens framtida anvéindning. Enebyskolan,
dvs. fastigheten Yrkesldraren 1, forvaltas av kommunen men 4gs av
kommunens heldgda bolag Djursholms AB.

Flera tankbara utvecklingsscenarion finns for fastigheten vilka innefattar
uthyrning till extern verksamhet, dndrad tilliten markanvéndning genom ny
detaljplan, eller en forséljning av hela eller delar av fastigheten. En
kombination av nimnda skeenden dr mdjligt och en utvecklings-/affarsplan
for fastigheten bor tas fram for att utreda och identifiera lampliga atgérder.
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Entréplan Enebyskolan. Planlosningen medger tvd fullstora klassrum med
tillhorande grupprum. En stor del av ytan utgors av kék och matsal samt

kommunikationsytor.
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Plan 2 i Enebyskolans huvudbyggnad. Planlosningen medger idag enbart
tvd fullstora klassrum. Ovriga ytor begrdnsas av byggnadens ytterviggar,

trapphus samt teknikutrymmen.
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Kdllarplan Enebyskolan. En betydande andel av den totala ytan bestar av
mindre utrymmen sasom passager, forrad samt kontorsutrymmen.
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Annexet. Totalt tva hemklassrum i suterrdng med tillhorande grupprum och
kommunikationsytor.
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Datum

2019-09-11

Ovriga stillningstaganden/inriktningar
Genom utredningen har konstaterats att det finns bade anledning och
mojlighet att i framtiden avyttra kommundgda fastigheter som saknar kort-
och ldngsiktig anvandning inom den egna kommunala verksamheten.

Diarienummer

KS 2016/0158

Kommunens fastighet Bléklockan 1 som angrinsar till Brageskolan ingick
forst 1 det paborjade detaljplanearbetet 1 syfte att utoka skolomradet. Detta
behov foreligger inte ldngre da tillrdckliga friytor anda uppnas inom
Brageskolan. Dérfor foreslas istillet att den nuvarande smahusfastigheten
vid ett senare tillfdlle séljs av kommunen pa den 6ppna marknaden. For att
mojliggdra en eventuell tomtdelning &r inriktningen att fastigheten dven
fortsatt ska inga i detaljplaneomridet for Brageskolan mm men planléggas

for bostadsandamal.

Konsekvenser av foreslagen planeringsinriktning

Nyckeltal, omfattning av nybyggnation och atgarder?

Bet. kvm Antal van. l];‘,i,lz Kommentar
Bef. skolbyggnader 4026 890 2 1720

4027 695 2 1430

4167 805 2 1400
Bef. gymnatiksal - - 555 kvm BTA rivs (gymnastiksal)
Tillfilliga paviljonger - - 1 440 kvmm BTA avetableras (paviljonger)
Nya skolbyggnader A 800 2 1 600 | 8 larosalar, grupprum, mm.

B 800 2 1 600 |4 larosalar, hemkunskap, musik, omkl.rum

Ny idrottshall C 600 1 600 | Inkl. redskapsforrad, exkl. omklddningsrum
Yta byggnader, total | BYA: 4590 BTA: 8350
Orren 30 (Brage) 17 629
Orren 31 (Haga) 5189
Tomtyta, total 22 818
Trafikanldggningar 2 000 Angoring, bil- och cykelparkering, mm.
Friyta, skolgérd 16 228 ExKkl. trafikanléiggningar
Friyta, total 18 228
Friyta/elev: 26,0 700 elever (fyra paralleller F-6)

3 Tabellen redovisar ett antagande om nya skolbyggnader och anldggningar, vid genomford

utbyggnad.
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Investeringsvolymen har beréknats efter schablonkostnader (total
projektkostnad* for nya skollokaler om 40 tkr/kvm BTA. Observera att
bedomda kostnadsvolymer endast &r grova uppskattningar och utgér fran
dagens penningvirde och marknad. De 16pande kostnaderna for nya
byggnader och anldggningar, dvs. drift- och underhallskostnader samt rénta
och avskrivningar pd investeringen har inte beréknats, utan enbart

investeringskostnaden.

Nedan angivna uppskattningar av investeringskostnader innefattar
byggherrekostnader pa respektive post, dvs. kostnad for projektering,
framtagande av detaljplan och andra myndighetsavgifter.
Byggherrekostnader enbart under planskedet (program- och
detaljplanekostnader) berdknas uppga till ca 5 mnkr.

Atgird Kostnad (mnkr) Kommentar

Nya skolbyggnader inkl. 150 Tva byggnader med 12 ldrosalar,

idrottshall hemkunskapssal, musiksal,
idrottshall med omklddningsrum
samt tillhdrande funktioner och
ytor. Totalt ca 3 800 kvm BTA.

Skolgérd 10 Lekutrustning, hardgjord yta,
eventuell konstgrasplan, etc.

Parkering/Angoring 5 Schablon om ca 40
bilparkeringsplatser samt ytor for
himtning och 1&dmning.

Avetablering paviljonger 1 Avser avetableringskostnad samt
aterstdllning av mark

Rivning bef. gymnastiksal 1 Uppskattad schablonkostnad for
rivning och aterstillande av mark

Rivning Eneby bla 1 Uppskattad schablonkostnad for
rivning och aterstillande av mark

Reserv/oforutsett 10% 17

Totalt 185 mnkr

Uppskattning av investeringskostnader

4 Total projektkostnad innefattar entreprenadkostnader och byggherrekostnader
(detaljplanekostnader, projektering, avgifter, mm.).
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Preliminara hyreskostnader

Verksamhetens uppskattade hyreskostnader for nya lokaler dr berdknade
utifran en nuvarande maximal internhyra®> om 1 550 kr/kvm och pa
fastigheternas bruksarea. Hyran dr indexreglerad och kommer troligen vara
hogre vid tilltradet. Hyran for nuvarande lokaler i Brageskolan respektive
Enebyskolan dr for ndrvarande ca 5-10 % lagre dn maxhyran.

Tabellen nedan redogdr for de forédndringar i1 drshyra som verksamheten
bedoms fa gentemot befintlig lokalhyra vid genomfort projekt av foreslagen

omfattning.
Avgiaende hyra
Enebyskolan (inkl. bla) Bragepaviljong Hagapaviljong Gymnastiksal Brage
- 2,8 mnkr/ar - 1,0 mnkr/ar - 1,0 mnkr/ar - 0,7mnkr/ar

Tillkommande hyra
Nya skollokaler
+ 4,6 mnkr/ar

Netto hyreskostnad
- 0,9 mnkr/ar

Projektet berdknas sdanka verksamhetens hyra med ca 900 000 kr/&r jAmfort
med idag. Det dr dock viktigt att podngtera att berdkningen ar gjord pa
lokalytor som dr schabloniserade och nu géllande hyresnivaer. Det faktiska
utfallet kan darfor bli bdde hogre och ldgre efter det att den slutliga
utformningen av lokalerna bestdmts och projektet genomforts.
Hyreskostnaden kan ocksa komma att pdverkas om exempelvis ny
internhyresmodell infors som bestimmer andra hyresnivaer for lokalerna.

Fornyelse av planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 2011-09-05 § 138 i uppdrag till byggnadsndmnden
att ta fram en ny detaljplan géllande fastigheten Orren 30 (Brageskolan) 1
syfte att mojliggora en ny idrottshall. Planuppdraget har darefter utokats vid
tva tillfallen genom beslut i kommunstyrelsen, forst 2012-04-19 § 60 till att
omfatta dven fastigheten Blaklockan 1 samt att ge mojlighet att uppfora
paviljonger inom skolomradet och dérefter 2013-06-17 § 85 till att dessutom
inkludera fastigheten Orren 31 (Hagaskolan) efter forvéntan om ett 6kat
elevantal och behov av storre friytor inom skolomrédet.

5 Tekniska kontoret tillimpar en maxhyresprincip for skol- och forskolelokaler. Ar 2019
uppgar maxhyran till ca 1 550 kr/kvm verksamhetsyta.
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Sammanfattningsvis omfattar nuvarande planuppdrag att, utover nuvarande
byggritt, ge mojlighet att uppfora en ny fullstor idrottshall samt att ge
planstdd for paviljonger inom skolomradet.

PLANKARTA

Gidllande detaljplankarta

Den storsta tilldtna byggnationen inom fastigheten Orren 30 (Brageskolan)
enligt gillande detaljplan dr 5 000 kvm BTA. Byggritten ar idag fullt
utnyttjad. Dartill finns tillfalliga skolpaviljonger om ca 1 400 kvm BTA
inom Orren 30 och 31 som ér tinkta att ersdttas med permanenta lokaler.

Planuppdraget behover fornyas med en dndrad och utokad omfattning samt
preciseras sa till vida att en ungeférlig utbredning av nya skolbyggnader
redovisas. Dessutom foreslas att fastigheten Blaklockan 1 som ingér 1
planuppdraget planldggs for bostadsdndamaél och inte inkluderas i
skolomradet. Den geografiska avgransningen for planomradet kommer dock
aven fortsatt vara likt det ursprungliga planuppdraget.

Ett planforslag for Brageskolan mm var pa samrad under perioden
november 2015 till januari 2016. Med de relativt smé forédndringar som ett
fornyat planuppdrag innebar bedoms planprocessen kunna fortsidtta med
granskningsskedet efter redan genomfort samréadsskede. Under
granskningen ges tillfille for myndigheter, berorda sakidgare och allménhet
att yttra sig om planforslaget. Det fortsatta planarbetet krdver nya underlag
och genomarbetade forslagshandlingar varfor det &r troligt att detaljplanen
kan antas och vinna laga kraft tidigast efter sommaren 2021, under
forutséttning att beslutet inte 6verklagas.
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Genomforandet i grova drag

Nedan redogors 1 grova drag for hur byggskedet och en mojlig
etappindelning skulle kunna se ut. Byggnationen av nya skollokaler
berdknas kunna ta upp till ca 2 ar fran byggstart till fardigstédllande.

1. Byggprojektets genomforande inleds med att nya skolbyggnader och
idrottshall uppfors inom fastigheten Orren 31 pa 6mse sidor om
nuvarande gymnastiksal. Verksamheten anvénder sina befintliga
lokaler och byggomréadet skdrmas av mot befintlig skolgard.

2. Befintlig gymnastiksal rivs. Annexet (Eneby bld) vid Enebyskolan
rivs. Tillfalliga skolpaviljonger pa Brageskolan och Hagaskolan
avetableras efter inflyttning i de nya skollokalerna.

Enebyskolan avvecklas och verksamheten flyttas till Brageskolan.

4. Skolgard och andra friytor iordningstills, bland annat dér de
tillfalliga lokalerna statt. Projektet fardigstélls.

Liksom vid andra bygg- och anlidggningsprojekt som berdr manga kommer
det under planeringsfas och sérskilt under genomférandefasen att vara
angelédget att tydligt kommunicera vad som hdnder i projektet.

Byggprojektets genomforande bedoms inte innebéra sa omfattande
storningar att skolverksamheten maste flytta, evakueras eller inskrénkas pa
nagot sitt. Ddremot innebdr byggnation 1 anslutning till Brageskolan att
delar av skolgdrden méste avgrinsas. Nya och befintliga skolgérdsytor
iordningstdlls ldmpligen etappvis for att minimera storningar pa
verksamheten och sdkerstélla att det alltid finns tillrdckliga och bra ytor for
lek och aktiviteter. Under byggtiden kommer delar av befintliga angorings-
och parkeringsytor att tas i ansprik for byggetableringar och byggnation.
Trafiken till och fran skolan kan ocksa péverkas pé olika sitt. Det ar darfor
viktigt att dessa funktioner kan tillgodoses pa annat sitt under byggskedet,
exempelvis genom provisoriska ldsningar eller att vissa permanenta
angoringsytor byggs inledningsvis. Konsekvenser, atgardsforslag,
utformning och dimensionering av parkering och trafikanldggningar utifrén
skolans faktiska omfattning utreds sérskilt som ett underlag till detaljplanen,
vilken tas fram innan bygg- och anldggningsarbeten byggstartas.

Preliminar tidplan

Den preliminéra tidplanen fran inriktningsbeslut till inflyttning har indelats i
tvd delar, en planeringsfas med framtagande av detaljplan och
bebyggelseforslag samt en genomforandefas med detaljprojektering och
byggnation. Angivna tider forutsétter att beslut om antagande av ny
detaljplan eller bygglov for nya skolbyggnader inte éverklagas. Overklagade
myndighetsbeslut i detaljplan- och bygglovskedena kan forskjuta tidplanen
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kraftigt, vilket i sin tur forsenar byggstarten och tidpunkten for inflyttning i
nya lokaler.

Planeringsfas
Inriktningsbeslut i kommunstyrelsen: Berédknat klart under Q3 2019
Detaljplan: Granskning Q3 2020, Antagande Q2 2021, Laga kraft Q3 2021

Lokalprogram/bebyggelseforslag: Arbetet fortloper parallellt med
framtagande av detaljplanen

Genomforandebeslut i kommunfullméktige: Q4 2021

Genomforandefas

Upphandling entreprenor: Q1 2022
Projektering klar/bygglov: Q3 2022
Byggnation: Q1 2023 - Q1 2025
Inflyttning/verksamhetsstart: Q3 (HT) 2025

Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutlatande, Planeringsinriktning for utbyggnad av skollokaler och
idrottshall Brageskolan, Orren 30 m.fl.

2. Bilaga 1 Tekniska statusbesiktningar

Expedieras
Fastighetsndmnden
Utbildningsndmnden
Produktionsutskottet
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