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Planeringsinriktning for utbyggnad av skollokaler och
idrottshall, Enebybergs skola

Arende

P& grund av de fordndrade forutsittningar betrdffande lokalbehoven som har
konstaterats sedan samradsforslaget for ny detaljplan for Brageskolan togs
fram 2015/2016 gavs kommunledningskontoret uppdraget den 3 september
2018 (§ 77) att fornya planeringsinriktningen for skollokaler i Enebyberg.
Infor fortsatt detaljplanering och programarbete géllande Brageskolan och
utveckling av nya lokaler for skolverksamheten inom Enebyberg behover de
underliggande behoven faststillas.

Kommunledningskontoret har utrett tva alternativ: bygg ut Brageskolan och
flytta all verksamhet dit samt behéll Enebyskolan genom utbyggnad av bade
Enebyskolan och Brageskolan.

De tvi alternativen medfor i stort jimforbara investeringskostnader. Att
behalla Enebyskolan innebér dock hogre hyreskostnad for verksamheten.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen godkdnner kommunledningskontorets utredning
och forslag till planeringsinriktning for skollokaler inom Enebyberg.

2. Kommunstyrelsen ger byggnadsndmnden 1 uppdrag att fornya
pagaende planuppdrag for fastigheterna Orren 30 och 31 samt
Blaklockan 1 sé att nya lokaler for undervisning och idrott
omfattande ca 1 600 kvimm BTA mojliggors inom skolomradet.
Planuppdraget och planomradet ska fortsdttningsvis ej omfatta
kommunens fastighet Blaklockan 1.

3. Kommunstyrelsen ger fastighetsndimnden i uppdrag att ta fram
programhandlingar infor genomforandebeslut for nybyggnad av
skollokaler inom Brageskolan samt f6r ny- och ombyggnad av
skollokaler inom Enebyskolan, liksom bebyggelseforslag och
erforderliga utredningar som underlag till ny detaljplan {f6r
Orren 30 m fl. Kostnaden ryms inom befintlig investeringsram for
fastighetsndmnden.
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Bakgrund

Ett samradsforslag avseende ny detaljplan for Brageskolan togs fram
2015/2016. P grund av fordndrade forutséttningar betraffande
verksamhetens lokalbehov gavs emellertid kommunledningskontoret
uppdraget att, den 3 september 2018 (§ 77), fornya planeringsinriktningen
for skollokaler i Enebyberg. Infor fortsatt detaljplanering och programarbete
gillande Brageskolan och utveckling av nya lokaler for skolverksamheten
inom Enebyberg behdvde de underliggande behoven faststillas. Aven
foreningslivets behov av lokaler for idrott och hilsa var i1 behov att klargoras
nidrmare. Kommunstyrelsen beslutade enligt nedan:

1. Kommunstyrelsen ger bildnings- och omsorgsforvaltningen i uppdrag att
aktualisera behovsanalysen for verksamhetslokaler for forskola och
grundskola inom Enebyberg.

2. Kommunstyrelsen ger kommunledningskontoret i uppdrag att gemensamt
med tekniska kontoret utreda befintliga skolfastigheters status, nyttjande och
utvecklingsmojligheter samt eventuell ny plats for skola och fullstor
idrottshall inom Enebyberg.

3. Med hinvisning till den nya planeringsinriktningen beslutar
kommunstyrelsen att avsla fastighetsndmndens tidigare hemstéllan
2015-12-17 § 71 att genomfora programarbete for en nedgriavd fullstor
idrottshall vid Brageskolan och att anvisa medel om 2 mnkr for framtagande
av program.

Kommunledningskontoret har tillsammans med tekniska kontorets
fastighetsavdelning genomfort insamling av underlag och utredning av
kommunens skol- och forskolefastigheter 1 Enebyberg. Utredningsarbetet
utmynnade 1 ett flertal principer och inriktningar som kan ligga till grund for
fortsatt planering och projektering:

- Ersitt kostsamma och tidsbegriansade skolpaviljonger med
permanenta lokaler.

- Bygg vidare pa Brageskolan. Lokalisera nya skolbyggnader néra
befintliga lokaler med liknande smaskaliga volymer.

- Dimensionera skolan for fyra parallella klasser i drskurs F-6 med en
idrottshall som 1 forsta hand utformas for skolverksamhetens behov.

- Bygg nya lokaler for att kunna flytta/avveckla Enebyskolan. Ersétt
ineffektiva, odndamalsenliga lokaler och samla verksamheten till en
skolenhet vid Brageskolan.

Utredningen redovisades for KSAU den 16 september 2019. KSAU
beddomde att inriktningsforslaget skulle kommuniceras med
skolverksamheten, vardnadshavare samt utbildningsnimndens och
produktionsutskottets presidier, innan drendet skulle tas upp for beslut.
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Under hosten 2019 har utredningen kommunicerats i olika forum. Den
samlade bedomningen av utfallet dr att det finns en viljeriktning att behélla
skolverksamhet Enebyskolans lokaler men dven att Brageskolan anses bli
for stor med fyra parallella klasser 1 drskurserna F-6.

Kommunledningskontoret har mot bakgrund av dessa synpunkter utrett
konsekvenser kopplade till att Enebyskolan behélls och utvecklas i syfte att
lokalerna ska bli &ndamalsenliga for skolverksamhet samt att Brageskolan
dimensioneras for tre parallella rskurser. Denna kompletterande utredning
redovisas i detta tjinsteutlatande. Den tidigare utredningen finns som bilaga
till detta tjdnsteutldtande 1 sin ursprungliga form.

Kommunledningskontorets utredning

Utgangspunkten i utredningsalternativet &r att Enebybergs skola, som
helhet, fortsatt ska ha en kapacitet for fyra paralleller i1 arskurs F-6, vilket
motsvarar 28 hemklassrum/liarosalar med eleverna fordelade pé enheterna
Brageskolan och Enebyskolan.

Alternativt inriktningsforslag — behalla Enebyskolan

Alternativet innebar att Enebyskolan behalls for skolverksamhet vid sidan
av Brageskolan och utvecklas genom renovering och tillbyggnad for att
lokalerna ska bli mer &ndamalsenliga.

Byggnad | Yta (kvin | Funktioner
BTA)

4151 2174 4 larosalar med
tillhérande
grupprum. Kok,
matsal, idrottssal,
expedition,
musiksal.

4152 321 2 larosalar med
tillhorande
grupprum.
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Kapacitet Enebyskolan

Kapaciteten 1 Enebyskolans lokaler bor uppga till minst atta klasser,
forslagsvis i1 de ldgre arskurserna, dé detta innebér ett effektivt nyttjande av
de funktioner som redan finns i lokalerna sdsom bespisning, expedition samt
den befintliga gymnastiksalen. Tillrdckliga och fungerande
personalutrymmen saknas idag men kan tillgodoses vid en ombyggnad av
lokalerna och en samtidig tillbyggnad. Utan tillbyggnad av Enebyskolan och
med endast fyra till sex klassrum som idag skulle verksamheten bli f6r liten
for att kunna bedrivas pé ett adekvat sétt nir den samtidigt ar skild fran den
ovriga skolan (vid Brageskolan). Enbart en arskurs/fyra klasser 1
Enebyskolans huvudbyggnad motiverar, av kostnadsskaél, inte att ha kvar
den nuvarande matbespisningen. Det dr samtidigt viktigt att undvika
elevtransporter, som en centralisering av bespisningen till Brageskolan
skulle innebéra. Stélltider for elevtransport mellan skolenheterna ér 15 min,
fore och efter, vilket i lingden blir en betydande kostnad for verksamheten.
Det dr darfor inte heller 1ampligt att forldgga frekvent specialundervisning
som idrott och musik pa Enebyskolan si att eleverna behdver promenera till
lektionerna. Déremot kan exempelvis hemkunskapsundervisning, vilken
sker mer séllan och som idag saknas helt inom Enebybergs skola, med
fordel placeras 1 Enebyskolan efter ombyggnad av lokalerna.

Om- och tillbyggnad av Enebyskolan

Enebyskolan behover genomga en fastighetsteknisk modernisering med en
berdknad entreprenadkostnad om ca 16 mnkr, enligt tidigare genomford
statusbesiktning. Dessutom finns behov av att bygga om delar av lokalerna
for att géra dem mer dndamélsenliga for skolverksamheten. Kostnaden for
saddana verksamhetsanpassningar har dock inte berdknats i den genomforda
statusbesiktningen utan kriver fordjupad utredning och projektering. Utdver
entreprenadkostnader tillkommer alla 6vriga projektkostnader sdsom
projektering, byggherrekostnader, mm. Totalkostnaden kommer séledes bli
betydligt hogre dn vad som kalkylerats enbart for utférandet av
renovering/modernisering av fastigheten. Uppskattad total ombyggnads-
kostnad inklusive lokalanpassningar bedoms till minst ca 40 mnkr.

Fyra fullstora klassrum med grupprum, fritids, personalutrymmen, befintlig
matsal, samt ny hemkunskapssal skulle kunna forldggas i den befintliga
huvudbyggnaden. Déarutdver foreslds fyra nya klassrum med
kringfunktioner tillskapas i en ny tillbyggnad om totalt upp till 800 kvm
BTA fordelade pa tva vaningsplan 1 direkt anslutning till huvudbyggnaden.
Den nuvarande flygeln kallad Eneby bla foreslés rivas. En tillbyggnad
innebdr att del av nuvarande skolgard tas i ansprak.

Skolgardsyta idag pa Enebyskolan dr ca 6450 kvm exkl. byggnader och
angoring/parkering, vilket ger en friyta om ca 5450 kvm. Friyta per elev
(6 klasser a 25 elever) dr ca 36 kvm. Vid en tillbyggnad av Enebyskolan
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blir friytan ca 5300 kvm och friytan per elev (8 klasser a 25 elever) blir

ca 26,5 kvm. Det &r alltsa framst det forvdntade (maximala) elevantalet
som paverkar. Friytan per elev bedoms som tillrdcklig och ir i paritet med
kommunens évriga grundskolor.

Tillbyggnaden forvéntas kunna genomforas inom géllande plan-
bestimmelser, dock krivs bygglov och rivningslov. For fastigheten
Yrkeslédraren 1 giller detaljplanebestimmelserna i stadsplan S15. Den
tillatna markanvdndningen inom fastigheten ar allmént andamal utan ndgon
angiven storsta byggritt eller precisering av anvéndningen.
Investeringskostnad for en tillbyggnad med fyra klassrum och tillhérande
grupprum uppskattas till ca 32 mnkr (schablonkostnad). Utover det
tillkommer kostnader for atgarder pa skolgéarden, efter uppférandet av ny
tillbyggnad, samt rivningen av Eneby bld. Kostnaden for rivning uppgér
som minst till ca 1 mnkr.

Kapacitet och utbyggnadsbehov, Brageskolan

Brageskolan har idag 16 klassrum i1 permanenta skollokaler samt 8 klassrum
1 de temporéra skolpaviljonger som kommer avvecklas. D4 Enebyskolan
byggs ut med fyra nya klassrum behover Brageskolan ockséd byggas ut med
fyra klassrum for att na kapacitet for fem arskurser med fyra parallella
klasser 1 permanenta lokaler. Sammanfattningsvis skulle detta efter
utbyggnad innebdra att Brageskolan innehéller 20 klassrum och
Enebyskolan 8 klassrum.

Pé Brageskolan byggs dven en ny idrottshall med omklddningsrum. Den nya
idrottshallen far dubbel kapacitet jamfort med idag, dvs. det ska gé att
bedriva idrottsundervisning med tva grupper parallellt, och utformas i forsta
hand for skolidrott vilket kan skilja sig ndgot fran foreningsidrott vad géller
till exempel akustik, ljus, golvbeldggning, fast utrustning, férrad och
lararutrymmen. Ytbehovet f6r inomhus- och utomhusidrott vid Brageskolan
kommer studeras vidare vid planering och projektering, varfor idrottshallens
utformning och matt preciseras i senare skede.

Bibehéllen bespisning pa Enebyskolan innebir att Brageskolans matsal har
tillracklig kapacitet och behover dirmed inte expandera till nuvarande
musiksal som foreslogs 1 tidigare utredning. En ny undervisningssal for
hemkunskap foreslogs ocksé i de nya lokalerna vid Brageskolan men kan 1
detta alternativ istéllet lampligen lokaliseras i Enebyskolans huvudbyggnad.

Total omfattning av nybyggnation pd Brageskolan bedoms uppga till cirka
1600 kvm BTA och den uppskattade investeringskostnaden inom
Brageskolan har ddrmed berédknats till ca 64 mnkr (schablonkostnad).

Ny detaljplan behovs for att kunna uppfora nya skollokaler och idrottshall
med foreslagen omfattning. Det redan paborjade detaljplanearbetet for
Brageskolan behover dirfor aterupptas, med denna inriktning.
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Lokalnyttjande - jamforelse av att behalla Enebyskolan mot att flytta
verksamheten till Brageskolan

Nedan visas tva tabeller som jamfor alternativen att flytta all verksambhet till
Brageskolan med att behélla och bygga till Enebyskolan. Den totala
lokalytan dr storre 1 det senare alternativet vilket beror pé att nuvarande
Enebyskolans lokaler inte kan nyttjas lika effektivt som en nybyggd lokal.

@ kvm

Bet. kvm Antal van. BTA Kommentar
Bef. skolbyggnader,
Brageskolan 4026 890 2 1720 | 8 ldrosalar, bibliotek

4027 695 2 1430 | 4 larosalar, slgjdsalar, expedition, mm

4167 805 2 1400 | 4 larosalar, matsal (expanderar)
Bef. gymnatiksal - - 555 kvm BTA rivs (gymnastiksal)
Tillfilliga paviljonger - - 1 440 kvm BTA avetableras (paviljonger)
Nya skolbyggnader,
Brageskolan A 800 2 1 600 |8 ldrosalar, grupprum, mm.

B 800 2 1 600 |4 larosalar, hemkunskap, musik, omkl.rum

Ny idrottshall C 600 1 600 | Inkl. redskapsforrad, exkl. omklddningsrum
Yta byggnader, total BYA: 4590 BTA: 8 350

Nyckeltal, omfattning av nybyggnation och atgdrder vid en flytt till av
verksamheten till Brageskola

@ kvm
Bet. kvm Antal van. BTA Kommentar
Bef. skolbyggnader,
Brageskolan 4026 890 2 1 720 | 8 ldrosalar, bibliotek
4027 695 2 1430 | 4 larosalar, slojdsalar, expedition, mm
4167 805 2 1400 | 4 ldrosalar, matsal, musiksal
Bef skolbyggnader,
Enebyskolan 4151 680 3 2174 | 4(6) larosalar, matsal, mm
Eneby Bld - - 320 kvm BTA rivs (2 ldrosalar)
Bef. gymnatiksal - - 555 kvm BTA rivs (gymnastiksal)
Tillfilliga paviljonger - - 1 440 kvm BTA avetableras (paviljonger)
Nya skolbyggnader,
Brageskolan A 800 1 800 |4 larosalar, grupprum, mm
Ny idrottshall C 800 1 800 | Inkl. redskapsforrad, omkladningsrum
Nya skolbyggnader,
Enebyskolan D 400 2 800 |4 larosalar, grupprum mm.
Yta byggnader, total | BYA: 4870 BTA: 8924

Nyckeltal, omfattning av nybyggnation och atgdrder dd Enebyskolan behdlls
och byggs till
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Konsekvenser av det alternativa inriktningsforslaget
Investeringskostnader

Investeringsvolymen i de bada alternativen har berdknats efter
schablonkostnader (total projektkostnad for nya skollokaler om 40 tkr/kvm
BTA). Observera att bedomda kostnader endast dr grova uppskattningar och
utgar fran dagens penningvirde och marknad. De 16pande kostnaderna for
nya byggnader och anldggningar, dvs. drift- och underhallskostnader samt
ranta och avskrivningar pa investeringen, har inte berdknats.

Nedan angivna uppskattningar av investeringskostnader innefattar
byggherrekostnader pa respektive post, dvs. kostnad for projektering,
framtagande av detaljplan, bygglovskostnader och andra
myndighetsavgifter. Byggherrekostnader enbart under planskedet
(program- och detaljplanekostnader) berdknas uppga till ca 5 mnkr.

Investeringskostnader 1 bada alternativinriktningar dr ungefar likvérdiga.
Att behdlla Enebyskolan kan innebidra en ndgot lagre investeringskostnad.
Dock ir effektiviseringsvinsten mindre i det fall Enebyskolan behélls och
utvecklas. Det innebér dven fortsatt en mindre effektiv lokalanvéindning
med hogre drift- och hyreskostnader.

Atgird Kostnad (mnkr) Kommentar
Nya skolbyggnader inkl. 150 Tva byggnader med 12 lédrosalar,
idrottshall, Brageskolan hemkunskapssal, musiksal, idrottshall

med omklddningsrum samt
tillhérande funktioner och ytor. Totalt
ca 3 800 kvm BTA.

Skolgérd 10 Lekutrustning, hardgjord yta,
eventuell konstgrésplan, etc.

Parkering/Angoring 5 Schablon om ca 40
bilparkeringsplatser samt ytor for
himtning och ldmning.

Avetablering paviljonger 1 Avser avetableringskostnad samt
aterstéllning av mark

Rivning bef. gymnastiksal 1 Uppskattad schablonkostnad for
rivning och aterstéllande av mark

Rivning Eneby bla 1 Uppskattad schablonkostnad for
rivning och aterstillande av mark

Reserv/oforutsett 10% 17

Totalt 185 mnkr

Bedomda investeringskostnader for utbyggnad av Brageskolan
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Atgird Kostnad (mnkr) Kommentar
Skolbyggnader inkl. idrottshall, 64 4 lérosalar, grupprum, idrottshall inkl.
Brageskolan omkl, mm.
Tillbyggnad Enebyskolan 32 4 larosalar, grupprum, entré
Ombyggnad/renovering 40
Enebyskolan
Skolgérd, parkering/angdring 15
Brageskolan
Skolgéard, mm 5
Enebyskolan
Avetablering paviljonger 1
Rivning bef. idrottshall 1
Rivning Eneby bla 1
Reserv/oforutsett 10% 16
Totalt 175 mnkr
Bedomda investeringskostnader for utbyggnad av Brageskolan och
Enebyskolan
Hyreskostnader

I den tidigare genomforda utredningen redovisades att en flytt av
verksamheten till Brageskolan medfor en ldgre drlig hyreskostnad for
verksamheten jamfort med idag.

Renovering och modernisering av Enebyskolan medfor att hyran per
kvadratmeter sitts till maxhyresnivan. Det innebdr, jamfort med idag, en for
verksamheten 6kad hyreskostnad for befintliga lokaler inom Enebyskolans
huvudbyggnad med ca 0,3 mnkr kr/ar med aktuell princip for internhyra och
maxhyresniva.! For de tillkommande nybyggda lokalerna vid Enebyskolan
och Brageskolan utgér naturligtvis ocksd maxhyresniva.

Jamfort med alternativet som innebdr att flytta all verksamhet till
Brageskolan och dirmed avveckla Enebyskolan sé dr den uppskattade totala
hyreskostnaden ca 0,95 mnkr/ar hogre i det fall Enebyskolan behdlls och
byggs till. Skillnaden motsvarar hyreskostnaden for de relativt storre
lokalytorna for skolan som det innebér att behdlla verksamhet i
Enebyskolans huvudbyggnad.

! Tekniska kontoret tillimpar en maxhyresprincip for skol- och forskolelokaler. Ar 2019
uppgar maxhyran till omkring 1 550 kr/kvm verksamhetsyta.
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Ovriga ekonomiska konsekvenser

Utifran verksamhetsperspektiv innebér en uppdelning av verksamheten pé
tva skolenheter en hogre kostnad jamfort med att samla verksamheten till en
skolenhet. Nagon kostnadsanalys har inte tagits fram dver nivan pa
besparingar for verksamheten vid ett sddant scenario. Att en uppdelad
verksamhet kostar mer beror pa att flertalet funktioner/resurser méste finnas
samtidigt pd bdda skolenheterna samt att stilltider uppstér da barn och
personal ska transportera sig mellan enheterna.

Nér Enebyskolan behélls for skolverksamhet uteblir en mdjlig
alternativanvédndning av fastigheten Yrkesldararen 1 som, om Enebyskolans
lokaler 1dmnas, skulle kunna utvecklas for exempelvis bostadsandamal
genom detaljplanedndring och darigenom generera intdkter for kommunen
vid en eventuell forséljning.

Genomforande

Genomforandet av en om- och tillbyggnad av Enebyskolan har inte
studerats i1 detalj. Genomforandet behdver ocksa planeras med beaktande av
nddvéndig utbyggnad av Brageskolan. En evakuering av Enebyskolans
huvudbyggnad under de omfattande renoveringsarbeten som utfors dér ar
dock trolig och tillfélliga skolpaviljonger kan ddrmed bli aktuella inom
Enebyskolan, sérskilt 1 det fall renovering och tillbyggnad genomfors
samtidigt. Ett alternativ dr att den foreslagna tillbyggnaden med fyra
klassrum uppfors och inflyttas fére renovering av huvudbyggnaden.
Annexbyggnaden Eneby bla kan med fordel nyttjas som evakueringslokaler
under hela genomforandetiden. Efter genomférd om- och tillbyggnad rivs
sedan Eneby bl och ldmnar plats for skolgard.

Tidplan

Eftersom om- och tillbyggnad av Enebyskolan bedéms kunna genomforas
utan att ny detaljplan behdver uppréttas kan byggnationen inledas sa snart
upphandling av entreprendr slutforts och bygglov erhéllits. Dessforinnan
maste ett omfattande program- och projekteringsarbete utféras infor
genomforandebeslut av projektet.

Tidplan for utbyggnaden av nya lokaler vid Brageskolan kan 1 stora drag
forvéntas vara likt tidigare antagande, dock med viss forskjutning av
berdknad projektstart och inriktningsbeslut. Det innebér att
detaljplanearbetet fortgdr under 2020/2021 med parallellt framtagande av
lokalprogram och bebyggelseforslag.

Lokalprogramarbete och inledande projektering genomfors lampligen
samordnat for bdda objekten sé langt det dr mojligt. Det kan ocksé vara
fordelaktigt om genomfGrandebeslut kan fattas géllande bade Enebyskolans
och Brageskolans utbyggnad vid samma tidpunkt da projektens omfattning
och genomforande dr dmsesidigt beroende av varandra.
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Tf kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet:

1. Tjansteutldtande Planeringsinriktning for utbyggnad av skollokaler och
idrottshall, Enebybergs skola

2. Tjansteutlatande Planeringsinriktning for utbyggnad av skollokaler och
idrottshall Brageskolan, Orren 30 m fl; redovisat for KSAU 2019-09-16
3. Tekniska statusbesiktningar

4. Kommunstyrelsens beslut 2018-09-03 § 77

Expedieras
Fastighetsndmnden
Utbildningsndmnden
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