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Kommunstyrelsen

Svar pa motion fran Siv Sahlstrom (C) m fl om att
utreda och precisera de exploateringskostnader som
belastar projektet Tennisanlaggning Djursholm 2:447

Arende

Vid kommunfullméktiges sammantrdde den 14 oktober 2019 (§ 144)
vicktes en motion av Siv Sahlstrém (C) med flera om att ge
kommunstyrelsen i1 uppdrag att utreda och precisera de

exploateringskostnader som belastar projektet Tennisanldggning Djursholm
2:447.

I drendet foreligger utredning som redovisar de exploateringskostnader som
enligt motionédrens begiran ska preciseras.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunfullmédktige beslutar att motionen ska anses vara besvarad.

Bakgrund

Vid kommunfullmiktiges sammantridde den 14 oktober 2019 (§ 144)
vicktes en motion av Siv Sahlstrém (C) med flera om att ge
kommunstyrelsen i1 uppdrag att utreda och precisera de

exploateringskostnader som belastar projektet Tennisanldggning Djursholm
2:447.

Motiondrerna begidr att kommunfullméktige beslutar att ge
kommunstyrelsen i uppdrag att:

1. Utreda och redovisa vilka exploateringskostnader kommunen betalt
for.

2. Utreda och redovisa med stdd av vilket beslut, avtal eller reglemente
beloppen betalats ut.

3. Utreda och redovisa om ytterligare kostnader kommer att belasta
projektet.

4. Redovisa nér de upparbetade och eventuellt tillkommande beloppen
ska kostnadsforas.
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Kommunledningskontorets utredning

Kommunfullmédktige antog den 15 maj 2006 en detaljplan, D211, for
omradet langs ned pa Rinkebyvégen for att mdjliggora dels ett
verksamhetsomréde, dels en tomt for idrottséndamaél. Detaljplanen vann
laga kraft den 2 november 2006. Omradet som lades ut for idrottsindamal
var ett omrade som kommunen tidigare nyttjat som deponi dir férorenade
massor deponerats. Under senare tid var omradet upplag for snémassor som
ocksé inneburit att marken fororenats. For att kunna anvénda marken i
enlighet med géllande detaljplan far inte marken innehélla mer fororeningar
an vad lagstadgade riktvérden tillater. D& kommunen béade dgde marken
samt deponerat de fororenade massorna bar kommunen ansvaret for att rena
marken. Oavsett om marken tas i ansprak i enlighet med detaljplanen eller
inte, &r kommunen skyldig att sanera marken om milj6- och
hélsoskyddsndmnden foreligger kommunen. Kommunen har alltsd en sé&
kallad miljoskuld pa grund av att marken nyttjats som deponi.

Kommunfullméktige godkénde den 28 juni 2016 (§ 76) ett kopeavtal med
Good to Great Properties AB dar marken for idrottsindamal, fastigheten
Djursholm 2:447, dverléts. Marken dverlats 1 enlighet med en extern
vardering for 5 888 500 kronor. En vérdering av mark forutsitter att marken
ar byggklar” det vill sdga att marken dr planlagd for &ndamalet samt fri
fran ovriga belastningar 1 detta fall att marken ar fri frén fororeningar. I
kopeavtalet reglerades darfor att de marksaneringskostnader som krévs for
att sanera marken till den niva som krivs for att nyttja marken, skulle baras
av kommunen. P4 vilket sidtt marken ska saneras och till vilken niva beslutas
av ansvarig myndighet, 1 detta fall milj6- och hilsoskyddsnamnden.

For att kunna grundlégga tennisanldggningen krévdes att marken schaktades
ur. I samband med schakterna togs prover pd schaktmassorna och de massor
som krévdes efterbehandlas bekostade kommunen merkostnaden for detta.
Kommunen stod alltsa for merkostnaden for att massorna var férorenade.
Schakten 1 6vrigt stod byggherren Good to Great for.

Merkostnaden pé grund av att massorna var fororenade uppgick till 2,7
miljoner kronor. Hade kommunen sanerat marken pa egen hand hade
kostnaden sannolikt blivit betydligt hogre.

Kommunstyrelsen beslutade den 18 maj 2015 (§ 79) att ge
byggnadsndmnden i1 uppdrag att ta fram ett forslag till detaljplan for omradet
invid fastigheten Djursholm 2:447, for att mojliggdéra utomhustennisbanor.
Kommunfullméktige antog detaljplanen den 17 december 2018 (§ 202) och
detaljplanen fick laga kraft den 12 januari 2019. I samband med
detaljplanens antagande, godkdnde kommunstyrelsen den 3 september 2018
(§ 79) ett genomforandeavtal samt nyttjanderittsavtal med Good to Great
Properties AB. Genomforandeavtalet reglerade byggherrens genomforande
av detaljplanen. Aven i detta avtal ansvarar kommunen for
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efterbehandlingsatgiarderna av den fororenade marken som krévdes for att
kunna nyttja marken i1 enlighet med detaljplanen. Kommunen som
markégare tillika ansvarig for den tidigare deponin, bir ansvaret for att
sanera marken. P4 samma sétt som tidigare stod kommunen for de
merkostnader som foranleddes av att massorna var fororenade. Kommunens
kostnader for saneringen av marken for utomhustennisbanorna uppgick till
8,9 miljoner kronor.

I genomforandeavtalet reglerades dven ett dagvattendike som tidigare
korsade fastigheten Djursholm 2:447. For att kunna bygga pa fastigheten
kravdes att dagvattendiket flyttades. Dagvattendiket tar hand om den
avrinning som kommer fran kommunens skogsmark soder om fastigheten.
Ett nytt dagvattendike anlades 1 form av ett makadamdike mellan
tennisanldggningen och utomhustennisbanorna. D4 makadamdiket betjanar
bade kommunen och avrinningen fran tennisanldggningen, delades
kostnaden for detta lika mellan kommunen och Good to Great. Kommunens
kostnad for flytt av dagvattendiket uppgick till 1,3 miljoner kronor. Da
kommunen dger makadamdiket belastar anldggningskostnaden
anldggningsregistret.

Redovisning av exploateringskostnader

En exploateringskostnad avser atgérder for att anskaffa, bearbeta och
iordningstilla ramark for att kunna bygga bostider, kontor eller
verksamheter. Exploateringskostnader som ska mota en framtida
exploateringsintdkt far bokforas pa ett balanskonto.
Exploateringskostnaderna rdknas av mot den intdkt som kommunen erhéller.
En saneringskostnad riknas vanligtvis som en exploateringskostnad.
Kostnaden for sanering av mark i projektet tennisanléggningen uppstod efter
det att intdkterna for forsiljningen inkommit till kommunen. Det har déarfor
inte varit mojligt att rdkna av exploateringskostnaderna mot
forsdljningsintékterna sasom brukligt, &ven om det inte dr ovanligt att
exploateringskostnader tillkommer efter en forsiljning. Marken for
utomhustennisbanorna har inte dverlatits utan marken ar utarrenderad.
Saneringskostnaden som lades pa balanskontot som exploateringskostnad
moter darfor inte en forsdljning. Med bakgrund av ovanstdende har
kommunledningskontoret efter diskussion med revisorerna beslutat att
resultatféra exploateringskostnaderna pa resultatet for 2020. Den totala
kostnaden som belastar arets resultat dr 11,9 miljoner kronor; i kostnaden
ingér ocksa ca 220 tusen kronor for ovriga exploateringskostnader i
samband med &verlatelsen. Kostnaden for anldggningen av makadamdiket,
1,3 miljoner kronor, bokfors i kommunens anldggningsregister. Projektet
har stangts ned och inga ytterligare kostnader kommer att bokforas pa
projektet.
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Kommunledningskontorets yttrande
Kommunledningskontoret har i féreliggande drende utrett och redovisat de

exploateringskostnader som motiondren begért preciserade avseende
projektet Tennisanldggning Djursholm 2:447.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet utgér ett utredningsuppdrag och far inga ekonomiska konsekvenser.

Asa Anthony David Grind
Tf kommundirektor Plan och exploateringschef

Handlingar i drendet
1. Tjéansteutlatande, Svar pad motion fran Siv Sahlstrom (C) m fl om att
utreda och precisera de exploateringskostnader som belastar
projektet Tennisanldggning Djursholm 2:447
2. Motionen
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