Registrerades av Bolagsverket
2021-01-25 07:37
R36829/21

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Ekonomisk plan for

Bostadsrattsforeningen Inverness 1
769634-0103

Danderyd kommun

Bostadsrattsféreningen Inverness 1

Martin Sandstedt Robert Strom Rikard Wiss

[Denna plan undertecknas av styrelsen genom elektronisk underskrift.]

Assently: cbb7ca5a88bbb5ce197d4d01406b786b7{267b59%e5db373ea74d94ae6130fIbf9c63683970eda538d363b69120ach12b0a995163f354d36ad39504d2a4cec9



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Innehallsférteckning Sid
1 Allmanna foérutsattningar 3
2. Beskrivning av fastigheten 3
3. Kostnad for foreningens fastighetsforvarv 6
4. Berdkning av foreningens I6pande kostnader, avsdttningar och utbetalningar 7
5. Berdkning av foreningens arliga intakter 9
6. Resultat- och kassaflodesprognos 9
7. Redovisning av lagenheterna 10
8. Ekonomisk prognos 12
9. Kanslighetsanalys 13
Bilagor:

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Assently: cbb7ca5a88bbb5ce197d4d01406b786b71267b599e5db373ea74d94ae6130f9bf9c63683970eda538d363b69120ach12b0a995163f954d36ad39504d2a4cec9



EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Inverness 1, org. nr 769634-0103, som registrerats hos Bolagsverket 2017-02-21, har enligt stadgarna
registrerade 2020-10-20, till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt till nyttjande utan begrinsning i tiden. En upplatelse med bostadsratt far endast avse hus eller del
av hus. En upplatelse far dock omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till nyttjandet av huset eller del av huset. Bostadsrétt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande ekonomiska plan for féreningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pd den berdknade kostnaden fér foreningens hus. Berdkning av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens upprattande kdanda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsréttsférening).

Upplatelse av bostadsratterna berdknas att ske under perioden februari 2021 — juni 2021. Tilltrdde berdknas att ske under
perioden maj 2021 — november 2021.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Fastighetshildning pagar. Vid avslutad férrattning kommer féreningen att vara
agare till en registerfastighet som har sitt ursprung i fastigheterna Danderyd
Siukhuset 9 och Siukhuset 10.

Adress: Gardes Backe 3 A-E

Fastighetens areal: ca3240 kvm (preliminar uppgift).

Bostadsarea (BOA): 5665 kvm

Lokalarea: 0 kvm

Antal bostadsldagenheter: 86 st

Byggnadsar: 2019-2021

Husets utformning: Tva flerbostadshus i sex till atta vaningar. Bostadshusen kommer att

underbyggas med ett for omradet gemensamt garage. Garaget kommer att
utgoras av en egen 3d-fastighet. Garagefastigheten kommer inte att dgas av
féreningen.

Servitut och gemensamhetsanldggningar
Foreningens fastighet berdknas att omfattas av féljande servitut och gemensamhetsanldggningar.

Gemensamhetsanldggning for bullerskarm mellan blivande fastigheter som ags av Brf Inverness 1 och Brf Inverness 2.

Servitut till férman for garagefastighet avseende utrymme for undercentral, ledningsdragningar, utrymningsvagar m.m.,
belastande Brf Inverness 1:s fastighet.

Servitut till férman for Brf Inverness 1:s fastighet bildas avseende ledningsdragning for teknisk forsorjning (ventilation, vatten
och avlopp, el, opto m.m.) belastande garagefastigheten.

Servitut till férman fér kommunal fastighet bildas avseende allman gang- och cykeltrafik samt belysningsanldggning, belastande
Brf Inverness 1:s fastighet.

Servitut till férman Brf Inverness 2:s fastighet bildas avseende utskjutande balkonger, takfot, stuprér och dagvattenledningar
belastande Brf Inverness 1:s fastighet. Omfattning och ldge dnnu inte kant.

Inrattande av 6vriga erforderliga gemensamhetsanldggningar och servitut for bl.a. innergard, passage/atkomst, garage, soprum,
markparkering, kommunikationsytor och belysning m.m. ska ske i kommande lantmateriforrattning efter att ytterligare
proiektering har skett.
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Garageplatser

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Foreningen planerar for en 16sning dar medlemmarna kommer att erbjudas att hyra garageplats av en extern
parkeringsoperator i ett for omradet gemensamt garage (beldget under féreningens hus). Késystem avses att tillampas om

efterfradgan dverstiger utbudet.

Istallet for en l6sning dar medlemmarna hyr garageplats av en extern parkeringsoperator, eller som ett komplement till en
sadan losning, kan féreningen komma att hyra ett antal garageplatser som féreningen i sin tur hyr ut till sina medlemmar.

Beskrivning av foreningens hus:
Grundlaggning:

Stomme:
Tak:
Yttervagg:
Fasad:
Fonster:
Entrépartier:
Balkong:
Terrasser:
Lagenhetsddrrar:
Trappor:
Hissar:

Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:
Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Beskrivning av bostadslagenheter:
Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

Vardagsrum:
Sovrum:

Forvaring/kladkammare:

Betongplatta pa mark, delvis palar.
Betongstomme.

Ytlagspapp och sedum eller likvardigt.
Betong.

Puts.

Trafonster med aluminiumbekladd utsida.
Entrépartier i aluminium.
Prefabricerad betong.

Betong.

Sakerhetsdorrar i stal.

Prefabricerad betong.

4 st.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet.
Fjdrrvdarme.
FTX-system.

Eluttag anslutna till jordfelsbrytare. Gruppcentral med automatsakringar i
respektive lagenhet.

Fastigheten ar ansluten till ett sa kallat 6ppet nat.

Parkettgolv, malade véggar, vitt tak.

Kok med kyl och frys alternativt kyl/frys, ugn, spishall, diskmaskin, micro,
kokssnickerier, parkettgolv, malade véggar, vitt tak.

WC, handfat med kommod, dusch. Kakel pd véggar och klinker pa golv, vitt tak.
TM och TT.

Parkettgolv, malade véggar, vitt tak.
Parkettgolv, malade véggar, vitt tak.

Parkettgolv, malade véggar, vitt tak.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Allmédnna och gemensamma utrymmen i foreningens hus

Sophantering: Miljdrum i trapphus 1 (anslutning mot gata)
Tvattstuga: Gemensam tvattstuga finns ej.
Cykelrum/barnvagnsrum: Barnvagnsrum vid respektive entré.

Mindre cykelrum i anslutning till respektive entré.
Cykelparkering pa gard.

Ovrigt: Gemensam hobbylobby.

Underhallsbehov:
Byggnaderna dr nyproducerade varfor nagot periodiskt underhallsbehov @nnu inte har faststéllts. Normalt |[6pande underhall
antas foreligga.

Forsdkring:
Féreningen avser halla fastigheten fullvirdesforsdkrad (inklusive ansvarsférsakring for styrelsen).
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Information om féreningens fastighetsforvarv, byggnation m.m.

Foreningen har férvdrvat samtliga aktier i Fastighet AB Inverness 1, org. nr 559087-5802, som vid tidpunkten for forvarvet var
dgare till fastigheten Danderyd Sjukhuset 9 samt en andel om % av fastigheten Danderyd Sjukhuset 10. Féreningen har darefter
forvarvat fastigheten Danderyd Sjukhuset 9 samt en andel om % av fastigheten Danderyd Sjukhuset 10 av Fastighet AB
Inverness 1. Fastighet AB Inverness 1 kommer att avyttras for likvidation. Foreningen har avyttrat andelar om totalt 3/4 av
fastigheten Danderyd Sjukhuset 9.

Fastighetsbildning pagar, vid avslutad férrattning kommer féreningen att vara dgare till en registerfastighet som har sitt
ursprung i fastigheterna Danderyd Sjukhuset 9 och Sjukhuset 10.

For det fall foreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer féreningens anskaffningskostnad ligga till grund fér berdkning
av eventuell skattepliktigt vinst. Det skattemassiga omkostnadsbeloppet har beraknats till cirka 254 000 000 kronor.

Pa fastigheten uppfor foreningen tva flerbostadshus i sex till atta vaningar med sammantaget 86 bostadslagenheter som ska
upplatas med bostadsratt. Byggnaderna kommer att ligga i ett sddant samband att en dndamaélsenlig samverkan mellan
bostadsrattshavarna kan ske. Bostadshusen kommer att underbyggas med ett fér omradet gemensamt garage. Garaget
kommer att utgoras av en egen 3d-fastighet. Garagefastigheten kommer inte att dgas av féreningen.

For byggnationen av féreningens hus har féreningen tecknat avtal om entreprenad med NCC Sverige AB, org. nr 556613-4929.

Féreningen har erhéllit bygglov fér byggnationen av féreningens hus. Byggnationen pabdrjades vid arsskiftet 2018/2019.
Slutbesiktning berdknas att ske under perioden mars 2021 - oktober 2021.

1)

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal
Varav:

Kapeskilling fastighet 9 150 805

K&peskilling aktier 210087 930

Entreprenad 206 242 172

Stampelskatt, lagfart och pantbrev m.m. 1443 085
Byggherrekostnader, 6vrigt m.m. 48 370 508

Summa berdknad anskaffningskostnad 475 294 500 83 900

Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 399 950 000 70 600
Lan 75 344 500 13 300
Summa finansiering 475 294 500 83900

Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 5665 kvm
Summa area upplaten med hostadsratt 5665 kvm
Area upplaten med hyresritt 0 kvm
Totalarea 5665 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningen avser att placera sitt [an hos SBAB. SBAB har lamnat finansieringsoffert for foreningens Ian med réntevillkor 0,96 %
(1 &r), 1,03 % (3 ar) och 1,13 % (5 ar). Féreningens genomsnittliga ranta har dock i denna plan berdknats uppga till 2,8 %. Den
faktiska rantan antas bli lagre vilket innebér att féreningen har en rante-/likviditetsreserv motsvarande mellanskillnaden som
vid planens upprattande har berdknats till cirka 1 320 000 kronor per ar (vid ovan angivna rantevillkor). Réntevillkoren kan
komma att dndras till den dag féreningen slutplacerar sina lan. Infér slutplacering av féreningens lan kan det totala
lanebeloppet delas upp i flera lan med olika bindningstider.

Féreningen avser att tillimpa en rak amortering motsvarande minst 0,3 % per ar. Om féreningens genomsnittliga ranta for
slutplacerade Ian dr ldgre an den antagna rantan (2,8 %) avser foreningen i forsta hand att amortera ytterligare pa foreningens

lan (forutsatt att foreningens ovriga kostnader/utbetalningar tillater det).

Sakerhet for 1an ar pantbrev i fastigheten.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Réntekostnad
Lan 1 25114 834 lar 2,80% 703 215
Lan 2 25114 833 3ar 2,80% 703 215
Lan 3 25114 833 5ar 2,80% 703 215
Summa 75 344 500 2 109 646
Réntekostnad, ar 1 2109 646
Amortering, ar 1 226 034
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 2335680
Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning for foreningens fastighetsunderhall, s.k. yttre fond, ske arligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Ekonomisk prognos utgar fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsattningen till yttre fond gors
med 30 kr per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for garage.

Summa fondavsittning, ar 1 169 950

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokféringslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaderna vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa komponentavskrivning i enlighet med BFNAR
2012:1 .t'\rsredovisning och koncernredovisning (K3). Vid tidpunkten fér upprattandet av denna plan har ingen teknisk utredning
av komponenter gjorts. Nedan framgar preliminar berdkning av det totala avskrivningsunderlaget samt avskrivningsbelopp for
ar 1. Avskrivningsunderlaget kan komma att dndras nar teknisk utredning av komponenterna har genomforts.

Underlag fér avskrivning: 256 055 765
Avskrivningsbelopp: 2 560 558

Foreningens drsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens arliga
amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela eller
ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Beddmning av de |6pande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadsbilden for likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre dn det berdknade vardet.

Vatten och avlopp 220000

Varme och varmvatten 380 000

Fastighetsel 200 000

Teknisk férvaltning inkl. jour 412 000

Ekonomisk forvaltning 80 000

Revision 30000

Forsakringspremier 110 000

Trappstddning 160 000

Hissar 4 25000

Arvode styrelse 48 600

Webbplats 10000

Driftreserv 191 667

El garagefastighet 3 60 000

Summa driftskostnader 1927 267

Bostadsrattshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantor och svarar sjélv for kostnaden avseende:

- Hushallsel

- TV/bredband/telefoni

- Hemforsdkring inkl. bostadsrattstillagg

1) Hisservice ingdr under garantitiden. Kostnad fran ar 6 beriknas uppga till 76 000 kr/ar.

2) Garagefastigheten kommer att forsorjas av elservis fran foreningens fastighet. Kostnaden har uppskattats, faktisk kostnad kommer att debiteras.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvardet har dnnu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 55 000 000

byggnad bostadder 122 000 000

mark lokal 0

byggnad lokal 0

Summa 177 000 000

Bostadshyreshus nybyggda ar 2012 eller senare &r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar.

Fastighetsavgift bostader 0

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 0

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 4432 897
Assently 97d4d01406b786b7{267b59%e5db373ea e61 9bf9c63683970eda5b38d363b69120ach12b0a995163f954d36ad39504d2a4cec9




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader
Uttaxering el till garagefastighet

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos
Arsavgifter bostader
Uttaxering el till garagefastighet

Belopp
4372 896
60 000

4372 896
60 000

4432 896

Nyckeltal n

772

Summa intdkter

Driftskostnader
Fastighetsavgift bostader
Avskrivningar
Rantekostnader

4432 896

1927 267

0
2 560 558
2109 646

340

452

Summa kostnader

Arets resultat
Avsattning underhallsfond

Kassaflédesprognos
Summa intakter
Summa kostnader
Aterforing avskrivningar

6597 471

-2 164 575
169 950

4432 8396
-6 597 471
2 560 558

30

Kassaflode fran lopande drift

Amorteringar

395983

-226 034

70

40

Summa kassafléde 2

Area upplaten med bostadsritt
Bostadsarea

169 950

30

5665 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt

1) Kronor per kvm BOA upplaten med bostadsrétt.

2) Motsvarar avsattning till underhallsfond. Kassafldet forutsatter att underhallsfonden inte utnyttjas.

5665 kvm
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Matning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning. Till samtliga lagenheter hor lagenhetsforrad beldgna i kallarplan.

Lghnr Vén | Lgh- | Boarea | Gyrigt 2k Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift| Manadsavgift
typ | (kvm) avgift| upplatelseavgift arsavgift
(rok)
01.1001 0 2 45 U 2 080 000 520 000 2 600 000 0,88830 38 844 3237
01.1002 0 2 45 U 2 160 000 540 000 2 700 000 0,88830 38 844 3237
01.1101 1 4 99 B 5200 000 1 300 000 6 500 000 1,59845 69 900 5 825
01.1102 1 2 45 B 2 240 000 560 000 2 800 000 0,88830 38 844 3237
01.1103 1 2 45 B 2 360 000 590 000 2 950 000 0,88830 38 844 3237
01.1201 2 4 99 B 5 280 000 1320000 6 600 000 1,59845 69 900 5 825
01.1202 2 2 45 B 2 320000 580 000 2 900 000 0,88830 38 844 3237
01.1203 2 P 45 B 2 440 000 610 000 3 050 000 0,88830 38 844 3237
01.1301 3 4 99 B 5 360 000 1 340 000 6 700 000 1,59845 69 900 5 825
01.1302 3 2 45 B 2 360 000 590 000 2 950 000 0,88830 38 844 3237
01.1303 3 2 45 B 2 520000 630 000 3150 000 0,88830 38 844 3237
01.1401 4 4 99 B 5440 000 1360000 6 800 000 1,59845 69 900 5 825
01.1402 4 2 45 B 2 440 000 610 000 3 050 000 0,88830 38 844 3237
01.1403 4 2 45 B 2 560 000 640 000 3 200 000 0,88830 38 844 3237
01.1501 5 4 99 B 5520 000 1 380 000 6 900 000 1,59845 69 900 5 825
01.1502 5 2 45 B 2 560 000 640 000 3200 000 0,88830 38 844 3237
01.1503 5 2 45 B 2 600 000 650 000 3 250 000 0,88830 38 844 3237
01.1601 6 5 106 BT+T 7 360 000 1840000 9 200 000 1,69051 73 932 6161
02.1001 0 4 87 U 4 280 000 1070 000 5 350 000 1,44064 63 000 5250
02.1002 0 4 87 U 4200 000 1 050 000 5250 000 1,44064 63 000 5250
02.1101 1 4 87 B 4 440 000 1110000 5 550 000 1,44064 63 000 5250
02.1102 1 1 28 B 1640000 410 000 2 050 000 0,66474 29 064 2422
02.1103 1 4 87 BB 4 400 000 1100 000 5 500 000 1,44064 63 000 5250
02.1201 2 4 87 B 4520000 1130000 5 650 000 1,44064 63 000 5250
02.1202 2 il 28 B 1680 000 420 000 2 100 000 0,66474 29 064 2422
02.1203 2 4 87 BB 4480 000 1120000 5 600 000 1,44064 63 000 5250
02.1301 3 4 87 B 4 600 000 1150 000 5 750 000 1,44064 63 000 5250
02.1302 3 1 28 B 1720000 430 000 2 150 000 0,66474 29 064 2422
02.1303 3 4 87 BB 4 560 000 1140 000 5 700 000 1,44064 63 000 5250
02.1401 4 4 87 B 4 680 000 1170000 5 850 000 1,44064 63 000 5250
02.1402 4 1 28 B 1760000 440 000 2 200 000 0,66474 29 064 2422
02.1403 4 4 87 BB 4 640 000 1160 000 5 800 000 1,44064 63 000 5 250
02.1501 5 4 87 B 4760 000 1190000 5950 000 1,44064 63 000 5250
02.1502 5 1 28 B 1 800 000 450 000 2 250 000 0,66474 29 064 2422
02.1503 5 4 87 BB 4720000 1180000 5900 000 1,44064 63 000 5250
02.1601 6 4 87 B 4 840 000 1210000 6 050 000 1,44064 63 000 5250
02.1602 6 1 28 B 1880000 470 000 2 350 000 0,66474 29 064 2422
02.1603 6 4 87 BB 4 800 000 1200 000 6 000 000 1,44064 63 000 5250
02.1701 7 5 134 BB+T 10 240000 2 560 000 12 800 000 2,05874 90 036 7 503
02.1702 7 3 71 BB 4 800 000 1200 000 6 000 000 1,23023 53 796 4 483
03.1001 0 3 52 U 2 600 000 650 000 3 250 000 0,98036 42 864 3572
03.1002 0 2 52 U 2 680 000 670 000 3350 000 0,98036 42 864 3572
03.1101 1 3 52 B 2 760 000 690 000 3450 000 0,98036 42 864 3572
03.1102 1 3 76 B 3920 000 980 000 4500 000 1,29598 56 676 4723
03.1201 2 3 52 B 2 840 000 710 000 3 550 000 0,98036 42 864 3572
03.1202 2 3 76 B 4000 000 1000 000 5 000 000 1,29598 56 676 4723
03.1301 3 3 52 B 2920000 730 000 3 650 000 0,98036 42 864 3572
03.1302 3 3 76 B 4080 000 1020 000 5100 000 1,29598 56 676 4723
03.1401 4 3 52 B 3 000 000 750 000 3750 000 0,98036 42 864 3572
03.1402 4 3 76 B 4160 000 1040 000 5200 000 1,29598 56 676 4723
03.1501 5 3 52 B 3080 000 770 000 3850 000 0,98036 42 864 3572
03.1502 5 3 76 B 4 240000 1060 000 5300 000 1,29598 56 676 4723
03.1601 6 3 52 B 3200 000 800 000 4000 000 0,98036 42 864 3572
03.1602 6 3 76 B 4 400 000 1100 000 5 500 000 1,29598 56 676 4723
04.1001 0 3 72 U 3720000 930 000 4 650 000 1,24338 54 372 4531
04.1002 0 4 84 B 4320000 1080 000 5 400 000 1,40119 61272 5106
04.1003 0 1 21 B 1320000 330 000 1650000 0,57268 25 044 2 087
04.1004 0 2 41 B 1960 000 490 000 2 450 000 0,83570 36 540 3 045
04.1005 0 4 95 U 4 640 000 1160000 5 800 000 1,54585 67 596 5633
10

Assently: cbb7ca5a88bbb5ce197d4d01406b786b7{267b59%e5db373ea74d94ae6130fIbf9c63683970eda538d363b69120ach12b0a995163f354d36ad39504d2a4cec9




EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Lghnr Van | Lgh- | Boarea | Gyrigt 2 Insats Upplatelse- Insats och Andelstal Arsavgift| Manadsavgift
typ | (kvm) avgift| upplatelseavgift arsavgift
(rok)
04.1101 1 3 72 B 3 800 000 950 000 4750 000 1,24338 54 372 4531
04.1102 1 4 84 B 4 400 000 1100000 5 500 000 1,40119 61272 5106
04.1103 1 1 21 B 1360 000 340 000 1700 000 0,57268 25 044 2 087
04.1104 1 2 41 B 2 240 000 560 000 2 800 000 0,83570 36 540 3 045
04.1105 1 3 78 B 4320000 1080 000 5 400 000 1,32228 57 828 4819
04.1106 1 2 41 B 2 160 000 540 000 2 700 000 0,83570 36 540 3 045
04.1201 2 3 72 B 3 880 000 970 000 4 850 000 1,24338 54 372 4531
04.1202 2 4 84 B 4 480 000 1120000 5 600 000 1,40119 61272 5 106
04.1203 2 1 21 B 1440 000 360 000 1 800 000 0,57268 25 044 2 087
04.1204 2 2 41 B 2320000 580 000 2 900 000 0,83570 36 540 3 045
04.1205 2 3 78 B 4 400 000 1100 000 5 500 000 1,32228 57 828 4819
04.1206 2 2 41 B 2 200 000 550 000 2 750 000 0,83570 36 540 3 045
04.1301 3 3 72 B 3960 000 990 000 4950 000 1,24338 54 372 4531
04.1302 3 4 84 B 4 600 000 1150000 5 750 000 1,40119 61272 5 106
04.1303 3 il 21 B 1520000 380 000 1500 000 0,57268 25 044 2 087
04.1304 3 2 41 B 2 360 000 590 000 2 950 000 0,83570 36 540 3 045
04.1305 3 3 78 B 4 480 000 1120000 5 600 000 1,32228 57 828 4819
04.1306 3 2 41 B 2 280 000 570 000 2 850 000 0,83570 36 540 3 045
04.1401 4 3 72 B 4 040 000 1010 000 5 050 000 1,24338 54 372 4531
04.1402 4 4 84 B 4 640 000 1160000 5 800 000 1,40119 61272 5 106
04.1403 4 il 21 B 1 600 000 400 000 2 000 000 0,57268 25 044 2 087
04.1404 4 2 41 B 2 440 000 610 000 3050 000 0,83570 36 540 3 045
04.1405 4 3 78 B 4 560 000 1140 000 5 700 000 1,32228 57 828 4819
04.1406 4 2 41 B 2 360 000 590 000 2 950 000 0,83570 36 540 3 045
04.1501 5 6 147 BT 9 760 000 2 440 000 12 200 000 2,22970 97 512 8126
04.1502 5 5 115 BT+T 8 280 000 2 070 000 10 350 000 1,80887 79 104 6 592
04.1601 6 5 138 BT 10 000 000 2 500 000 12 500 000 2,11134 92 328 7 694
Summa 5 665 319 960 000 79 990 000 399 950 000| 100,00000 4372 896 364 408

1) B = balkong, T = terrass, U = uteplats. Exempel BB = 2 balkonger, BT+T = 1 balkong + 2 terrasser.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lépande penningvarde (SEK)

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

AR 1 2 3 4 5 6 11 16
Resultatprognos

Arsavgifter bostader R 4372 896 4 460 354 4549 561 4 640 552 4733363 4828 031 5330536 5885 342
Uttaxering el till garagefastighet 60 000 61 200 62 424 63 672 64 946 66 245 73 140 80752
Summa intakter 4 432 896 4521 554 4611985 4704 225 4798 309 4 894 275 5403 675 5966 094
Driftskostnader 1927 267 1965 812 2005129 2045231 2086136 2178858 2 405 636 2656 016
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 167 135
Avskrivningar 2560558 2560558 2 560 558 2 560 558 2 560 558 2560558 2560558 2560558
Réntekostnader 2 109 646 2103317 2 096 988 2 090 659 2084 330 2078 001 2046 357 2014712
Summa kostnader 6597 471 6 629 687 6662 674 6 696 448 6731024 6817417 7012 550 7398 421
Arets resultat -2 164 575 -2 108 133 -2 050 689 -1992 223 -1932714 -1923 142 -1 608 875 -1432 327
Avsattning underhallsfond 169 950 169 950 169 950 169 950 169 950 169 950 169 950 169 950
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 4432 896 4521554 4611985 4704 225 4798 309 4894 275 5403 675 5966 094
Summa kostnader -6597 471 -6 629 687 -6 662 674 -6 696 448 -6731024 -6 817 417 -7 012 550 -7 398 421
Aterforing avskrivningar 2 560 558 2 560 558 2 560 558 2 560 558 2 560 558 2 560 558 2 560 558 2 560 558
Kassafléde fran lI6pande drift 395983 452 425 509 868 568 334 627 843 637 416 951 683 1128 231
Amorteringar & -226 034 -226 034 -226 034 -226 034 -226 034 -226 034 -226 034 -226 034
Summa kassafléde 169 950 226 391 283 835 342 301 401 810 411382 725 650 902 197
Ackumulerat kassaflode exklusive

férandringar rérelsekapital 0 169 950 396 341 680 175 1022476 1424 286 4098 540 8401797
Avskrivningar + avsattning till

underhallsfond 2730508 2730508 2730508 2730508 2730508 2730508 2730508 2730508
Prognosforutsdttningar

Rédntesats lan 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80% 2,80%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 5665 5665 5665 5665 5 665 5 665 5665 5665

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig héjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,3 % av féreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.

3) Motsvarar avsattning till underhallsfond samt rorelsedverskott darutover.
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9. KANSLIGHETSANALYS

EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN INVERNESS 1

Lopande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/rantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR

Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men réntesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/-

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men rintesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)

Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/-

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt
Arsavgift, kr/kvm {genomsnitt)
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/-

Nettoutbetalningar +/-

Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna plan) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt)
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/-

Nettoutbetalningar +/-

1 2 3 4 5 6 11 16
4372 896 4460 354 4549 561 4 640 552 4733363 4828 031 5330536 5885 342
772 787 803 819 836 852 941 1039
5126 341 5211539 5298 485 5387216 5477767 5570174 6061377 6 604 882
905 920 935 951 967 983 1070 1166
133 133 132 132 131 131 129 127
5879 786 5962723 6047410 6133 880 6222171 6312317 6792219 7324422
1038 1053 1068 1083 1098 1114 1199 1293
266 265 264 264 263 262 258 254
4372 896 4479 027 4 587 840 4699 407 4813799 4 880 091 5507490 6 245 558
772 791 810 830 850 861 972 1102
0 3 7 10 14 9 31 64
0 18673 38279 58 854 80436 52 061 176 955 360216
4372 896 4497 699 4626492 4759415 4896612 4987 233 5762051 6729433
772 794 817 840 864 880 1017 1188
0 7 14 21 29 28 76 149
0 37 345 76931 118863 163 248 159 202 431515 844 091
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Inverness 1, org. nr 769634-0103.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga och avser beraknad anskaffningskostnad
for bostadsrattsforeningen.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhéaftiga,
varfor var bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foéretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsratt. Foreningen har fler an ett hus. Det ar var bedémning att husen
ligger sa nara varandra att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrattshavarna, varfor vi anser att férutsattningar for registrering av planen enligt 1 kap
5 § bostadsrattslagen ar uppfyllda.

Vi har inte besdkt fastigheten i samband med intygsgivningen. Vi bedémer att besok pa
fastigheten inte kan tillféra nagot av betydelse for var granskning med beaktande av
tillgangliga handlingar samt telefonsamtal med kontrollansvarig och bedomer att
lagenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har ansvarsforsakring.

Advokat Joakim Grénwall Advokat Kjell Karlsson

[Detta intyg undertecknas genom elektronisk underskrift.]
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Bilaga till granskningsintyg avseende ekonomisk plan fér Bostadsrattsforeningen
Kolet, org. nr 769634-5706.

Nedanstaende handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Registreringsbevis Bostadsrattsforeningen Inverness 1, 2021-01-14

Stadgar Bostadsrattsforeningen Inverness 1, registrerade 2020-10-20

FDS-utdrag Danderyd Sjukhuset 9 och Sjukhuset 10, 2021-01-14

Utlatande avseende planerad fastighetsbildning, Danderyd Sjukhuset 9 och 10
fastighetsbildning, 2021-01-14, Svefa

Bekraftelser nya adresser, Danderyds kommun, 2020-12-15

Finansieringsoffert SBAB, 2021-01-11

Sammantradesprotokoll fran Byggnadsnamnden (beslut om bygglov), Danderyds
kommun, 2019-08-28

Nybyggnadskarta, 2018-04-19

Situationsplan, 2019-08-16

Bygghandlingar, 2019-05-24

Protokoll fran kontrollansvarig, 2019-09-03, 2019-11-21

Redovisning berakning anskaffningskostnad, 2021-01-15

Kopebrev avseende fastigheten Danderyd Sjukhuset 9, 2017-01-16

(Fastighets AB Slagsta — Fastighet AB Inverness 1)

Képebrev avseende andel om % av fastigheten Danderyd Sjukhuset 10, 2017-01-16
(Fastighets AB Slagsta — Fastighet AB Inverness 1)

Aktiedverlatelseavtal (inkl. bilagor) avseende Fastighet AB Inverness 1, 2017-03-29
(Aros Bostadskapital 16 AB — Brf Inverness 1)

Tillaggsavtal till aktiedverlatelseavtal avseende Fastighet AB Inverness 1, 2019-03-20
(Aros Bostadskapital 16 AB — Brf Inverness 1)

Revers avseende kopeskillingen for aktierna i Fastighet AB Inverness 1, 2019-03-20
(Aros Bostadskapital 16 AB — Brf Inverness 1)

Avtal om transportkdp avseende fastigheten Danderyd Sjukhuset 9, 2019-03-29
(Fastighet AB Inverness 1 — Brf Inverness 1)

Avtal om transportkdp avseende %4 av fastigheten Danderyd Sjukhuset 10, 2019-03-
29

(Fastighet AB Inverness 1 — Brf Inverness 1)

Kdpebrev avseende del av fastigheten Danderyd Sjukhuset 3, 2018-06-20

(Stena Fastigheter Mérbylundsberget AB — Brf Inverness 1 m.fl.)

Kbépebrev avseende ideell andel i fastigheten Danderyd Sjukhuset 9, 2020-12-07
(Brf Inverness 1 — Brf Inverness 2)

Kdpebrev avseende ideell andel i fastigheten Danderyd Sjukhuset 9, 2020-12-07
(Brf Inverness 1 — Brf Inverness 3)

Kopebrev avseende ideell andel i fastigheten Danderyd Sjukhuset 9, 2020-12-07
(Brf Inverness 1 — Brf Inverness 4)

Entreprenadkontrakt, 2018-12-19

(NCC Sverige AB — Bif Inverness 1)

Teknisk beskrivning av féreningens hus, 2021-01-15

Avtal osélda lagenheter, 2020-01-21

(Aros Bostadskapital 16 AB — Brf Inverness 1)
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Vardeomrade och riktvardekartor, 2021-01-14

Berakning taxeringsvarde, 2021-01-14

Protokoll fort vid extra féreningsstamma i Brf Inverness 1, 2021-01-15

Kopeavtal avseende 1/1000-del i fastigheten Danderyd Sjukhuset 10, 2020-12-07
(Brf Inverness 1 — Aktiebolaget Grundstenen 200454 unt Inverness Garagefastighet
AB)

Overenskommelse och anstkan om fastighetsreglering samt klyvning m.m. avseende
fastigheterna Danderyd Sjukhuset 9&10, 2021-01-15

(Brf Inverness 1 — Brf Inverness 2 m.fl.)

Sidodverenskommelse till ans6kan om fastighetsreglering och klyvning m.m.
avseende fastigheterna Danderyd Sjukhuset 9&10, 2021-01-15

(Brf Inverness 1 — Brf Inverness 2 m.fl.)

Avtal avseende anlaggningsarrende avseende markomrade inom fastigheterna
Danderyd Sjukhuset 9&10, 2021-01-15

(Brf Inverness 1 m.fl. — Aros Bostadskapital 16 AB)

Avtal avseende anldggningsarrende avseende markomrade inom fastigheterna
Danderyd Sjukhuset 9&10, 2021-01-15

(Aros Bostadskapital 16 AB - Brf Inverness 1)

Material (inklusive fotografier) fran muntlig presentation av projektet, 2021-01-19
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Handlingarna ar undertecknade av

2021-01-19 16:29:15 (CET) ~
Martin Hakan Sandstedt, Bostadsréattsféreningen Inverness 1
martin.sandstedi@mpcc.se
80.217.194.107
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2021-01-19 16:24:22 (CET) \
Robert Wilhelm Henrik Strém, Bostadsrattsféreningen Inverness 1
robert.strom@landahl.se
62.63.193.94
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2021-01-19 18:17:54 (CET) ~
Rikard Wiss, Bostadsréattsféreningen Inverness 1
rikard@wisspd.se
89.255.234.135
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2021-01-19 20:30:34 (CET) 1
Kjell Karlsson, Intygsgivare
kjell.karlsson@advokatdelia.se
84.217.83.60
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
2021-01-20 15:01:21 (CET) =
Joakim Gronwall, Intygsgivare
joakim.gronwall@advokatdelta.se
151.236.200.163
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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