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Mellan 4 ena sidan Danderyds kommun (org. nr. 212000-0126), genom dess kommunstyrelse,
nedan kallad Kommunen, och 4 andra sidan Skandia Képcentrum AB (org. nr. 556563-0547) och
Skandia Bostider AB (org.nr. 556065-4724), nedan gemensamt kallade Skandia, har under de

férutsittningar som anges i § 11 nedan triffats f6ljande

Tilliaggsavtal avseende fortsatt
utveckling av Morby centrum

§ 1 BAKGRUND

Danderyds kommun antog 2010 tva nya detaljplaner for Morby Centrum. Detaljplanen for
Morby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och detaljplanen for det Ostra parkeringsgaraget
(D 257) vann laga kraft 2011. Detaljplan D262 syftar till att i huvudsak mdjliggora en
utbyggnad av centrum norrut, dir en bensinstation tidigare 14g, ett nytt kontorshus vid sddra
torget, nya bostéder vid Golfbanevégen samt en utokad stadspark och nya torgytor. Detaljplan
D257 mojliggdr uppforandet av det parkeringshus som nu har uppforts oster om E18.

Genomforandet av detaljplanerna regleras bland annat genom det avtal som Danderyds kommun
traffade 2013-09-25 med Diligentia KSpcentrum AB och Diligentia Bostdder AB. Diligentia
AB bytte 2015 namn till Skandia Fastigheter AB. Fastigheterna Postiljonen 6 och 8 i Morby
Centrum &gs nu av de bada dotterbolagen, Skandia K&pcentrum AB och Skandia Bostdder AB.
Avtalet, nedan kallat Avtalet, reglerar genomforande, markéverforingar och utbyggnad av
Morby centrum.

Nér Avtalet triffades 2013 bedomdes utbyggnadstiden till sex ar, sedan dess har viss utbyggnad
skett, medan delar av utbyggnaden av centrumanléggningen successivt har flyttats framat.

Detta tilldggsavtal syftar till att samordna, fortydliga och reglera delar av Skandias &taganden
enligt Avtalet, med den om- och utbyggnad av allmén platsmark som Kommunen ska svara for.
Syftet dr ocksa att sékerstdlla och reglera Kommunens tilltréde till allmén platsmark och att
reglera parternas erldggande av kvarstaende ersittningar for markoverforingar. Avtalet fran
2013 fortsétter att gilla om inte annat framgér av detta avtal.

§ 2 TIDS- OCH SKEDESPLANERING

Enligt Avtalet ska parterna under projekterings- och utbyggnadstiden gemensamt och successivt
utarbeta detaljerade tids- och skedesplaner for planerad utbyggnad av centrumanléggning och
utbyggnad av allmén platsmark.

Tid- och skedesplanering for planerad utbyggnad under perioden 2021-2024 framgér av Bilaga
1.

§ 3 PAGAENDE LANTMATERIFORRATTNING
Parterna ar 6verens om att Kommunen ska ha tilltrdde till de markomraden som numrerats 6-7

och 9-11 1 Bilaga 2 senast den 1 januari 2022. Lantmaéteriforrattningen (drendenummer AB
172433) som bland annat reglerar Kommunens tilltrdde av allmén platsmark beréknas vinna
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laga kraft under 2021. Om sa inte sker ar parterna overens om att Kommunens tilltrédde istéllet
ska sékerstdllas genom avtal om nyttjanderétt.

Parterna 4r vidare 6verens om att i ett gemensamt yrkande till Lantméteriet foresla att fastighets-
regleringen av de markomraden som numrerats 3-5 och 8 i Bilaga 2, bryts ut och handldggs som
ett nytt drende. Ny ansokan ldmnas in till Lantméteriet nir Kommunen har mdjlighet att tilltriada
markomradena 3-5 och 8 och nér det finns forutséttningar att fardigstélla Norra torget i enlighet

med géllande detaljplan.

Om Lantméteriet bestdmmer att tilltrdde till markomradena 3-5 och 8 ska ske innan Skandia
fullfoljt sina ataganden enligt detta avtal, ska Skandia och Kommunen, pa Skandias bekostnad,
besiktiga markomradena gemensamt innan tilltrddesdagen. Besiktningsprotokoll ska upprittas
och undertecknas av bada parter. Skandia ska dérefter utan drdjsmal slutfora de atgérder som
kvarstar. Undantag sker endast om det finns sérskilda skél som inte Skandia rdder &ver, och som
motiverar en senareldggning av utforandet av dessa atgérder. Parterna ska i sa fall tréffa en
sérskild skriftlig 6verenskommelse om annan tidpunkt for slutforande av kvarstaende atgéarder.
Om Skandia brister i sitt &tagande kan kommunen, eller den som Kommunen sétter i sitt stille,
utfora kvarvarande dtgérder pa Skandias bekostnad.

§ 4 GAMLA P-DACKET

Skandia ska enligt Avtalet ombesorja och bekosta att dverforda markomraden som utgdr allmén
platsmark i géllande detaljplan, frigérs fran anldggningar, byggnader och byggnadsrester,
inklusive nétstationer och tillhérande ledningar. Detta ska enligt Avtalet ske innan kommunen
tilltrader respektive markomrade.

Det innebér bland annat att det gamla p-dicket med utfartsramp och tillhérande skyddsrum
inklusive utvéndiga trappor ska rivas inom det omrade som framgér av Bilaga 3. Rivningen ska
ske sé att hela grundkonstruktionen tas bort. Om det &r palat s& kan palarna vara kvar. Alla
abonnemang ska avbestillas och kopplas ur.

Efter rivning ska den Ostra delen av omradet (se illustration i Bilaga 3), fyllas och packas upp
med jordmassor upp till marknivan +31,0. Den véstra delen, som utgor blivande allmén
platsmark (gata) mot Golfbanevégen, ska fyllas upp i nivd med Golfbanevéigen. Den norra
delen, som utgdr blivande allmén platsmark (torg) ska fyllas upp i nivd med intilliggande mark.

Alla fyllnadsmaterial ska vara bevisat fria fran fororeningar. Fyllnadsmaterialet ska vara enligt
AMA Anlédggning 17 tabell CE/1 materialtyp 2. Fyllnadsmaterialet ska packas enligt AMA
Anléggning 17 tabell CE/3.

Arbetena ska vara slutforda senast den 31 december 2021. Om Skandia brister i sitt dtagande
kan Kommunen, eller den som Kommunen sétter i sitt stélle, utfora kvarvarande atgérder pa
Skandias bekostnad.

§ S PAVILJONGEN

Pé det sa kallade ”Norra torget” finns en byggritt for handel, den sé kallade Paviljongen”.
Byggnaden far uppforas i ett plan och med ett litt, transparent fasaduttryck, forslagsvis med ett
stort inslag av glas sd att den visuella kontakten med busstorget kvarstar. P4 norrsidan av
byggnaden far ett skdrmtak uppforas som véaderskydd for bussresenérer som véntar pa bussen.
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Byggnadsniamnden beviljade 7 december 2016 (§ 130) bygglov for Paviljongen. Startbesked
gavs 18 januari 2017. Byggnadsndmnden beviljade 6 februari 2019 (§ 6), nytt bygglov for
nybyggnationen pé grund av att byggnadsarbetet dnnu inte hade paborjats.

Det rader oklarhet om byggrittens slutliga omfattning och innehéll. Den nyanlagda bussgatan
innebdr att utrymmet norr om Paviljongen minskat sd mycket att de ursprungliga planerna for
utformning av intilliggande torgytorna behover ses dver.

Skandia och Kommunen ér 6verens om att avvakta med markoverlatelsen (omrade 4, se Bilaga
2) och med fornyad ansokan om bygglov, till dess att det finns forutsittningar att fardigstilla
Norra torget i sin helhet, se dven § 6.

§ 6 NORRA TORGET

Mellan Norra torget och kopcentrumets ovre entré, som ligger i nivd med Golfvégen, ska en
storre trappa som vetter mot vister anlaggas. Trappavsatsen ska fungera bade som ett
kommunikationsstrak och som en social plats for méten och umgéngen. Innan kommunen kan
slutfora planerad ombyggnad av Norra torget ska Skandia utfora och bekosta anldggandet av
trappan, med funktion och utformning i huvudsaklig 6verensstimmelse och i enlighet med
detaljplanens intentioner och gestaltningsprogram.

Det genomforandeavtal som Skandia ska triffa med Trafikverket &r dnnu inte klart, vilket
innebdr att lastintaget pa Norra torget kommer att bli kvar i minst ytterligare tva ar. Sa lénge
lastintaget &r kvar kan inte Skandia slutfora planerade rivningar och den nya trappan mellan
Golfvégen och Norra torget kan inte anlidggas. Detta far konsekvenser for den projektering och
upphandling som Kommunen svarar for och det innebér att Kommunen inte har mojlighet att
genomfora ombyggnaden av Norra torget som planerat.

§ 7 SODRA TORGET

Skandia ska enligt Avtalet ombesorja och bekosta att dverforda markomraden som utgdr allmén
platsmark i géllande detaljplan, frigérs fran anldggningar, byggnader och byggnadsrester,
inklusive nétstationer och tillhérande ledningar. Detta ska enligt Avtalet ske innan kommunen
tilltrader respektive markomrade.

Det innebér att det gamla posthuset pa det sé kallade ”Sddra torget” ska rivas. Marken ska efter
rivning fyllas upp i nivd med intilliggande befintlig mark. For befintlig bankfackslokal under
mark bildas en 3D-fastighet som kvarstar i Skandias dgo. Efter genomford rivning, kommer
Skandia att bygga om kdpcentrumets fasad och entréparti. Arbetena ska vara slutforda senast
den 31 december 2021.

Om Skandia brister i sitt &tagande kan Kommunen, eller den som Kommunen sétter i sitt stille,
utfora kvarvarande dtgérder pa Skandias bekostnad.

Kommunen svarar for projektering och upphandling av de anléggningsarbeten som ska ske pa
Sodra torget. Kommunen ska planera sina arbeten, sa att angoring till intilliggande lokaler och
centrumets sodra entré blir acceptabel for lokalhyresgéster och centrumbesodkare under
utbyggnadstiden.
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Skandia och Kommunen har i mars 2019 (KSAu 190318) tréffat ett ”Avtal om nyttjanderétt for
”gamla posthuset”, Morby centrum”. Upplatelsen géller bara om Kommunen tilltrader
markomradet fore den 1 januari 2022.

§ 8 ERSATTNINGAR

Enligt triffad ”Overenskommelse rorande fastighetsreglering Mérby centrum” (daterad 21
december 2017) och "Overenskommelse rorande fastighetsreglering Mdrby centrum” (daterad
17 december 2018), ska Skandia Kopcentrum AB erldgga resterande erséttning om 38 mnkr for
norra utbyggnaden i samband med att pagéende lantméteriforrittning slutfors. Detta har dnnu
inte skett. Parterna &r 6verens om att ersattningen inklusive indexupprakning enligt nedan ska
vara erlagd 2021-06-30.

Skandia Kopcentrum AB ska dven erldgga indexuppriakning av redan erlagda erséttningar om 69
mnkr. Parterna ér 6verens om att erséttningen for indexupprékningen enligt nedan ska vara
erlagd 2021-06-30.

Kommunen ska erldgga 10 mnkr inklusive indexupprékning till Skandia Képcentrum AB, for
allmén platsmark soder om busstorget, del av Norra torget (omrade 6, se Bilaga 2). Om
rivningar och flytt av ledningar inte har skett pa tilltridesdagen dger Kommunen ritt att
innehélla ersittningen som ska erlaggas.

Kommunen ska erldgga 12 mnkr (indexupprikning tillkommer) till Skandia Képcentrum AB,
for allmén platsmark soder om busstorget, del av Norra torget (omrade 3 och 5, se Bilaga 2).
Fastighetsbildningen foreslés ske i en ny lantméteriforrittning, se § 3. Erséttningen ska erléggas
den dag som Kommunen tilltrider markomrédet. Skandia ska da ha frigjort omradet fran
anldggningar, ledningar, byggnader och byggnadsrester. Detta inkluderar dven betongstddmurar
och ramp for lastinfarten samt trappa (till del beldgen pa Danderyd 2:1). Vid tilltradet ska dven
ny trappa vara uppford. Om rivningar och flytt av ledningar inte har skett pa tilltrddesdagen
alternativt att ny trappa inte anlagts dger Kommunen rétt att innehélla erséittningen som ska
erldggas.

Kommunen ska erldgga 32 mnkr (indexupprikning tillkommer) till Skandia Képcentrum AB,
for allmén platsmark i sddra delen, del av Sodra torget (omrade 7, se Bilaga 2). Denna ska
erliggas den dag som Kommunen tilltrdder markomradet. Skandia ska da ha frigjort omradet
fran anldggningar, ledningar, byggnader och byggnadsrester. Om rivningar och flytt av
ledningar inte har skett pé tilltrddesdagen dger Kommunen rétt att innehélla ersdttningen som
ska erldggas till Skandia K&pcentrum AB.

Kommunen ska erldgga 6 mnkr (indexupprékning tillkommer) till Skandia Bostidder AB for
allmén platsmark, del av fastigheten Postiljonen 8 (omrade 9, 10 och 11, se Bilaga 2). Denna
ska erldggas den dag som Kommunen tilltrader markomradet.

Kommunen ska erldgga 2 mnkr (indexupprékning tillkommer) till Skandia Bostidder AB for
allmén platsmark, del av Postiljonen 8 (omrade 8, se Bilaga 2). Fastighetsbildningen foreslés
ske i en ny lantméteriforrittning, se § 3. Erséttningen ska erldggas den dag som Kommunen
tilltrader markomradet. Skandia K&pcentrum AB ska dé ha frigjort omrédet fran anlédggningar,
ledningar, byggnader och byggnadsrester. Detta inkluderar dven betongstodmurar och ramp for
lastinfarten mm samt trappa (till del beldgen pé Danderyd 2:1). Vid tilltrddet ska dven ny trappa
vara uppford. Om rivningar och flytt av ledningar inte har skett pé tilltrddesdagen alternativt att
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ny trappa inte anlagts d4ger Kommunen rétt att innehalla ersdttningen som ska erlidggas till
Skandia Bostader AB.

Alla erséttningar enligt ovan ska innan de erldggs justeras med den procentuella forédndringen i
konsumentprisindex (KPI 1980) frén basménad juni 2013 till senast kénda manadsindextal vid
betalningstidpunkten.

§ 9 PROVISORISKA ANLAGGNINGAR

I avvaktan pé att Norra torget kan féardigstéllas i sin helhet, behover provisoriska anlédggningar
utforas for att forbattra mojligheterna for gaende att na parkomrédet och for passage mellan
Norra torget och Golfvigen.

Efter rivning av det gamla p-décket och uppfyllnad med massor i enlighet med § 4 avilar det
Skandia att tillskapa en séker passage dver infarten till lastintaget, som mojliggdr for gdende att
passera mellan Norra torget och parkomrédet.

Nir lastintaget kan erséttas sker aterstdende rivningar vid Norra torget och den nya trappan
anldggs. Skandia ska planera sina arbeten, s att passage mellan Norra torget och Golfvéigen kan
ske pa ett bra sétt under rivnings- och utbyggnadstiden.

Skandia ska utfora och bekosta den hdjdanpassning som krévs av Golfvégen, for att gatan ska
ansluta till den gérdsgata som ska anléggas intill S6dra torget.

§ 10 OVERLATELSE

Vid overlételse av kvartersmark inklusive 3D-fastigheter forbinder sig Skandia att i
overlatelsehandlingen forbinda Gvertagande part att fullgéra Skandias kvarstdende dtaganden
och skyldigheter gentemot Kommunen enligt Avtalet (fran 2013) samt enligt detta tilldggsavtal.

I 6verléatelsehandling ska dven krav stillas pa att Gvertagande part ansvarar for och bekostar
projektering och genomférande av de eventuella aterstédllande- och anslutningsarbeten som
maste goras i allmén platsmark invid kvartersmarken till f61jd av bygg- och anldggningsarbeten
inom kvartersmarken. Projektering ska ske enligt Kommunens anvisningar.

Utbyggnad pé kvartersmark ska vid behov samordnas med Kommunens utbyggnad av
intilliggande allmén platsmark. Innan byggstart krévs samrad med Kommunen om vilka ytor
som behdvs for byggetablering.

§ 11 GILTIGHET

Detta tilldggsavtal ar till alla delar forfallen utan erséttningsrétt fran ndgondera parten om inte
kommunstyrelsens beslut att godkénna tilliggsavtalet vinner laga kraft.

X ok ok >k ok

Avtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Danderyd den 2021 Danderyd den 2021
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For Danderyds kommun genom dess For Skandia Kopcentrum AB
kommunstyrelse
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BILAGA 1

= Kommunen
= Skandia fastigheter
= Skandia fastigheter / Bostadsexploator

Ar| 2021 2022 [ 2023 [ 2024

|
kvartal| @1 2[a3]a4|a1[a2[a3[ca|a1[a2[a3[aa[a1[ a2 @3] a4]

Nr. Plats
Norra Torget
1. [Rivning p-déck
2. |Uppférande bostadshus
8. [Tillgéng till befintligt lastintag

Avtal med TRV
Rockad Lastintag Ost-Vast
3. |Rivning panncentral, lastintag och trappa
Uppférande av ny trappa
Parken

Sédra Torget
11. [Rivning Posthus
12. [Sédra Torget
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Figur 2 overfors frin DANDERYD 3:187 till POSTILJONEN 6

Figur 3 och 4 dverfors frin DANDERYD 2:1 fill POSTILJONEN 6

Figur 5 dverfors frin POSTILJONEN 6 till DANDERYD 2:1

Figur 6 och 7 overfors frin POSTILJONEN 6 till DANDERYD 3:162
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BILAGA 3

Rivning bllaga 13.4 (a)

Mérby centrums lastfar till lastintag. Far inte blockeras.
El-abonnemang ska avbestallas och kopplas ur. - sid 12

lengskaskesaaﬂhelagnmd(u\sﬁummhsbat(xn
det ar palat sa kan palama vara kvar.

P-dack med utfartsramp och tillhérande skyddsrum rives. - sid
29

Gangvag mellan P-déck och centrum rives. - sid 10

. Telestation rives.
Dagvattenansiutning proppas i gatan. - sid 11

Eﬁefnvrungskamatenmlasom packas upp till +31,0 enligt
hojdsystem RH

Fyllnadsnmalet ska vara bevisat fritt fran fororeningar
Fylinadsmaterialet ska vara enligt AMA Anlaggning 17 tabell
CE/1 materiaityp 2.

Fylinadsmaterialet ska packas enligt AMA Anlaggning 17
tabell CE/3.

0BS: Aldre ritningar ar ritade med +-héjdsanvisningar da
gamia hojdsystemet anvandes. Numera anvands RH 2000
vilket innebar att aidre ritningars +-hdjdsanvisningar skall
adderas med +0,518 m for att kunna likstéllas med dagens.

Plats dar réicke skall monteras. - sid 10
wsmans Plats darjordstod kan behovas.

Rivningsiov- sid 14-48

Rivningsplan - sid 23-31

Miljginventering - 32-40
Kontroliplan - sid 41-47

TR

Morby centrums lastfar till lastintag Gangvag mellan P-déck och centrum

Rivning bllaga 13.4(a).pdf 1/48

_';N\\

L,
\

R

=
<
N

_ _
77 7
Z V( 7
‘\ //l%é / 7
k %%// %f
\ e 2% :
PEEEEEE e

Uppfyllnad i den 6stra delen efter rivning av det gamla p-dicket.



