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Ingaende av tillaggsavtal avseende fortsatt utveckling av Morby
centrum

Arende

Kommunfullméktige fattade 2013 beslut om flera avtal rérande
genomforande, markdverforingar och exploatering avseende Morby
centrum. Kommunfullméktige gav samtidigt kommunstyrelsen 1 uppdrag att
genomfora projektet. Utbyggnadstiden bedomdes da till sex é&r.

Sedan dess har viss utbyggnad skett medan delar av utbyggnaden av
centrumanldggningen successivt har flyttats framat.

Kommunledningskontoret har tagit fram ett forslag till tilliggsavtal med
Skandia Kopcentrum AB och Skandia Bostdder AB. Tilliggsavtalet syftar
till att samordna, fortydliga och reglera delar av Skandias ataganden enligt
avtalet fran 2013, med den om- och utbyggnad av allmén platsmark som
kommunen ska svara for. Syftet dr ocksa att sékerstélla och reglera
kommunens tilltrade till allmén platsmark och att reglera parternas
erldggande av kvarstdende ersittningar for markdverforingar. Avtalet frén
2013 fortsétter att gdlla om inte annat framgér av tilliggsavtalet.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Kommunfullméktige ingér upprittat forslag till tillaggsavtal mellan
Danderyds kommun, Skandia Képcentrum AB och Skandia Bostidder AB.

Bakgrund

Danderyds kommun antog 2010 tva nya detaljplaner for Morby Centrum.
Detaljplanen for Morby centrum (D 262) vann laga kraft 2012 och
detaljplanen for det Ostra parkeringsgaraget (D 257) vann laga kraft 2011.
Detaljplan D262 syftar till att i huvudsak mojliggdra en utbyggnad av
centrum norrut, dir en bensinstation tidigare lag, ett nytt kontorshus vid det
Sddra torget, nya bostdder vid Golfbanevégen samt en utdkad stadspark och
nya torgytor. Detaljplan D257 mgjliggor uppforandet av ett parkeringshus
oster om E18.

Genomforandet av detaljplanerna regleras bland annat genom det avtal som
Danderyds kommun tréffade 2013 med Diligentia K&pcentrum AB och
Diligentia Bostdder AB. Diligentia AB bytte 2015 namn till Skandia
Fastigheter AB. Fastigheterna Postiljonen 6 och 8 i Mdrby Centrum dgs nu
av de bada dotterbolagen, Skandia K&pcentrum AB och Skandia Bostidder
AB.
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Skandia har hittills uppfort det atta viningar hoga kontorshus vid Sodra
torget och parkeringshuset oster om E18 dr klart. Ombyggnad av
centrumanldggningen pigar. Inom kort planerar Skandia att sidlja den
byggritt for bostidder som ska uppforas pé den plats dar det gamla p-dicket
star kvar.

Niér avtalet traffades 2013 bedomdes utbyggnadstiden till sex ar, men
tidplanen for utbyggnaden av centrumanldaggningen har successivt flyttats
framét. Pa grund av det dndrade marknadsléget inom handeln, &r det dr &nnu
oklart nir utbyggnaden av centrumanldggningens norra del, dir en
bensinstation tidigare 14g, ska paborjas. Detsamma giller for den
tillbyggnad av centrumbyggnaden som ska ske intill Norra torget.

Skandia har dnnu inte triaffat det genomforandeavtal med Trafikverket, som
ar en forutsittning for att nuvarande lastintag intill det gamla p-dicket ska
kunna erséttas av det nya lastintag som ska anldggas for angdring till
centrumanldggningen Osterifran, under E18. Det innebdr att lastintaget
kommer att bli kvar i minst ytterligare tva &r.

Sa lange lastintaget dr kvar kan inte Skandia slutféra de rivningar som kravs
for att en ny trappa ska kunna anldggas mellan Norra torget och Golfvégen.
Aven planerad ombyggnad av Golfvigen paverkas.

Pé Norra torget finns mojlighet att uppfora tva nya byggnader. Den ena
byggnaden, den sé kallade ’Paviljongen”, dr en byggnad for
handelsandamal, som dven &r tdnkt att fungera som servicebyggnad for
resendrer. Den andra byggnaden, &r det sa kallade ”Kulturhuset”. Avtalet
fran 2013 reglerar den forsiljning som ska ske av byggritten till Skandia.
Nagot kommunalt beslut vad avser ”Kulturhuset ” har d4nnu inte fattats.

Sammantaget innebir detta att utbyggnaden av centrumanlidggningen inte
kommer att ske som tidigare planerats. Detta far konsekvenser for den
projektering och upphandling som kommunen svarar for och det innebér att
kommunen inte har mojlighet att genomfora ombyggnaden av Norra torget
sasom tidigare planerats.

Innan Norra torget kan fardigstillas i sin helhet behover Skandia ha kommit
langre med sin planering av den véstra utbyggnaden, alla rivningar behdver
vara slutforda, lastintaget flyttat och den nya trappan behdver vara pa plats.
Samordning behdver ocksa ske med de tva byggnader som planeras
uppforas pa torget.

Nir det dldre parkeringshuset och det gamla posthuset har rivits kan Sodra
torget och parkytorna fardigstillas.

Den markoverforing som ska ske av kommunens mark till Skandia i
enlighet med avtalet fran 2013 har redan skett, med undantag for det
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markomrade som ska overforas for uppforande av ”Paviljongen”.
Lantmaiteriforréttning pigar for den markdverforing av allmén platsmark
som kommunen ska tilltrédda.

Aktuellt lage

Kommunledningskontoret har tagit fram ett forslag till tilliggsavtal med
Skandia Kopcentrum AB och Skandia Bostidder AB. Tilldggsavtalet syftar
till att samordna, fortydliga och reglera delar av Skandias ataganden enligt
avtalet fran 2013, med den om- och utbyggnad av allmén platsmark som
kommunen ska svara for.

Syftet dr ocksa att sékerstilla och reglera kommunens tilltrade till allméin
platsmark och att reglera parternas erliggande av kvarstdende ersittningar
for markoverforingar. Avtalet fran 2013 fortsétter att gélla om inte annat
framgar av tilliggsavtalet.

I korthet innebér tillaggsavtalet foljande:

e En uppdaterad tids- och skedesplanering for planerad utbyggnad
under perioden 2021-2024. Planeringen utgér frin att Skandia inom
kort traffar det genomforandeavtal som krévs med Trafikverket.

e Skandia och kommunen &r 6verens om att till Lantmaéteriet foresla
att fastighetsregleringen av de markomraden som numrerats 3-5 och
8 1 avtalsbilaga 2, bryts ut och handlaggs som ett nytt drende.
Markdoverforingarna foreslds ske nér det finns forutsittningar att
fardigstélla Norra torget i sin helhet i enlighet med géllande
detaljplan.

e Anvisningar och fortydliganden vad avser de rivningar som Skandia
ska utfora av p-déacket och posthuset med mera samt aktuellt ldge
vad avser tidigare traffat nyttjanderdttsavtal om posthuset.

e Fastldggande av tidpunkter for betalning av erséttningar i1 enlighet
med avtalet frdn 2013.

e Att kommunen ska ha tilltrade till de markomraden som numrerats
6-7 och 9-11 1 avtalsbilaga 2 senast den 1 januari 2022.

e Tydliggorande av Skandias ansvar vad avser vissa provisoriska

anldggningar 1 avvaktan pa att Norra torget kan fardigstéllas 1 sin
helhet.

e Tydliggorande av Skandias ansvar vid overlételse av kvartersmark
inklusive 3D-fastigheter.

Tillaggsavtalet innebér att parterna har en gemensam tids- och
skedesplanering som kan ligga till grund fo6r den projektering och
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upphandling som kommunen behdver samordna med Skandia, for att
genomfora planerad om- och utbyggnad av gator, torg och parkmark.

Kommunstyrelsens arbetsutskott har den 14 december 2020 (§ 69) beslutat
genomfora upphandling av parkarbeten inom parkomradet mellan
Golfvédgen och Goltbanevigen. Upprustningen av parken avses nu
samordnas med ombyggnaden av Sodra torget, som planeras ske nér det

gamla posthuset ar rivet. Upphandlingen berdknades da ske under borjan av
2021.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunstyrelsen ansvarar for genomforandet av projektet Morby centrum.
Kommunfullmédktige har 2013 godként investeringsutgifter om 159,9
miljoner kronor och givit kommunstyrelsen i uppdrag att genomfora
projektet. Bedomningen é&r fortsatt att projektets investeringsbudget inryms i
denna kostnadsram, trots den tidsméssiga forskjutning som skett av
projektets genomforande.

Johan Lindberg David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar 1 drendet
1. Tjansteutlatande, Tilldggsavtal avseende fortsatt utveckling av
Morby centrum
2. Forslag till tilldggsavtal till exploateringsavtal
3. Arbetsutskottets beslut 2020-12-14 § 69

Expedieras
Tekniska nimnden
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