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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren f6r Djursholms AB (organisationsnummer 556002-2831) far
hérmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Allmédnt om bolaget

Djursholms AB é&gs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt site i Danderyd. Enligt bolagsordningen &r &ndamalet med Djursholms AB att frimja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anléggningar. Bolaget har
ocksa till syfte att inom ramen for géllande lagstiftning och godtagen praxis forvirva, dga och
forvalta eller forsélja fastigheter bebyggda eller obebyggda f6r kommunal verksamhet,
néringsverksamhet och fritidséindamal.

Styrelsen har under 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Suppleanter
Torsten Sjogren (M), ordférande Ulla Hurtig Nielsen (M)

Anders Hultgren (KD), vice ordf. t.o.m. 2021-11-24 Inger Ohlsson Blomberg (M)
Gunnar Liljegren (KD, vice ordf. fr.o.m. 2021-11-24 Siv Sahlstr6m (C)

Hanna Bocander (M) Christer Lidgard (C)
Kristin Eriksson (C) Charlotta Malm (L)
Maria Mandahl (C) Goran Pagels-Fick (KD)
Lars-Gunnar Wallin (L) Carolin Robson (MP)

Karl Stenqvist (S)

Vid 4rsstimman den 11 juni 2019 utsdgs for tiden fram till 2023 ars &rsstimma Orhlings
Pricewaterhousecoopers AB till revisor med Richard Moéll Vahul som huvudansvarig revisor.

Till lekmannarevisorer for tiden till och med 2023 ars arsstdimma har kommunfullméktige utsett:

Folke Palmgren (C)

Sivert Svérling (S)

Inge Telander (M)

Peter Freme (L)

Christina Morberg Hermelin (KD)
Hans-Ake Larsson (SD)

Styrelsen har haft atta sammantridden under aret och ordinarie &rsstimma holls den 11 juni 2021.
Bolaget har under 2021 inte betalat ut nagra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det &r
kommunen, som enligt det av kommunfullméktige antagna arvodesreglementet, som har utbetalat
sammantrédesarvoden.

Verksamheten 2021

Djursholms AB:s styrelse har fatt en redogorelse for bolagets ekonomiska stéllning och hur den
framtida ekonomin kan se ut i bolaget om inga atgérder gors. Bolaget har historiskt haft ett negativt
rorelseresultat efter finansiella poster om fastighetsforsdljningar rédknas bort. Bolaget riskerar att ha
ett negativt resultat efter finansiella poster dven i framtiden. Den framsta forklaringen till att bolaget
har en svag l6nsambhet &r att bolaget har en del fastigheter som har ett negativt driftnetto (resultat).
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Styrelsen beslutade att limna Gver fragan om fortsatt innehav av kulturfastigheterna Enebybergs
Gérd (Gdrden 1) och Berga gérd (Danderyd 2:178) samt bostadsfastigheterna Embla 10 och Svitiod
40 till kommunen for vidare utredning och stillningstagande. Bolaget kan inte behalla fastigheterna
dé de berdknas generera ett negativt driftnetto (resultat) minst tre &r framét i tiden. Tillsammans
bidrar dessa fyra fastigheter till att bolagets resultat minskat med cirka 2,8 miljoner kronor under
2021.

Enebybergs gard aterinvigdes, ddr mer &n 200 personer deltog, efter en omfattande renovering och
gérden har en léng historia. Enebybergs gard &r en av f4 bevarade gardar i Stockholmsomradet och
besitter arkitekturhistoriska virden med typiska stilideal frin det sena 1700-talet da garden
ursprungligen uppfordes. Djursholms AB har tecknat hyresavtal med Triften AB och tilltrddet till
garden dgde rum den 1 augusti i ar.

Bolaget har tecknat ett nytt avtal med kommunstyrelsen rérande VD-funktion och
ekonomiadministrativa tjanster. Bolaget har &ven tecknat ett nytt avtal med fastighetsndmnden for
fastighetsforvaltning av bolagets fastigheter.

Styrelsen beslutade att renovera en lagenhet i Villa Grotte 2 (Gula villan) och hyra ut pa kort tid.
Vidare har styrelsen beslutat om att hyra ut pa kort tid &ven for vakanta ldgenheter i Embla 10.
Styrelsen beslutade att, tills en bostadsuthyrningsstrategi &r framtagen, hyra ut pa kort tid nér det
uppstér vakanser i Djursholms AB:s hela bostadsbestand.

Styrelsen har faststillt en laneram om 75 miljoner kronor for 2022.

Djursholms AB har gjort en nedskrivning av Enebybergs gards bokforda virde om 5,5 miljoner
kronor. Anledningen till det var att det bokforda vérdet Sversteg marknadsvirdet och darfor fanns det
ett behov av nedskrivning.

Handelser av vasentlig betydelse

Den 15 juni 2021 beslutade styrelsen att utse Bjorn Wallgren till tillfsrordnad verkstillande direktor i
Djursholms AB efter att David Grind avslutat sin anstillning i Danderyds kommun och dérmed
limnat posten som verkstéllande direktor i Djursholms AB. Bjorn Wallgren ér ekonomichef i
Danderyds kommun.

Bolaget har inte drabbats av nagra konsekvenser med anledning av pagaende pandemi eller
Rysslands invasion av Ukraina.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar ett 100-tal fastigheter. Arealmissigt utgérs merparten av
markinnehavet av rekreationsomraden, jordbruksmark och parkmark. Flertalet fastigheter saknar
savél bokfort virde som taxeringsvérde med anledning av att fastigheterna varit i bolagets sgo under
mycket ldng tid och att marken géllande detaljplaner 4r utlagd som park, gata eller annan allmén
plats. Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2021 har 26 fastigheter ett bokfort virde om
127,7 miljoner kronor. Av fastigheterna &r 22 taxerade till ett sammanlagt virde om 162,0 miljoner
kronor. Enligt en vérdering av 27 objekt som Svefa AB utfort pd uppdrag av bolaget, uppgar
marknadsvirdet av dessa till 311,5 miljoner kronor per den 31 december 2021.

ARSREDOVISNING 2021, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
4 (16)



Férvaltning

Bolaget har, liksom tidigare &r, inte haft nagon anstélld personal under 2021. Funktionen
verkstéllande direktor har kopts av kommunledningskontoret. Kommunens tekniska kontor har
fullgjort 1 princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som for de fastigheter som dgs
direkt av kommunen. Detta innebdr att tekniska kontoret har svarat for ledning, upphandling och
kontakter med upphandlade leverantorer och entreprendrer samt hyresfaktureringen.
Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och administration. Driftentreprendr
for fastighetsskotsel under 2021 har varit L&T. For drift och underhéll av mark har Eko Miljo svarat.

Arets resultat

Arets resultat efter finansiella poster #r ett Gverskott om 17,9 miljoner kronor och forklaras av
forséljningen av tva tomter pa Utgardavégen, vilket genererade en reavinst pa 25,6 miljoner kronor.
Overskottet frin tomtforsiljningen motverkas av den nedskrivning om 5,5 miljoner kronor av
Enebybergs gard som skett. Som underlag till nedskrivningen ligger Svefas vérdeutlatande per 2021-
12-31.

Arets resultat efter skatt 4r ett verskott om 19,1 miljoner kronor att jaimforas med ett underskott om
5,3 miljoner kronor ar 2020. Forklaringen ligger i att forsdljningen av villatomterna ska tas upp till
beskattning det ar som kdpeavtalen tecknas, vilket var 2020, medan intékterna ska resultatf6ras vid
tilltrdde, vilket var 2021. Det skatteméssiga resultatet ar 2021 &r ett underskott, vilket innebér en
uppskjuten skattefordran. Tillsammans med fordndringen av den temporéra skillnaden mellan
skatteméssiga och bokforingsméssiga avskrivningar medf6r detta en resultatforbéttring med 1,2
miljoner kronor.

Hyresintékterna dr 0,4 miljoner kronor hogre dn foregaende ar, vilket framst forklaras av
hyresdebitering avseende fastigheten Hunding 8. P4 kostnadssidan kan ndmnas dkade elkostnader
med 0,2 miljoner kronor (10 procent) jamfsrt med 2020. Aven fastighetsskatten har 6kat, 0,5
miljoner kronor vilket &r en dubblering mot féregaende ar, och beror pa fastighetsbildningen av sex
tomter pa Utgdrdavigen samt pa forvérven av Berga gard, Embla 10 och Svitiod 40 som gjordes
2019. Ytterligare en post som har 6kat &r kostnader for tillsyn och skétsel, 1,0 miljoner kronor (24
procent), till f6ljd av ett 6kat underhallsbehov. Déarutver har avskrivningarna kat med 1,7 miljoner
kronor (31 procent), vilket &r en f6ljd av den stora investeringsvolymen under 2020. Storsta
investeringen gjordes i Enebybergs gard dér upprustningen uppgick till 26,5 miljoner kronor, vilket
har medfort att &rets avskrivningar har 6kat med cirka 1,3 miljoner kronor.

(W
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Investeringar

Nettoinvesteringar Utfall Budget Avvikelse
Objekt / Projekt heldr held&r budget helar
(tkr / %) 2021 2021 (tkr) %
Kyrkskolan / Annexet gérs om till klassrum 2 066 800 -1266 -158%
Kyrkskolan / Renovering fuktskada elevvarden 2 009 2 000 -9 0%
Kyrkskolan / Ny utrymningstrapp byggnad 2110 361 0 -361

Summa Kyrkskolan 4 435 2800 -1635 -58%
Enebyskolan / Inomhusmiljcétgarder 3 0 -3
Enebyskolan / Fuktskada musiksal 311 0 -311
Enebyskolan / Tillganglighetsramp 481 0 -481

Summa Enebyskolan 795 0 -795

Villa Grotte 2 / Dranering 1217 1 000 -217 -22%
Villa Grotte 2 / Renovering bostad 0 1 600 1 600 100%
Summa Villa Grotte 2 1217 2 600 1383 53%
Djursholms slott / Entrébelysning 0 250 250 100%
Snddroppen / Reparation av fonsterfasad 202 800 598 75%
Kolgavégen 2B / Stuprér, hédngrannor 0 100 100 100%
Delikatessen / Renovering dérrar, kok 0 150 150 100%
Berga gard 600 0 -600

Embla 10 / Invandig renovering lagenhet 0 100 100 100%
Svitiod 40 / Inre ytskikt, hangrannor, fonster 0 400 400 100%
Enebybergs gérd 64 0 -64

Summa investeringar 7 313 7 200 -113 -2%

[ érets investeringsbudget fanns 7,2 miljoner kronor avsatt for olika renoveringar och
ombyggnationer. Utfallet blev totalt 7,3 miljoner kronor, det vill séiga en negativ budgetavvikelse om
0,1 miljoner kronor eller tva procent. Flera projekt har blivit mer omfattande #n budgeterat medan
andra har skjutits p framtiden. DérutSver har det tillkommit oférutsedda &tgérder som méste
vidtagas, sdsom en tillgénglighetsramp och en fuktskada i musiksalen pa Enebyskolan samt en ny
utrymningstrapp p& Kyrkskolan till en sammanlagd summa om 1,2 miljoner kronor.

Bland de stérre projekten kan ndmnas ombyggnationen av Kyrkskolans annex till tva klassrum som
hittills har kostat 2,1 miljoner kronor, en negativ budgetavvikelse pa 1,3 miljoner kronor och beror
framst pé oforutsedda utgifter for ventilation och belysning. Renoveringen for fuktskadan i
elevvardens lokaler i samma skola landade p4 budget 2,0 miljoner kronor. Dréneringen runt Villa
Grotte 2 kostade 1,2 miljoner kronor, en negativ budgetavvikelse om 0,2 miljoner kronor eller 22
procent. Berga gard forvérvades 2019 och investeringar i verksamhetsanpassning och VA-anslutning
med mera har gjorts under 2019-2020 och &rets utfall om 0,6 miljoner kronor avser slutfakturering av
projektet.

Framtid

Agaren (Danderyds kommun) kommer under 2022 att utreda det fortsatta dgandet av dels
kulturfastigheterna Enebybergs gard (Gérden 1) och Berga gard (Danderyd 2:178), dels
bostadsfastigheterna Embla 10 och Svitiod 40, dels skolfastigheterna Kyrkskolan (Berget 3) och I~

Enebyberskolan (Yrkesldraren 1). Uppdraget omfattar att utreda om kommunen i stillet for g\
Djursholms AB av strategiska skil eller andra anledningar bor forvirva fastigheterna. & “ \\
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Vid Utgardavigen finns fyra byggklara tomter kvar da tva séldes under 2020.

For att underldtta ekonomistyrningen kommer Djursholms AB under 2022 att inf6rlivas i
kommunens beslutsstodsystem. Det innebér att budgetansvariga far systemstdd for att ligga budget,
folja upp utfall och prognostisera per fastighetsobjekt och investeringsprojekt.

Flerarsoversikt

Mnkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 440 204 16,1 155 151
Resultat efter finansiella poster 17,9 05 -03 -09 -0,1
Kassalikviditet % 53 104 6,8 97 72,4
Soliditet % 29,7 140 216 229 276
Eget kapital 406 19,8 25,1 252 26,1
Balansomslutning 136,7 141,8 116,0 109,9 94,7

Foérdandring i eget kapital

Kronor Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat Totalt

Eget kapital 2020-12-31 800000 200000 24 086 439 -5275100 19811339
Justering eget kapital tidigare ar 1697 759 1697 759
Resultatdisposition enligt

&rsstamman:

Balanseras i ny rakning -5 275 100 5275100

Arets resultat 19 096 763 19 096 763
_Eget kapital 2021-12-31 800000 200000 20509098 19096763 40605861

Justering av eget kapital har gjorts med anledning av en retroaktiv hyresintékt avseende fastigheten
Hunding 8 for perioden september 2016 - december 2020 som debiterades under 2021. Den
retroaktiva hyresintdkten uppgick till 2 161 236 kronor och efter avdrag for skatt om 463 477 kronor

som bokats upp som en skatteskuld, har den ingéende balansen for eget kapital justerats med 1 697
759 kronor.

Resultatdisposition
Till &rsstdimmans forfogande star foljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 509 098
Arets resultat 19 096 763
Summa fritt eget kapital 39 605 861

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att det ansamlade resultatet, 39 605 861 kronor,

overfors i ny rikning. A
A
\'|
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Rékenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2021 2020

Rorelseintiikter 2
Hyresintikter 3 17939 257 17 593 078
Ovriga rorelseintikter 4 26 056 151 2796 750
Summa rorelseintikter 43 995 408 20 389 828
Rorelsekostnader 5
Ovriga externa kostnader 6 -12 757 752 -11 485 286
Av- och nedskrivningar 7 -12 731 695 -7723 506
Summa roérelsekostnader -25 489 447 -19 208 791
Rorelseresultat 18 505 961 1181036
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -584 587 -715 846
Summa finansiella poster -584 587 -715 846
Resultat efter finansiella poster 17921 373 465 190
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 17921 373 465 190
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat 0 -989 874
Uppskjuten skatt 9 1175390 -4 750 416
Arets resultat 19 096 763 -5275100
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Balansrdkning
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Kronor

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 127 689 781 131 140 336
Pagdende nyanldggningar 4074 572 6232267
Summa materiella anldggningstillgangar 131 764 353 137 372 603
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vidrdepappersinnehav 10 10
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 10
Summa anléiggningstillgangar 131 764 363 137 372 613
Omsittningstillgangar

Varulager

Varulager 163 591 163 591
Summa varulager 163 591 163 591
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3282097 459 009
Ovriga fordringar 1407 737 3720 645
Forutbetalda kostnader och upplupna

intékter 35390 0
Summa kortfristiga fordringar 4 725 224 4 179 654
Kassa och bank

Kassa och bank 39189 40 748
Summa kassa och bank 39 189 40 748
Summa omsittningstillgangar 4928 004 4 383 993
SUMMA TILLGANGAR 136 692 367 141 756 606
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier & 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
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Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20509 098 24 086 439
Arets resultat 19 096 763 -5 275100
Summa fritt eget kapital 39 605 861 18 811 339
Summa eget kapital 40 605 861 19 811 339
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 3456 369 4 631 759
Summa Gvriga avsittningar 3 456 369 4 631 759
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 75 000 000
Summa langfristiga skulder 0 75 000 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 75 000 000 0
Leverantorsskulder 2608 392 4616 869
Checkrikningskredit kortfristig 11 057 792 32898 412
Skatteskulder 2772314 1 434 380
Ovriga kortfristiga skulder 287 988 0
Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter 14 903 651 3363 847
Summa Kortfristiga skulder 92 630 137 42 313 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER 136 692 367 141 756 606

/,57
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Notférteckning

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (IK3). Redovisningsprinciperna ér ofsrindrade jaimfort med foregiende
ar.

Intékter

Hyresintikter och dvriga rérelseintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostédder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pd balansdagen. Uppskjutna skatter virderas
utifrdn de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten #r hanforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sédana fall redovisas &ven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffhingsvérde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvirdet ingér
utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgangen.

Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet till den del
tillgdngens prestanda Skar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for [6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anléggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nir tillgingarnas
avskrivningsbara belopp faststlls, beaktas i fsrekommande fall tillgdngens restvirde.

I bolaget gors inga avséttningar for aterstillandekostnader i samband med forvdrv av materiella anléggningstillgéngar. I
stéllet tillimpas principen att avsittning for aterstéllandekostnader gors successivt.

Avskrivningar

I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pé ursprungliga
anskaffningsvérden och baseras pa tillgdngarnas bedémda ekonomiska livsldngd. Komponentavskrivning tillimpas fran
och med 2017. Féljande avskrivningstider for komponenter anvénds:

Markanldggning 30 ar
Stomme/grund 80 ar
Tak/fasad/fonster 30 ar
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Byggnadsinventarier 30 ar

Inre/yttre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ar
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ér

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att vérdering sker utifran
anskaffningsviérde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantdrsskulder, 1&neskulder.

Finansiella tillgangar tas bort frén balansrékningen nér rétten att erhélla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och fsrméner som &r fSrknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar och &vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgingar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som #r réntefria eller som 16per med rénta som
avviker frn marknadsréntan och har en 16ptid Sverstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvérdeforandringen redovisas som rénteintékt i resultatrdkningen.

Varulager
Lagret av olja har virderats till anskaffningsvirde.

Laneskulder och leveranttrsskulder

Léneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde).
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Hérigenom
overensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska &terbetalas.

Kortfristiga leverantérsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
Avsittningar

Foretaget gor en avsdttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvérdesberédknar forpliktelser som vintas regleras efter mer 4n tolv manader. Den Okning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med &rsredovisningslagens indelning.

/ ;/
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Not (Kronor) 2021-12-31 2020-12-31
2 Forsaljning till dgaren
32 % av forsaljningen avser Danderyds kommun (73 % ar 2020).
3 Hyresintdkter
Hyror bostader 1 500 954 1 446 248
Hyror lokaler 14 130 837 13 828 665
Arrenden 2 534 308 2 658 480
Outhyrt och rabatter, bostader -226 842 -340 315
Summa hyresintékter 17 939 257 17 593 078
4 Ovriga rorelseintikter
Verkamhetsanpassning, nya arbetsplatser &t Danderyds kommun 442 421 2789 736
Fastighetsforsaljning 25 563 749 0
Intréngserséttning 48 083 0
Ovriga rorelseintakter 1898 7 014
Summa ovriga rorelsintékter 26 056 151 2796 750
5 Inkop frén dgaren
12 % av inkdpen avser Danderyds kommun (8 % &r 2020).
6 Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skétsel fastighet avtal entreprendr -1 407 976 -1417 124
Tillsyn och skétsel mark avtal entreprendr -248 572 -246 375
Tillsyn och skétsel fastighet 6vrigt -3 270 391 -2 160 388
Tillsyn och skdtsel mark dvrigt -292 856 -391 357
Reparation -1 531 165 -1 241 997
El, olja, vatten och avlopp, sophantering -2 837 003 -2 542 701
Fastighetsskatt -902 050 -416 913
Fastighetsforsakring -108 186 -99 316
Larm och bevakning -434 666 -562 875
Revision -196 466 -256 203
Arvode Danderyds kommun, VD -528 356 -580 455
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi -277 516 -276 688
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -132 089 -145 114
Konsultarvoden -339 576 -593 439
Ovriga kostnader -250 882 -554 341
Summa Ovriga externa kostnader -12 757 752 -11 485 286
7 Av- och nedskrivningar
Avskrivingar byggnader -7 275 531 -5 568 040
Nedskrivning byggnader/pdgdende nyanlaggningar -5 456 165 -2 155 466
Summa av- och nedskrivningar -12 731 695 -7 723 506
8 Rintekostnader
Av beloppet avser 402 000 kronor till Danderyds kommun (403 450 kr &r 2020).
9 Uppskjuten skatt
Uppldsning av uppskjuten skattefordran (IB 1370) -118 657
Forandring uppskjuten skatteskuld pd temporar skillnad mellan
skatteméssiga och bokféringsmassiga avskrivningar 1175390 -4 631 759
1175 390 -4 750 416
9\
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Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarde mark 8 805 933 8 698 408
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 107 525
Rrets forsaljning -35 841 0
Utgdende ackumulerade anskartningsvérden mark 8 770 092 8 805 933
Ing&ende nedskrivningar mark -945 241 -945 241
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -945 241 -945 241
Utgdende redovisat vérde mark 7 824 851 7 860 692
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 172 651 580 141 322 906
Arets anskaffningar 2 008 807 0
Under &ret genomfdrda omklassificeringar 7 308 174 31 328 675
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden byggnader 181 968 562 172 651 580
Ing&ende avskrivningar -49 371 937 -43 803 897
Arets avskrivningar -7 275 531 -5 568 040
Utgdende ackumulerade avskrivningar -56 647 467 -49 371 937
Ingdende nedskrivningar byggnader 0 0
Rrets nedskrivningar -5 456 165 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 0
Utgdende redovisat vérde byggnader 119 864 930 123 279 644
Summa byggnader och mark 127 689 781 131 140 336
Pagdende projekt

Ingdende anskaffningsvarde 6 232 267 9 597 807
Under dret nedlagda kostnader 5 304 082 30 118 601
Under dret genomférda omklassificeringar -7 308 174 -31 328 675
Under dret kostnadsfort direkt -153 603 0
Under dret genomfirda nedskrivningar 0 -2 155 466
Utgdende redovisat vérde 4 074 572 6 232 267
Langfristiga virdepappersinnehav

Djursholms Golfintressenters férening 10 10
Ovriga fordringar

Av beloppet avser 553 027 kronor fordran pd Danderyds kommun (2 616 736 kronor &r 2020).

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror 556 620 779 257
Ovriga interimsskulder 347 031 2 584 590
Sumima upplupna kostnader och férutbetalda intikter 903 651 3 363 847
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Djursholms Aktiebolag, org.nr 556002-2831

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Djursholms Aktiebolag fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Djursholms Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Djursholms
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning for Djursholms Aktiebolag for &r 2021 samt av férslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har
i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direkt6ren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
Gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

 foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa négot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 25 april 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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