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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Studievdgen Fastighets AB (organisationsnummer 559100-5169)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Allmant om bolaget

Studievégen Fastighets AB égs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt sdte i Danderyd. Enligt bolagsordningen ar andamalet med Studievédgen Fastighets AB att inom
ramen for géllande lagstiftning och godtagen praxis forvirva, 4ga och forvalta eller forsilja
exploateringsfastigheter och andra bebyggda eller obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet.

Styrelsen har under 2021 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamdéter Suppleanter

Torsten Sjogren (M), ordférande Charlotta Malm (L)

Anders Hultgren (KD), vice ordf. t.o.m. 2021-11-24 Ulla Hurtig Nielsen (M) t.o.m. 2021-11-24
Gunnar Liljegren (KD, vice ordf. fr.o.m. 2021-11-24 Ulla Hurtig Nielsen (M) fr.o.m. 2021-11-24
Kristin Eriksson (C) Goran Pagels-Fick (KD)

Hanna Bocander (M) Christer Lidgard (C)

Maria Mandahl (C) Inger Ohlsson Blomberg (M)

Lars-Gunnar Wallin (L) Carolin Robson (MP)

Karl Stenqvist (S) Siv Sahlstrém (C)

Vid &rsstimman den 11 juni 2019 utsags for tiden fram till 2023 ars arsstimma Orhlings
Pricewaterhousecoopers AB till revisor med Richard Moéll Vahul som huvudansvarig revisor.

Till lekmannarevisorer for tiden till och med 2023 ars arsstimma har kommunfullmiktige utsett:

Folke Palmgren (C)

Sivert Svérling (S)

Inge Telander (M)

Peter Freme (L)

Christina Morberg Hermelin (KD)
Hans-Ake Larsson (SD)

Styrelsen har haft atta sammantrdaden under aret och ordinarie arsstimma holls den 11 juni 2021. Bolaget har
under 2021 inte betalat ut ndgra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det &r kommunen, som enligt
det av kommunfullméktige antagna arvodesreglementet, som har utbetalat sammantridesarvoden.

Verksamheten 2021

Under 2021 har inga investeringar skett i fastigheterna, utan endast I6pande drift och mindre underhéll. Inga
fastigheter har anskaffats eller avyttrats. Under december flyttade LSS-boendet ut fran fastigheten Danard 6
och in i det nybyggda boendet i Ostra M6rbylund. Dialog pdgar med Danderyds kommun, som blockforhyr
fastigheten, for att utreda hur bostdderna ska anvéndas framover. Ett forslag som diskuteras ar att anvidnda
lokalen till daglig verksamhet i egen regi.

Handelser av vasentlig betydelse

Den 15 juni 2021 beslutade styrelsen att utse Bjorn Wallgren till tillférordnad verkstéllande direktor i
Studievigens Fastighets AB efter att David Grind avslutat sin anstéllning i Danderyds kommun och dérmed
lamnat posten som verkstéllande direktor i Studievdgen Fastighets AB. Bjorn Wallgren ar ekonomichef i
Danderyds kommun. Bolaget har inte drabbats av négra konsekvenser med anledning av pagaende pandemi
eller Rysslands invasion av Ukraina.
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Bolagets fastighetsinnehav

Studievigen Fastighets AB:s fastighetsinnehav omfattar tva fastigheter, Skolan 12 i Stocksund och Danaré 6 i
Danderyd. Skolan 12 innehaller fyra ldgenheter och ligger intill Stocksundsskolan. Avsikten &r att fastigheten
ska ingé i utvecklingen av Stocksundsskolan och omfattas av det pagdende detaljplanearbetet. Danar6 6
innehaller ett LSS-boende om sex lagenheter som Danderyds kommun fram till &rsskiftet 2021/2022 har
blockforhyrt for att sedan hyra ut bostidderna genom socialkontoret.

Den 31 december 2021 uppgar fastigheternas bokforda vérde till 4,3 miljoner kronor. Fastigheternas
taxeringsvarden uppgér till ett sammanlagt virde om 10,9 miljoner kronor.

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare ar, inte haft ndgon anstélld personal under 2021. Funktionen verkstéllande
direktor har kopts av kommunledningskontoret. Kommunens tekniska kontor har fullgjort i princip samma
arbetsuppgifter for bolagets fastigheter, som for de fastigheter som &dgs direkt av kommunen. Detta innebér att
tekniska kontoret har svarat for ledning, upphandling och kontakter med upphandlade leverantorer och
entreprendrer samt hyresfaktureringen. Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och
administration.

Arets resultat

Resultatet fore skatt for 2021 uppgér till 10 tkr vilket &r 184 tkr sémre &n 2020. Den framsta forklaringen ar att
en faktura pd 205 tkr, avseende renovering av Skolan 12 som utforts 2020, inkom 2021. Resultat efter skatt
uppgar till 8 tkr.

Hyresintékterna har 6kat med tre procent jaimfort med foregéende ar och forklaras framst av att tre nya
hyreskontrakt har ingétts under aret. Den generella arliga hyreshdjningen for bostéder blev 1,6 procent och
utdebiterades fran och med juli.

Rensat for nimnda faktura avseende 2020 ligger kostnadsutfallet i nivd med foregdende ar (+ 7 tkr). De 6kade
elpriserna har inneburit att elkostnaderna har stigit med 19 procent jaimf{ort med 2020. Kostnader for tillsyn
och skotsel samt reparation ar 80 tkr hogre dn foregdende ar (exklusive fakturan avseende 2020). Samtidigt
har andra kostnader minskat, bland annat for revision beroende pé att det under 2020 utdver ordinarie
revision, gjordes en granskning av de kommunala bolagens exploatering.

Framtid

Skolan 12 ingéar i detaljplanearbetet for Stocksundsskolan. Beroende pa hur utformningen av skolan kommer
att bli kan fastigheten komma att inga i skolfastigheten. Fram till att ny detaljplan &r klar kommer
lagenheterna att hyras ut med korttidskontrakt for sociala &ndamal.

Nar det géller tomstéllda Danar6 6 pagar dialog med kommunen for att utreda hur bostédderna ska anviandas
framover. Ett forslag ar att anvinda lokalen till LSS daglig verksamhet i egen regi samt bostéder for sociala

dndamal. Det sker dven en utredning nér det dr bist 1dmpat att sélja fastigheten till Danderyds kommun.

Flerarsoversikt

Tkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 909,4 881,8 695,0 264,0 212,8
Resultat efter finansiella poster 10,3 1944 -46,2 -50,2 -1,0
Kassalikviditet % 500,1 317,0 101,1 142,0 0,0
Soliditet % 97,8 96,9 35,8 97,9 4,0
Eget kapital 4793,7 4786,0 4573,0 4653,9 48,0
Balansomslutning 48994 4938,5 12770,7 4762,2 1159,9
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Forandring i eget kapital

Kronor Erhadlina Balan-
Aktie-  aktieigar-  serat Arets
Kapital tillskott resultat resultat Totalt
Eget kapital 2020-12-31 50000 4661830 -88 691 162839 4785978
Resultatdisposition enligt
drsstamman:
Balanseras i ny rakning 162 839 -162 839 0
Arets resultat 7723 7723
_Eget kapital 2021-12-31 50 000 4 661 830 74 148 7723 4793701

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Fritt eget kapital (kronor)

Balanserat resultat 74 148
Erhdlina aktiedgartillskott 4 661 830
Arets resultat 7723
Summa fritt eget kapital 4743 701

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att det ansamlade resultatet, 4 743 701 kronor, 6verfors i ny
rakning.

ARSREDOVISNING 2021, STUDIEVAGENS FASTIGHETS AB, 559100-5169
5(12)



Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2021 2020

Rorelseintikter 2
Hyresintakter 3 909428 881 844
Summa rorelseintikter 909 428 881 844
Rorelsekostnader 4
Ovriga externa kostnader 5 -807 564 -595 960
Av- och nedskrivningar -91 427 -91 427
Summa rorelsekostnader -898 991 -687 387
Rérelseresultat 10 437 194 458
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -185 -83
Summa finansiella poster -185 -83
Resultat efter finansiella poster 10 252 194 375
Bokslutsdispositioner 0 0
Resultat fore skatt 10 252 194 375
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -9 364 -43 441
Uppskjuten skatt 6 6 835 11 905
Arets resultat 7723 162 839
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Balansrakning

Kronor

TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 7 4343 109 4 434 536
Summa materiella anldggningstillgangar 4343109 4434 536
Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran 27 463 20 628
Summa finansiella anldggningstillgangar 27 463 20 628
Summa anldggningstillgangar 4 370 572 4 455 164
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 47 806
Ovriga fordringar 58 0
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 4 360
Summa kortfristiga fordringar 58 52 166
Kassa och bank

Kassa och bank 506 391 431123
Summa kassa och bank 506 391 431123
Summa omsaéttningstillgangar 506 449 483 289
SUMMA TILLGANGAR 4 877 021 4938 453
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier a 1 000 kr) 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 74 148 -88 691
Erhalina aktieagartillskott 4661 830 4661 830
Arets resultat 7723 162 839
Summa fritt eget kapital 4743701 4735978
Summa eget kapital 4793 701 4785 978
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 8 252 43 903
Skatteskulder 66 620 75 265
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 8 448 33 307
Summa kortfristiga skulder 83 320 152 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 877 021 4938 453

ARSREDOVISNING 2021, STUDIEVAGENS FASTIGHETS AB, 559100-5169

7 (12)



Notforteckning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oforindrade
jamfort med foregdende ar.

Intékter
Hyresintdkter och dvriga rorelseintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av bostiader klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart
under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &r hanforlig
till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten
1 eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rtt till kvittning.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hdnforas till forvarvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anlidggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter léggs till anskaffningsvérdet till
den del tillgangens prestanda okar i forhéllande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillging redovisas som Ovrig
rorelseintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

I bolaget gors inga avsattningar for aterstillandekostnader i samband med forvarv av materiella
anldggningstillgdngar. I stéllet tillimpas principen att avsittning for aterstéllandekostnader gors successivt.

Avskrivningar

I resultatrdkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pé ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgangarnas bedomda ekonomiska livslangd. Komponentavskrivning
tillimpas fran och med 2018. Foljande avskrivningstider for komponenter anvénds:
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Markanldggning 30 ar

Stomme/grund 80 ar
Tak/fasad/fonster 30 ér
Byggnadsinventarier 30 ér
Inre/yttre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ér
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ér

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vardering sker
utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantdrsskulder samt 1dneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nir rétten att erhélla kassafldden fran instrumentet har 16pt
ut eller 6verforts och koncernen har overfort i stort sett alla risker och forméner som é&r férknippade med
dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrédkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pé annat sétt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osikra fordringar. Fordringar som é&r réntefria eller
som 16per med rénta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid dverstigande 12 ménader, redovisas
till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeforandringen redovisas som réinteintékt i resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvérde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska éterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde.
Avsittningar

Foretaget gor en avsittning nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberdknar forpliktelser som véntas regleras efter mer dn tolv ménader.
Den 6kning av avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som riantekostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.
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Not (Kronor)

2021-12-31

2020-12-31

2

Forsaljning till 4garen

65 procent av forsaljningen avser LSS-boende pd Danar6 6. Motsvarande siffra 2020 var 66 procent.

Hyresintdkter

Hyror bostader 909 428 881 844
Hyror lokaler - -
Hyresvakanser bostader - -
Summa hyresintakter 909 428 881 844
Inkop fran agaren
13 procent av inképen avser Danderyds kommun. Motsvarande siffra 2020 var 19 procent.
Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skétsel -359 401 -104 674
Reparation -29 588 -
El, vatten och avlopp, sophantering -197 091 -169 655
Fastighetsskatt -18 348 -17 892
Fastighetsférsakring -4 575 -3 585
Férvaltningsarvoden -100 375 -150 000
Revision -76 250 -136 250
Ovriga kostnader -21 936 -13 904
Summa évriga externa kostnader -807 564 -595 960
Not 9 Uppskjuten skatt
Forandring uppskjuten skattefordran pa temporar skillnad mellan
skattemdssiga och bokféringsmdssiga avskrivningar 6 835 11 905
6 835 11 905
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde mark 1783 965 1783 965
Inkdp mark - -
Utgdende Ackumulerade anskaffningsvérden mark 1 783 965 1783 965
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 2912473 2912 473
Inkdp byggnader - -
Utgdende Ackumulerade anskaffningsvérden byggnader 2912473 2912473
Ingdende avskrivningar -261 902 -170 475
Arets avskrivningar 91 427 -91 427
Utgdende Ackumulerade avskrivningar -353 329 -261 902
Utgdende redovisat vérde 2559 144 2650571
Summa byggnader och mark 4343 109 4 434 536
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forskottsbetalda hyror 8 448 8 307
Ovriga interimsskulder 0 25 000
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 448 33 307
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Arsredovisningens undertecknande

Djursholm 2022-

Torsten Sjogren
Styrelsens ordférande

Gunnar Liljegren Hanna Bocander Maria Mandahl
Kristin Eriksson Lars-Gunnar Wallin Karl Stenqvist
Bjorn Wallgren

Tf Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits 2022-
Orhlings Pricewaterhousecoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
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