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Kommunstyrelsen

Uppdrag att forvarva fastigheterna Danaro 6 och
Skolan 12 samt likvidera Studievagen Fastighets AB

Arende

Fastigheterna Danar6 6 och Skolan 12 forvirvades av kommunen via bolag,
Studievédgen Fastighets AB, genom kommunfullmiktiges beslut den 11 juni
2018-06-11 (§ 60). Syftet var dels strategiskt genom att Skolan 12 ingér i
utveckling av Stocksundsskolan, dels operativt for socialtjanstens behov av
lagenheter 1 Danard 6.

Samtidigt som kommunfullméktige godkénde forvirvet uppdrogs till
kommunstyrelsen att utreda den for kommunen mest lampliga tidpunkten
for att likvidera bolaget. Den tidpunkten bedoms nu vara direkt efter att
bokslutet for verksamhetsaret 2022 har godkénts av bolagsstimman varfor
bolagets fastigheter bor dverlatas till kommunen under 2022.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar till kommunledningskontoret att ta fram
erforderliga avtal for forvirv av fastigheterna Danar6 6 och Skolan
12 frdn Studievigen Fastighets AB.

2. Kommunstyrelsen bemyndigar kommundirektdr och ekonomichef
att, var for sig, vidta erforderliga atgirder for att likvidera
Studievédgen Fastighets AB med organisationsnummer 559100-5169.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

1. Kommunfullméktige beslutar att kommunen senast den 31 mars
2023 ska forvéarva fastigheterna Danar6 6 for en kopeskilling om
maximalt 17 miljoner kronor och Skolan 12 for en kopeskilling om
maximalt 11 miljoner kronor fran Studievédgen Fastighets AB.

2. Kommunfullmiktige beslutar att likvidera bolaget Studievdgen
Fastighets AB med organisationsnummer 559100-5169 efter
bokslutet for verksamhetsaret 2022, men allra senast den 31
december 2023.
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Bakgrund

Forvirvet av Studievigen Fastighets AB 2018 baserades pa mojligheten till
storre radighet for att tillgodose sociala &ndamél genom boende och
genomforandet av ny detaljplan for Stocksundsskolan for att mota
skolverksamhetens behov.

I samma beslut uppdrogs till kommunstyrelsen att soka den lampligaste
tidpunkten for kommunen att likvidera bolaget. Syftet var alltsa att anvinda
fastigheterna for att stddja kommunens kérnverksamhet vilket bedomdes ske
bast om kommunen dgde fastigheterna direkt.

Kommunfullméktige anslog i samma drende 7,9 miljoner kronor for
verksamhetsanpassningar i fastigheten Danard 6. Denna investering samt en
del ytterligare atgérder dr idag att betrakta som hyresgistens investering i
annans fastighet.

Kommunledningskontorets utredning

Kommunledningskontoret bedomer att den fér kommunen mest fordelaktiga
tidpunkten att inleda likvidation av bolaget dr direkt efter att &rsbokslut och
utdelning faststéllts vid bolagsstimman for verksamhetséret 2022.
Lampligen kan fritt eget kapital da delas ut till 4garen kommunen. Bolaget
lever sedan vidare med bundet eget kapital, eller det kapital som krévs for
att garantera eventuella externa ataganden, under den administrativa
processen fram till likvidation.

Vid overlételse av Danar6 6 till kommunen kommer de investeringar
kommunen har gjort att omklassificeras i bokforingen och med viss
sannolikhet paverka en kommande likvidavrdakning och eventuellt ocksa ett
bedomt marknadsvirde. Senast beddmda marknadsvirdet fran forra
arsskiftet var 17 miljoner kronor.

For Skolan 12 finns ett bedomt marknadsvirde om 11 miljoner kronor.
Kommunledningskontorets beddmning dr att det motsvarar ett virde pa en
villa som @ven pa sikt kan anvdndas som familjebostad i Stocksund. D& en
detaljplaneprocess kommit sa langt som till samrad dér villan f6rutsétt rivas
torde ett annat lagre virde kunna vara utgdngspunkt for slutlig kopeskilling.

Dessa faktiska omstidndigheter som rader for de tva fastigheterna, sirskilt
for Skolan 12, behover utredas tillsammans med externa fastighetsvéirderare
och revisorer innan kopeskillingen bestdms. Slutlig kopeskilling ska syfta
till en for kommunkoncernen bésta ekonomiska utfall givet alla for
kommunen relevanta regelverk.
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Kommunledningskontorets yttrande

Utifrén kontorets utredning &r bdsta tidpunkten for att likvidera bolaget efter
bokslutet for 2022. Det innebér att fastigheterna behdver dverforas till
kommun under kalenderaret 2022 for att bli direktdgda.

Ekonomiska konsekvenser

Den f6r kommunkoncernen ekonomisk konsekvensen beror pé slutligt
faststdlld kopeskilling enligt resonemang ovan. PWC har i en rapport utgétt
fran virden enligt ovan dvs 17 miljoner kronor for Danard 6 och 11 miljoner
kronor for Skolan 12. Reavinsten hos sdljaren Studievdgen Fastighets AB
kan da beréknas till ca 5,2 miljoner kronor och stampelskatt hos koparen
kommunen drygt 0,4 miljoner kronor. Dértill kommer kostnader for anlitade
konsulter.

Totalt kommer bolaget att erhélla cirka 28 miljoner kronor, betala cirka 5,2
miljoner kronor 1 skatt pd kapitalvinsterna och fér séledes kvar cirka 23
miljoner kronor i likvida medel. Nér bolaget likvideras ska en extra
bolagsstimma héllas under ar 2023. Pa denna kan beslutas om utdelning.
Dock kan detta endast ske pé faststidllda medel (fritt eget kapital). Fritt eget
kapital var i delaret (aug 2022) cirka 4,7 miljoner. Efter forséljningen bor
bolaget fria eget kapital bli cirka 28 miljoner kronor (4,7 mnkr + 23 mnkr).
Det skulle innebéra att kommunen kan erhélla minst 23 miljoner kronor som
ar vad bolaget har i likvida medel. Eftersom kommunen inte &r ett
skattesubjekt blir det ingen skatt pa utdelningen, det innebér att kommunen
erhaller 100 procent av utdelningen. Om kommunen koper fastigheterna for
cirka 28 miljoner kronor behover kommunen enbart finansiera
mellanskillnaden mellan utdelningen och kopesumman. I det fall
utdelningen blir 23 miljoner kronor innebér det att kommunen behdver
finansiera cirka 5 miljoner kronor. Om kommunen skulle 1&na denna summa
skulle det kosta cirka 0,2 miljoner kronor per ar om rintan ar 3,5 procent.

Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf plan- och exploateringschef
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