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Kommunstyrelsen

Forvarv av fastigheten Snédroppen 8 fran Djursholms
AB

Arende

Fastigheten Snodroppen 8 dgs idag av Djursholms AB och ligger inom
omradet Ostra Eneby torg som sedan ldnge utretts for detaljplaneldggning
for i forsta hand bostider. Ett reviderat start-PM {or projektet véntas bli
antaget av kommunstyrelsen under forsta kvartalet 2023.

Kommunen beddms vara en mer lamplig 4gare av fastigheten &n bolaget
dels med anledning av de 16pande kostnader som kommer uppsta for
utveckling av omradet, dels for att marken ska Overlatas till en extern
byggherre genom markanvisning efter att detaljplanen vunnit laga kraft.
Overlatelsen till kommunen sker till marknadsvirde enligt extern virdering.

Tekniska kontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

Kommunfullméktige beslutar att Danderyds kommun ska férvérva
fastigheten Snodroppen 8 av Djursholm AB till en kdpeskilling om
maximalt 7,8 miljoner kronor med tilltrdde den forsta 1 manaden ndrmast
efter att kommunfullmaiktiges beslut om forvirvet vunnit laga kraft.

Bakgrund

Ett reviderat start-PM for utveckling av 6stra Eneby torg i Enebyberg, med
betydligt l4gre exploatering an tidigare samradsforslag, handlaggs for
ndrvarande och kan antas av kommunstyrelsen under forsta kvartalet 2023. 1
det aktuella omradet ingér fastigheten Snodroppen 8 som idag dgs av
Djursholms AB.

Det aktuella omridet har under en ldngre tid varit foremal {6r spekulation om
andrad markanvéindning och omradet upplevs idag dvergivet och eftersatt.
Under 2021 genomfordes en storre medborgardialog om omradet som bekréftar
synen pa omradet och 6dnskan om en upprustning med ny bostadsbebyggelse i
mattlig omfattning konstaterades.
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Forslaget att overldta Snddroppen 8 till kommunen ligger i linje med
ambitionen om att strukturera om kommunens fastighetsinnehav sé att
kommunen direkt dger de fastigheter dir kommunal kidrnverksamhet bedrivs
eller for det fall att objekt avses ingd i exploateringsprojekt. Av dessa skl
ingar en forsdljning av fastigheten Snédroppen 8 till kommunen i
Djursholms AB:s budget for 2023.

Fastighetens dgare kommer att belastas med sin andel av utgifterna for
planarbetet inklusive de utredningar som krévs. Detta forutsitts ske via
planavtal p4 samma sétt som for de ingdende privatidgda fastigheterna.

Snodroppen 8 dr en kommersiell fastighet som idag anvinds som affarslokal.
Lokalen hyrs ut utan besittningsskydd och hyresgésten har uppgett att den
planerar att flytta till annan lokalisering i1 god tid innan ny detaljplan kan vinna
laga kraft.

Tekniska kontorets utredning

Enligt dgardirektivet ska Djursholms AB stddja kommunens
exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anldggningar. |
det aktuella fallet riskerar ej obetydliga kostnader att belasta bolagets resultat
och likviditet Over en langre period. Bolaget bedoms inte ha ett tillrackligt stort
forvaltningsresultat for att utan problem kunna ta sddana kostnader.

Projektet vintas generera en vinst vid forséljning av marken nér detaljplanen
vunnit laga kraft som overskrider viardet av nuvarande anvindning. En sddan
vinst ska beskattas i bolaget men inte vid ett direkt dgande av kommunen. Det
ar darfor kommunekonomiskt relevant att fastigheten dgs direkt av kommunen
under tiden som arbetet med detaljplaneringen pagar och att forsdljning genom
markanvisning efter att detaljplanen vunnit laga kraft sker med kommunen som
direkt dgare av fastigheten.

Som dgare deltar kommunen direkt i planarbetet i stéllet for indirekt via
Djursholms AB. Detta underldttar pdverkan utifran kommunens dvergripande
ansvar for samhéllsutvecklingen, sirskilt efter tidigare omfattande planarbete
och medborgardialog som ror platsen.

Fastigheten dr virderad till 7,8 miljoner kronor per 2022-12-31 vilket ocksa
foreslas bli kopeskillingen.

Tekniska kontorets yttrande

Kontoret ser en verlételse av fastigheten Snddroppen 8 till kommunen frén
Djursholm AB som logisk och i linje med dgardirektiv, onskad
fastighetsstruktur inom kommunen och god ekonomisk hushallning. Med
tanke pa den forhistoria som préglar utvecklingen av omradet bedoms det
vara en fordel att kommunen ocksa via dgande av en fastighet i omradet
deltar i planarbetet.
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Handlingar i drendet
1. Tjansteutlatande, Forvérv av fastigheten Snodroppen 8 fran
Djursholms AB
2. Forslag till kopekontrakt
3. Utdrag av arsskiftesvardering av Djursholms AB:s fastigheter,
Snodroppen 8
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