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Kommunstyrelsen

Uppdrag att utreda atgarder gallande
Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143

Arende

Oscarsborgvillan dr beldgen i skogsbrynet till Rinkebyskogen, strax véster
om Enebybergsvigen intill en permanent gang och cykelvdg som gér mellan
korsningen Enebybergsvigen /Gymnasievéigen och Edsbergsvégen invid
Danderyds golfbana.

Villan som ar byggd under 1900-talets forsta drtionde har sitt ursprungliga
utseende kvar. Villan férvdrvades av kommunen under sent 1970-tal
troligen fOr att riva byggnaden for att underldtta en ténkt exploatering av
omradet. Exploateringsplanerna lades emellertid ner. D4 det heller inte
funnits ndgon kommunal verksamhet dér har inget underhall skett.
Byggnaden har successivt forfallit och nu blivit ett problem dé det eftersatta
underhéllet tydligt syns for passerande utifran och det inre skicket utan
vatten och avlopp gor den mindre ldmplig for de flesta. Byggnadens nedre
vaning anvénds idag hyresfritt av Danderyds motorférening som i sin tur
uppléter lokalerna till olika musikband.

Det har under senare ar gjorts flera inventeringar av uppkomna skador, bade
av kommunen genom tekniska kontoret och av Danderyds
hembygdsforening. Detta har emellertid inte lett till ndgra atgarder da det
inom kommunens verksamhetsomraden inte finns nagot identifierat behov
av byggnaden. Tekniska kontoret bedomer ocksa att det inte finns nagon
potentiell extern hyresgést som &r beredd att betala den hyra som kravs for
att finansiera nddvéndig upprustning. Fastighetsndmnden beslutade darfor
den 22 april 2021 (§ 29) att 6verlamna drendet till kommunstyrelsen for
vidare utredning om framtida inriktning.

Arendet med det eftersatta underhallet for Oscarsborgsvillan sitter fokus pa
kommunens dgaransvar generellt men sérskilt dér kulturhistoriska varden
stélls emot rationell forvaltning av objektet och prioritering av hur
skattekollektivets resurser anvinds.

I det aktuella fallet Oscarsborgsvillan har féljande huvudsakliga alternativa
atgérder identifierats.
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- Silja bygganden ”pa rot” dvs en kopare transporterar bort huset helt
eller i delar till annan plats dér det uppfors igen.

- Silja byggnaden med ett tillhorande markomrade.
- Rusta upp for bevarande utan ndgon identifierad anvéndning.
- Riva med krav pé aterbruk av byggnadsmaterial.

- Akuta atgérder avseende tak och avvattning for att stoppa upp
forfallet for senare stillningstagande.

Alternativen och varianter av dem har till del undersokts men dnnu inte
verifierats och stéllts samman till ett tydligt underlag for beslut.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen uppdrar &t kommunledningskontoret att prova
olika alternativ enligt denna skrivelse och aterrapportera utfallet med
forslag pa fortsatt hantering till kommunstyrelsen under fjarde
kvartalet 2022.

Bakgrund
Historik

Sedan 1979 égs villan Oscarsborg av Danderyds kommun. Den stod pa ofri
grund pd mark som kommunen tidigare hade forvérvat av Doménverket.
Enligt uppgift frain hembygdsféreningen &r villan troligen uppférd 1904 av
byggmastaren Oscar SI66r som sjilv bodde i1 huset. Byggnaden kan antas
vara uppford som privatbostad i attraktiv lantlig milj6 néra storstad men
utan direkt koppling till platsens betydelse for dldre historia bland annat som
jordbruksbygd.

I den antikvariska utredningen som togs fram pé fastighetsndmndens
uppdrag ges uttryck for en delvis annan bild &dn ovan:

”Dess (Oscarsborsvillan) varde utgors av att byggnaden &r en del i Danderyds
historia som jordbrukslandskap. Tillsammans med Batsmanstorpet i niarheten ar de
bada byggnaderna exempel pa den torpbebyggelse som var vanlig i
jordbruksomraden. Dess placering i skogsbrynet ar karakteristiskt for dldre tiders
byggande i jordbrukslandskap.”

Idag anvénds nedre vaning hyresfritt av Danderyds motorférening som 1 sin
tur uppléter lokalerna som repetitionslokal till olika musikband.
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llustrationer 1. Aldre foto p& Oskarsborg. Kélla: Danderyds hembygdsférening.

Det ar troligt att byggnaden forvarvades for att underldtta en tilltdnkt
exploatering av omradet. Det har heller inte funnits ndgon kommunal
verksamhet i huset. Man kan anta att det &r en bakomliggande orsak till att
underhallet nu dr kraftigt eftersatt. Takavvattningen brister d& hingrannor
antingen saknas eller dr genomrostade. De allvarligaste skadorna ar
sattningar 1 stomme och grund samt rotskador pa bottensyllar. Skorsten, tak,
fasad och fonster ér i behov av renovering.

Intill Oscarsborg ligger Batsmanstorpet med anor fran 1600-talet.
Oscarsborg och Batsmanstorpet ligger tillsammans med Danderyds
scoutkars byggnad i skogsbrynet till Rinkebyskogen. I ndromréadet ligger
aven f d Danderyds krog.

Fastighetsnimnden beslutade den 19 september 2019 (§ 69), att ge tekniska
kontoret i uppdrag att genomfora en antikvarisk utredning. Utredningen,
som utfordes av Stockholms byggnadsantikvarier AB under 2019, omfattar
genomgang av arkivmaterial, besiktning pa plats samt en bedomning av
byggnadens kulturhistoriska virde. Beddmningen ér att Oscarsborg har ett
sa pass hogt kulturhistoriskt vérde att ett bevarande &r vl motiverat.
Byggnadens kulturhistoriska virde anses framfor allt kopplat till dess
samhéllshistoriska virden som del av det dldre jordbrukslandskapet.

Aktuellt lage

Tekniska kontoret har konstaterat att en uthyrning av byggnaden kraver
betydande underhalls- och moderniseringsatgarder. Nagra medel har inte
avsatts i fastighetsnimndens budget for underhall. Enligt tekniska kontorets


https://bilder.hembygd.se/danderyd/uploads/images/2021/10/05/Oskarsborg%20midsommar_visning.tif
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genomgang finns idag inget behov av byggnaden inom kommunens
verksamhetsomréden, varken pé kort eller lang sikt.

De externa aktorer som visat intresse for villans bevarande har antingen
uttryckt ett eget intresse av att nyttja lokalen eller sa vill de verka for att en
renovering ska genomforas utifrdn byggnadens bevarandevérde utan
koppling till ndgon verksamhet. Tekniska kontoret bedomer att det inte finns
nagon potentiell hyresgést som dr beredd att betala den hyra som krévs for
att finansiera nddvéndig upprustning vilket beddmts som en forutséttning
frdan kommunens sida for att kunna renovera och upplata till annat &n
kommunens verksamheter.

Fastighetsnimnden har den 22 april 2021 (§ 29) beslutat att 6verlamna
arendet till kommunstyrelsen for vidare utredning om framtida inriktning.

Visst missndje betridffande byggnadens skick har framforts av allmanheten
och den 2 november 2021 har ett formellt klagomal inkommit till milj6- och
stadsbyggnadskontoret gillande bristande underhéll av Oscarsborg. Efter
platsbesok den 16 november 2021 konstaterade miljo- och stadsbyggnads-
kontoret att underhallet av byggnaden é&r kraftigt eftersatt. Ett d&rende om
foreldggande dr under beredning till byggnadsndmnden.

Lllustration 2. Foto fran 2019. Killa: Antikvarisk forundersokning 2019.
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Kommunledningskontorets utredning

Overgripande forutsattningar

/). Oscarsborg

Lllustration 3. Oscarsborg ligger strax vdster om Enebybergsvigen i skogsbrynet till Rinkebyskogen.

Oscarsborg ér beldgen inom fastigheten Danderyd 2:143. Marken é&r inte
detaljplanelagd. Danderyds kommun forviarvade marken av staten pa 1960-
talet, da det planerades for bostdder i Rinkebyskogen. Villan som da statt pa
ofri grund har forvérvats senare troligen for att underlétta en tdnkt framtida
exploatering av omradet.

Omradet kring Enebybergsvégen ir i1 géllande dversiktsplan utmérkt som
regionalt kilomrade. Oscarsborg ligger intill en gdng- och cykelvig mellan
Enebybergsviagen och Edsbergsviagen och som ocksa leder till
Rinkebyskogen som har stor betydelse for det rorliga friluftslivet.
Danderyds kommunfullméktige har inréttat ett kommunalt naturreservat for
huvuddelen av Rinkebyskogen.

Oscarsborg ligger inom ett omrade, som 1 tidigare oversiktsplan, var utpekat
som utvecklingsomrade. I den nya oversiktsplanen som antogs av
kommunfullméktige den 11 maj 2022 saknas specifik information om ovan
ndmnda utvecklingsomrade Inom omradet har det uppforts tillfalliga
modulbostdder med stdd av ett tidsbegrdnsat bygglov.

Stockholms byggnadsantikvarier AB gjorde i november 2019 en antikvarisk
forundersokning. Deras beddmning &r att Oscarsborg har ett s& pass hogt
kulturhistoriskt vérde att ett bevarande av byggnaden &r val motiverat. Det
ar framfor allt de miljoméssiga och samhéllshistoriska vardena som lyfts
fram. Oscarsborg finns ocksa med i Svenska byggnadsvardsforeningens
”QGula listan — kulturarv i fara”. Det motiveras med att den dr oférvanskad
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och har ett hogt kulturhistoriskt virde samt att den ingar i en milj6 av
kulturhistoriskt varde.

I Danderyds kulturhandbok (antagen av kommunfullmiktige 1991 och
dérefter reviderad 2003) saknas klassificering av Oscarsborg.
Bétsmanstorpet och Danderydberg (f d Danderyds krog) finns med som
vardefulla byggnader utanfor angivna bevarandeomraden. I den
byggnadsinventering som utfordes 1973 ansdgs Oscarsborg vara en
intressant byggnad.

Det kulturhistoriska underlaget 4r omfattande kring de tidstypiska uttrycken
1 byggnaden men kopplingen till dldre jordbrukslandskap ar inte
overtygande. I den fortsatta utredningen bor de tidstypiska uttrycken i
byggnaden vérderas utifrdn hur unika de &r och kopplingen till de
kringliggande byggnaderna och det dldre jordbrukslandskapet fordjupas.

Byggnadstekniska férutsattningar

Oscarsborg har ett kraftigt eftersatt underhall, framfor allt &r det bristande
vattenavrinning under lang tid, som har orsakat skador pa fasader och
stomme. Bottensyllar dr rétskadade och sittningar kan konstateras. Det finns
sattningsskador 1 grundmuren. Fonster, dorrar, veranda och panel ar i behov
av reparation och malning.

Oscarsborg ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp och byggnaden saknar eget vatten och avlopp. Intill byggnaden finns
en gravd brunn. Intilliggande byggnad, som hyrs av Danderyds scoutkar, har
en avloppsanldggning strax sdder om Oscarsborg.

Nuvarande hyresgédst har utfort och finansierat nya elinstallationer i
undervaningen.

Tekniska kontoret har 1 mars 2021 bedomt kostnaden for renovering och
modernisering om lokalerna i Oscarsborg ska kunna nyttjas fullt ut till cirka
3 mnkr. Vid atgérder i gamla byggnader med eftersatt underhall dr bade
tidsatgéng och vilka atgdrder som behover goras svara att bedoma varfor
ocksa kostnadsbedomningen ar oséker. Dessutom &r det oklart till vilken
niva aterstédllandet eller moderniseringen skall ske da det inte finns ett
faststillt &ndamal eller bestimd niva pa aterstédllandet ur ett kulturhistoriskt
perspektiv.

Kommunens dgaransvar

Utifrdn kommunens dgaransvar och att byggnaden enligt den antikvarisk
utredningen frdn 2019 bedomts ha ett hogt kulturhistoriskt virde bedomer
kommunledningskontoret att d&rendets karaktir ocksa bor initiera ett bredare
framtida uppdrag. Uppdraget skulle innebéra en kartlaggning av alla objekt
som kommunen och kommunens bolag har som idag inte anvinds for
kommunens obligatoriska verksamheter, for politiskt beslutade och
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finansierade andra d&ndamal eller har en extern hyresgist som betalar
marknadsmaéssig hyra. En forsta indikation kan vara objekt som saknar en
specifik forvaltningsbudget.

De av dessa ”0verblivna” objekt som har eller kan antas ha ett stort
kulturhistoriskt varde bor prioriteras i den inventering av kulturhistoriska
miljéer och objekt som dr paborjad. Darefter kan fragan om vilka objekt,
hus eller andra byggnadsverk, som bor bevaras och omhéndertas i
kommunens regi, sdljas med forbehall om atgirder eller avvecklas genom
rivning for att bereda plats for annan anvéndning.

Denna kategorisering av den specifika bebyggelsekategorin, 6verblivna
byggnader, med kulturhistoriska virden, bor ldampligen integreras i en
framtida fastighetsstrategi som forvéntas innefatta alla kommunens
forvaltade objekt och ddrmed inbjuda till tidig dialog om rimliga
avvigningar mellan kulturhistoriska bevarandevérden och ekonomiska
prioriteringar.

Kommunledningskontorets yttrande

Fastighetsnimnden har valt att Gverlata ett beslut om villans framtid till
kommunstyrelsen. For att fa ett vildokumenterat underlag for beslut
behdver arbetet med att utreda och utveckla de alternativ som finns fortsétta
och intensifieras.

Det kulturhistoriska underlaget dr omfattande men den kulturhistoriska
kopplingen till det ildre jordbrukslandskap synes vara svag. Aven om
byggnaden till sin karaktér dr oférvanskad bade utvandigt och invandigt
behover den fortsatta utredningen ndrmare beskriva hur unik byggnaden ar
som tidstypisk foreteelse. Dessa aspekter pa det kulturhistoriska vérdet av
byggnaden behdver utvecklas for att ge underlag for beslut om hur
kommunens samlade resurser ska anvédndas.

Johan Lindberg Dag Bjorklund
Kommundirektor Tf Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet

1. Tjénsteutldtande, Oscarsborgsvillan inom fastigheten Danderyd 2:143
2. Utlatande over statusbesiktning

3. Antikvarisk forundersdkning

4. Fastighetsnamndens beslut, FN 2021-04-22 § 29

5. Tekniska kontorets tjdnsteutlatande, daterat 2021-04-07

Expedieras
Fastighetsndmnden
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