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Program

Till detaljplan for
|drottshall Brageskolan, Orren 30, dp176

| Enebyberg, Danderyds kommun

En ny detaljplan ska i regel grundas pa ett program, som anger utgangspunkter och forutséttningar for
planarbetet samt uttrycker kommunens mal och avsikter med planen. | programmet ges endast en
oOversiktlig bild av tankt utveckling. Detaljerna klaras ut i den fortsatta planprocessen.
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INLEDNING

Planprocessen

Som inledning till arbetet med en ny detaljplan ska enligt plan- och bygglagen, PBL 5 kap
10 §, ett program tas fram om kommunen beddmer att det behovs for att underlétta
planarbetet. | programmet redovisas bakgrund och forutsattningar for planlaggningen. Efter
programskedet paborjas detaljplanearbetet dar vald inriktning fran programskedet utgor
grunden for utformning av detaljplanens beskrivningar och bestammelser. Programskedet ar
det forsta av tre tillfallen for allménhet och remissinstanser att lamna synpunkter. Efter varje
sadant tillfalle gor miljo- och stadshyggnadskontoret en sammanstéllning och kommenterar de
synpunkter som framforts samt redovisar dessa for byggnadsndmnden. Slutligen antas
detaljplanen av kommunfullmaktige. Sakagare (d v s narboende fastighetségare) som har
kommit in med synpunkter som inte har tillgodosetts har sedan ca tre veckor pa sig att
Overklaga antagandebeslutet.

Bakgrund och syfte

Syftet med planlédggningen &r att préva forutsattningarna for en ny fullstor idrottshall inom
planomradet. Den befintliga idrottshallen ar i daligt skick, och en ny hall bedoms som en
béttre investering &n att rusta upp den befintliga idrottshallen. En ny hall kan dven forbattra
forutsattningarna for foreningslivet i kommunen. Byggratten inom géllande detaljplan &r fullt
utnyttjad och en ny detaljplan krévs for att kunna bygga ut skolan och mojliggora en ny hall.

| uppdraget ingar ocksa att prova mojligheten att utoka byggratten sa att paviljonger kan
placeras inom planomradet vid behov. Paviljonger finns i skrivande stund pa den vastra delen
av Orren 30, uppférda med ett tillfalligt bygglov.
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Planomradet

Omradet ar beldget i Enebyberg och utgors av fastigheterna Blaklockan 1 samt Orren 30 och
31. Den totala arealen ar knappt 25 000 kvm. Samtliga fastigheter ags av Danderyds kommun,

Planomréadets avgransning. Vissa forandringar har gjorts sedan bilden togs, bland annat har paviljonger
upp i omradets mellersta, del soder om Blaklockan 1.

PLANFORHALLANDEN

Planuppdrag

Kommunstyrelsen har 2011-09-05 § 138 uppdragit at byggnadsnamnden att i en
detaljplaneprocess prova mojligheten att uppféra en ny idrottshall inom fastigheten Orren 30.
Ett beslut om ut6kat planuppdrag for del av kvarteret Orren togs i kommunstyrelsen den 19
april 2012 § 60. Det utokade planuppdraget géller fastigheten Blaklockan 1 strax norr om
Orren 30, samt att &ven prova mojligheten att ge en byggrétt for en paviljong inom fastigheten
Orren 30. Ytterligare ett beslut om utdkat planuppdrag togs av kommunstyrelsen 2013-06-17
§ 85, da aven fastigheten Orren 31 med Hagaskolan beslutades inga i uppdraget.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen for Danderyds kommun, antagen 2006, anges att antalet barn i grundskolan
vantas 6ka med omkring 100 under den narmaste femarsperioden. Utbyggnadsbehovet
beddms generellt kunna tillgodoses inom befintliga byggrétter enligt dversiktsplanen. Senare
utredningar har dock pekat pa ett behov av utbyggnad.

Detaljplaner och tomtindelning

Gallande detaljplaner for omradet ar S15 och S17 fran 1934 respektive 1935 (galler for
Blaklockan 1) och D119 fran 1998 (galler for Orren 30 och 31). Planerna for Blaklockan 1
anger bostadsandamal och en niondedel av tomtens cirka 2100 kvm far bebyggas i maximalt
tva vaningar. For Orren 30 och 31 anges skolandamal och detaljplanen har genomférandetid
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kvar till 28 oktober 2013. Byggratten ar begréansad till 5000 kvm bruttoarea ovan mark och
byggratten &r fullt utnyttjad.

Ingen fastighetsplan finns for fastigheterna Orren 30 och 31. For Blaklockan 1 galler en
tomtindelning fran 1936. Tomtindelningen foreslas bli upphéavd i samband med ett eventuellt
antagande av en ny detaljplan for fastigheten.

NULAGESBESKRIVNING

Natur och mark

Terrangen i planomradets ostra del ar nagot kuperad och har ett antal 16vtrad. | dvriga delar av
kvarteret Orren &r marken flack. Skolgarden ér till stora delar asfalterad medan de vastra
delarna av planomradet utgors av plana grasytor, grusade ytor och vissa asfalterade ytor. Pa
fastigheten Blaklockan 1 sluttar marken nagot fran norr ner mot Gethagsvagen. Tomten ar
lummig och en del 16vtrad finns pa tomtens norra del.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet utgors enligt uppgifter fran tekniska kontoret av en gammal
sjobotten. Storre delen av skolgarden och mellersta/vastra delen av planomradet ligger pa en
hojd av +14 till +16 meter 6ver nollplanet. Lagsta punkt ligger i mellersta delen av kvarteret
Orren. Planomradet utgor en lagpunkt inom naromradet och ar torrlagt med hjalp av
kommunala dagvattenledningar. Byggnaderna inom kvarteret Orren har grundlaggning pa
palar. Troligen kommer detta att kravas aven for tillkommande bebyggelse. | bygglovskedet,
nar mer exakt placering av tillkommande bebyggelse ar faststalld, kommer krav pa geoteknisk
undersokning att stallas.

Lek och rekreation

Skolgarden och de 6ppna grasytorna fungerar idag som lekytor. En storre idrottshall och en
eventuell utbyggnad av skolan i form av paviljonger riskerar att minska ner denna lekyta.
Daremot kan en ny fullstor idrottshall medfora battre maojlighet till rekreation och lek, bade
for skolelever och for aktiva inom foreningslivet.

Kulturmiljo

Omradet omedelbart soder om kvarteret Orren ar klassificerat som bevarandeomrade (B1)
enligt Danderyds kommuns kulturmiljohandbok. Planomradet i sig omfattas inte av nagot
bevarandeomrade.

Fornminnen

Enligt riksantikvariedmbetet finns en lamning i form av en stensattning i syddstra hrnet av
fastigheten Orren 30. Lamningen fanns registrerad innan géllande plan gjordes och omradet ar
i gallande plan prickat och far inte bebyggas.
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Gfusplan b.h pavinongr, sett fran Bjorkvagen. Befintlig idrottshall och parkering, sett fran Bjorkvégen.

Bebyggelseomraden

Bebyggelsen narmast planomradet, pa den sodra sidan av Bjérkvéagen, utgors av enbostadshus
i varierande stil. Omradet norr om och narmast dster om planomradet utgors av friliggande
enbostadshus och kedjehus. Bebyggelsen véster om planomradet utgors av friliggande
enfamiljshus.

Bebyggelsen inom kvarteret Orren utgors av Hagaskolan och Brageskolan. Totalt &r
byggnadsarean for befintliga bebyggelsen exklusive paviljongerna cirka 3400 kvm. Inom
Blaklockan 1 finns en friliggande villa med en byggnadsarea pa cirka 73 kvm. Omkring 160
kvm outnyttjad byggratt finns i gallande detaljplan for Blaklockan 1.

Service

Planomradet ligger omkring 3-400 meter 6ster om Eneby torg, dar det finns ett relativt
omfattande utbud av service.

Trafik och kommunikationer

Gatorna i de narliggande omradena &r sma och smala. Angoring till skolan finns langs med
Bjorkvagen omedelbart soder om planomradet. | den syddstra delen av Orren 30 finns ett
tjugotal parkeringsplatser. Parkeringsplatserna tacker natt och jamt behovet fran skolans
personal. En ny idrottshall i storre format kan utnyttjas av foreningslivet i storre utstrackning
och darigenom skapas ett behov av parkeringsplatser. Dock véntas de kunna samnyttjas med
skolans befintliga parkeringar, da foreningslivet kommer att fa tilltrade till hallen efter skoltid.
Enligt en trafikutredning fran Atkins (2011-05-06) véntas idrottshallens behov vara omkring
20 parkeringsplatser. En ny detaljplan bor inte omojliggdra en viss utokning av antalet
parkeringsplatser om ett utdkat behov skulle uppsta.

Teknisk forsorjning

Fastigheten ar bebyggd och ansluten till kommunalt vatten- och avloppsledningsnat.
Ledningsnatet bedoms ha kapacitetet for utbyggnaden. E.ON &r natagare for elnétet i omradet.
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Dagvatten

Recipienten for dagvatten inom planomradet ar Stora Vértan. Sjon uppnar idag
otillfredsstallande ekologisk status, klass 2 pa en femgradig skala. Miljokvalitetsnormen for
sjon kraver att vattenkvaliteten ar 2021 ska uppna god ekologisk status, klass 4. Idag uppnar
sjon god kemisk status. Miljokvalitetsnormen kraver att den kemiska vattenkvaliteten inte ska
bli sdmre an idag.

Hanteringen av dagvattnet en viktig fraga for att kunna uppna miljokvalitetsnormerna. For att
minska fororeningar fran dagvatten bor minskade hardgjorda ytor efterstravas och mer lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Vid tillkommande bebyggelse kan exempelvis sedumtak
Overvagas for att fordroja och minska flodet av dagvatten till det kommunala ledningsnétet
och darmed recipienten.

Hojdsattningen inom planomradet ar viktig for att kunna se till att bebyggelsen placeras hogre
an omraden som kan tillatas 6versvammas. Bebyggelse som ar kénslig for éversvamningar
bor placeras hdgre &n exempelvis végar. Idag &r vagnatet utbyggt och mgjligheten att &ndra
hojdsattningen pa vagarna kan vara begréansad.

Hélsa och sdkerhet

Planomradet ligger en bra bit fran mer trafikerade véagar. Bullernivaer fran vagtrafik ligger
inom hela planomradet pa nivaer under 50 dB ekvivalent. Halter av bensen och kvévedioxid
samt partikelhalter av PM 10 och PM 2,5 ligger langt under gransvardena inom planomradet.

Hela planomradet ligger omgardat av sma lokalgator. Hastigheten ar lag pa vagarna.
Fastigheten Blaklockan 1 &r skiljt fran dvriga fastigheter inom planomradet av Gethagsvagen.
Eventuell skolverksamhet pa Blaklockan 1 skulle kunna leda till spring mellan fastigheterna
Over Gethagsvégen, vilket inte ar optimalt ur ett sakerhetsperspektiv.

Potentiellt fororenad mark

Norr om Gethagsvagen inom eller i narheten av Blaklockan 1 finns ett omrade som tidigare
kan ha anvants som sa kallat sopdike. Omradet finns med i en riskklassning for deponier som
Ramboll har sammanstallt 2011. I riskklassningen har omradet placerats i riskklass 4 som
innebar “liten risk”. Inga atgarder anses nodvandiga vid den radande markanvandningen. Om
fororeningar upptacks finns en anmélningsplikt.

Program till detaljplan for
Idrottshall Brageskolan, Orren 30 m.fl, dp176



DANDERYDS KOMMUN 8(9)
Milj6- och stadsbyggnadskontoret

PROGRAMFORSLAG OCH KONSEKVENSER

Inom kvarteret Orren bor anvandningen vara densamma som vid tidigare, skolandamal. Det &r
viktigt att inte omdjliggora en viss utbyggnad av skolverksamheten om behovet skulle uppsta.
En nagot storre byggratt an befintlig bor darfér medges, dock inte sa stor att skolgarden blir
orimligt liten. | dagsléaget finns paviljonger med tillfalligt bygglov inom fastigheten Orren 30.
En flexibel plan i den meningen att byggratten inom kvarteret kan disponeras nagorlunda fritt
bor dvervagas. Pa sa vis kan skolans behov styra utformningen nagot mer fritt utan att en ny
detaljplan behéver tas fram vid dndrade behov i framtiden.

En l6sning for att kunna skapa tillracklig byggratt men anda behalla en stor del av de 6ppna
ytorna inom fastigheten &r att grava ner idrottshallen och eventuellt tillata "vanlig
skolverksamhet” ovanpa hallen. En nedgravning kan innebara mindre storande bebyggelse for
grannarna. Nackdelarna &r en nagot dyrare hall, som maste byggas med vattentalig
betonggrund upp till grundvattennivan. Risken for intrangande vatten bedéms som den stora
nackdelen med denna lésning och storre krav maste da stéllas pa konstruktionen.

..l T T | 21 Y
\ . ..13 Bostad/”markreserv” for
g » - g skolverksamhet
(bibliotek/personalutrymmen etc)

Ny idrottshall

Plats att bygga till
klassrum

= T T

Nuvarande bebyggelse i ljusare orange och ett forslag till placering av tillkommande bebyggelse i mérkare farg.
Mer preciserad placering och utformning bestams inte i programskedet.

I huvudforslaget redovisas en ny idrottshall pa fastigheten Orren 31, tillsammans med en
forskola. Fordelen med forslaget ar att platsen dar nuvarande mindre idrottshall star kan
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anvandas for ovriga skolbyggnader som exempelvis klassrum. Pa sa vis kan eventuella
tillkommande klassrum placeras i anslutning till befintliga klassrum och skolverksamheten
koncentreras till Orren 30.

For fastigheten Blaklockan 1 bor skolverksamhet kunna komplettera det befintliga
bostadsandamalet. Fastigheten lampar sig battre for exempelvis personalutrymmen, bibliotek
eller liknande, snarare an klassrum eller exempelvis idrottshall. Dels dr utrymmet pa tomten
begransat, och dels kravs man passerar Gethagsvagen om man ror sig fran kvarteret Orren. En
ytterligare anledning &r att 6vrig bebyggelse i kvarteret &r bostadsbebyggelse i form av
friliggande villor. En alltfor stor exploatering eller férandrad anvandning kan kénnas
frammande i bostadskvarteret.

Ett alternativ till forslaget ar att placera tillkommande idrottshall i samma lage som den
befintliga hallen. Om den gréavs ner kan annan skolverksamhet placeras ovanpa idrottshallen
utan att nuvarande bestammelser om byggnadshojd éverskrids. Mer friytor pa skolgarden kan
da skapas, men denna lésning &r dyrare och tekniskt mer komplicerad.

En ny idrottshall kan komma att generera nagot mer trafik i omradet da den kan anvandas av
foreningslivet efter skoltid och under helger. Den totala byggratten 6kar nagot och kapaciteten
for skolorna okar. Om idrottshallen gravs ner sa att mojligheten finns att bygga ovanpa hallen
sa kommer inte andelen 6ppen lekyta/skolgard att minska i namnvard utstrackning. Byggs
hallen helt ovan mark kommer de 6ppna ytorna att minska.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen, 4 kap 34 8 och miljobalken 6 kap 11 §, ska en miljobedémning
upprattas om program eller planer kan antas medféra betydande miljopaverkan. Ett forsta
stallningstagande kring forvantad miljopaverkan gaérs i en sa kallad behovsbedémning som
sammanstalls i ett separat dokument. Samrad kring behovsbedomningen sker med
lansstyrelsen och berérda remissinstanser. Detaljplanen bedoms inte innebéra sadan
betydande paverkan pa miljon som fordrar en miljckonsekvensbeskrivning enligt plan- och
bygglagen eller miljobedémning enligt miljobalken. De bedomningar av miljopaverkan och
andra storningar som anda behover goras, redovisas i denna beskrivning.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

Jamal Esfahani Martin Wernersson
Stadsarkitekt Planarkitekt
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