miljopartiet de grona

DANDERYD

Motion av Miljopartiet de grona om Moderaternas vallofte
2022 att "rusta och kvalitetssdkra seniorbostaderna i
Enebyberg’.

Kommunens fastigheter utgdér kommuninvanarnas gemensamma tillgang.
Miljopartiet vill att Moderaterna haller sitt valléfte 2022 att rusta och
kvalitetssakra seniorbostaderna i Enebyberg. Vi vill att bostéaderna ska
renoveras och bevaras.

Kommunen havdar att seniorbostaderna i Enebyberg ar i behov av ett
omfattande underhall, att de renoveringar som behovs betraktas som
fastighetsunderhall samt att detta underhall juridiskt inte utgér nagon grund for
hyreshojningar. Skalet till att Majoriteten vill lagga ner seniorbostaderna ar alltsa
att det inte gar att htja hyrorna utan att forst atgarda det eftersatta underhallet.

Endast 6 av de 76 seniorbostaderna i Enebyberg renoverades 2015 med
resultatet forbattrat inomhusklimat, sankta energikostnader och 6kad brand- och
taksakerhet. Ovriga 70 bostader har fortfarande bristfalligt inomhusklimat och
brandsakerhet och héga energikostnader. Miljopartiet anser att alla aldre som
hyr en seniorbostad i Enebyberg har rétt till en bostad som inte bara foljer
brandsakerhetsreglerna utan dven har sakra tak och ett bra inomhusklimat.

Danderyds kommun har i egenskap av fastighetsdgare och som hyresvard en
lagstadgad underhallsplikt av seniorbostaderna i Enebyberg.

15 § Hyreslagen foreskriver hyresvardens underhallsplikt och att denna galler
under hela hyrestiden.

12 kap. 9 § + 12 kap. 15 § st 1 JB foreskriver hyresvardens skyldighet att se till
att lagenheten haller sadan standard att den enligt den allmanna uppfattningen i
orten ar fullt brukbar for det avsedda andamalet. En hyreslagenhet i Danderyd
ska alltsa vara brukbar och fungera pa sadant satt som férvantas av en bostad i
Danderyd.

8 kap. 14 § Plan- och bygglagen foreskriver fastighetsagares underhallsplikt. |
forarbetena anges sarskilt att de skador som uppstar genom bristande
underhall nastan alltid ar mycket dyra att avhjalpa i efterhand. Ett regelbundet
underhall innebar darfor att det pa sikt medfor kostnadsbesparingar. (prop.
1985/86:1 s. 512-514).

Miljopartiet uppmanar kommunen att tillse att verksamheten ar lagenlig.
Underhallsreglerna syftar bl a till att olagenheter for manniskors hélsa inte ska
uppkomma. For hyresgaster kan ett eftersatt underhall, forutom funktionsbrister
och bradskande reparationer, aven innebara risk for halsa och otrygghet.



Miljépartiet anser kommunen har underlatit att anvanda hyresintakterna for
Enebybergs seniorbostader till det de varit avsedda for — fastighetsunderhall.

| 6vrigt hanvisas till

KF 2018-06-11, Miljopartiets Interpellation om pensionarsbostaderna vid Eneby
torg:

KS 2024-01-29, Reservation mot forsaljning av Plogen 12-13 genom
markanvisning eftersom kommunen saknar riktlinjer for markanvisning.

Reservation mot att kommunen planerar en férséaljning av mark som delvis ags
av Eneby andra samféllighetsférening (org nr 716417-2988). Skiss framtagen
av kommunen visar att samfalligheten ager och férvaltar gemensam egendom
bestaende av vagar och allman mark inom kvarteret, gatubelysning, VA-
ledningar och brunnar, lekplats samt en kvartersstuga (Anlaggningssamfallighet
tillkommen genom anléaggningsbeslut 1975-04-18 (dnr AB2 77/75) faststallt av
lantmaterimyndigheten), Kommunen kan saledes inte fatta beslut gallande mark
som &gs och forvaltas av samfallighetsforeningen.

Reservation mot bristande fastighetsunderhall och att kommunen inte foljt
lagkrav pa lagenhets- och statusbesiktning for att sékerstalla fastighetens
boendemiljo, systematiskt brandskyddsarbete (SBA) for att férebygga brand i
fastigheten, obligatorisk ventilationskontroll for att sdkra inomhusklimatet och
energiatgang, uppféljning av energianvandning, kontroll av klimatskal,
fuktskador samt sedvanlig kommunikation med hyresgaster.

Underhallsatgarder ar nagot en fastighetsagare ar skyldig att vidta. Avsikten
med kravet pa fastighetsunderhall ar att dess egenskaper och funktioner ska
bevaras och inte patagligt forsamras. Hade kommunen f6ljt regelverket och
fortlopande reparerat det som var trasigt i seniorbostaderna hade dessa idag
varit i ett helt annat skick.

Hyresuttaget idag racker sjalvklart inte for att tdcka konsekvenserna av
majoritetens mangariga bortprioriteringar. Hanteringen av seniorbostaderna kan
endast beskrivas som ett ansvarslost sloseri med Danderydsbornas pengar.

Miljopartiet har for budget 2025 kravt akuta reparationsatgarder som ett led i
bevarandet av Enebybergs seniorbostader. Det ar upprérande att kommunen
fattat beslut om ett trygghetsboende i Enebyberg utan att man har haft en dialog
med de seniora kommuninvanare som bor i Enebybergs seniorbostader.
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