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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstillande direktoren for Djursholms AB (organisationsnummer 556002-2831) fir
hiarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2024.

Allmant om bolaget

Djursholms AB égs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt site i Danderyd. Enligt bolagsordningen dr dndamalet med Djursholms AB att stodja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anldggningar. Bolaget har
ocks4 till syfte att inom ramen for det kommunala dndamalet, 4ga och forvalta bebyggda eller
obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet och fritidsindamal inom det kommunala
uppdraget.

Styrelsen har under 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Suppleanter

Maarit Nordmark (L), ordférande Hanna Bocander (M)
Anders Bergstrand (M), vice ordférande Ludvig Waldenstrém (M)
Carina Erlandsson (M) Sten Lindquist (M)

Johan Grondal (M) Siv Sahlstrom (C)
Kfristin Eriksson (C) Christer Lidgard (C)
Maria Mandahl (C) Lennart Andersson (L)
Karl Stenqvist (S) Kari Stehag (S)

For tiden fram till &rsstimman for verksamhetsaret 2024 har Ohrlings Pricewaterhousecoopers med
auktoriserade revisor Richard Moéll Vahul som huvudansvarig anlitats for bolagets revision.

Styrelsen har haft sex sammantrdden under dret och ordinarie arsstimma hélls den 14 juni 2024.
Bolaget har under 2024 inte betalat ut ngra arvoden till styrelse och lekmannarevisorer utan det &r
kommunen, som enligt det av kommunfullméktige antagna arvodesreglementet, som har utbetalat
sammantrddesarvoden.

Under &ret har Dag Bjorklund varit verkstillande direktor i Djursholms AB. Dag Bjorklund var
under inledningen av &ret tillférordnad mark- och planeringschef och senare senior konsult inom
avdelningen for mark och strategisk forvaltning inom samhéllsutvecklingsforvaltningen, Danderyds
kommun.

Verksamheten 2024

I enlighet med uppdraget att utreda forvaltningsobjekt som generar minusresultat har beslut fattats att
underséka méjligheten att silja Embla 10 p& den 6ppna marknaden under forutséttning att forséljning

kan ske infor exploatering enligt géllande detaljplan och da till ett pris som dverstiger virdet av
objektet i fortsatt forvaltning. Beslut har ocksa fattats om att undersdka mdjligheten att silja del av
fastigheten Stocksund 2:304, den gamla bilverkstan, med villkor om antikvariskt korrekt upprustning
i en ny #dgares regi. Bida processerna berdknas kunna slutforas under 2025. I dvrigt har
forvaltningsobjekten i stort f0ljt planerade insatser.

Investeringarna uppgér endast till 3,8 miljoner kronor mot budgeterade 9,3 miljoner kronor. De
nddvindiga dtgirderna pd Embla 10 har skjutits upp i avvaktan pa utfall av forséljningsprocessen.
Forarbeten infor &tgirder med bilverkstaden i Stocksund har kostnadsforts och i det fall objektet séljs
uteblir investeringsutgiften for bolaget. SL har dnnu inte kommit i gdng med stéingsling lings
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En rad reinvesteringar har skett i slottet och 6stra flygelns bottenvéning har iordningsstllts for
uthyrning. Under &vriga investeringar ingdr anslutningsavgifter for VA till bolagets fyra tomter pa
Utgardavigen med drygt 1 miljon kronor foranlett av kommunens utdkning av verksamhetsomradet
for VA.

Handelser av védsentlig betydelse

Utredning om bolagets framtida fastighetsinnehav har resulterat i uppdrag att underséka mojligheten
att undvika storre utbetalningar for Embla 10 och den gamla bilverkstan i Stocksund genom
forséljning till extern aktor. Fortsatt arbete med bolagets fastighetsinnehav for att uppfylla
dgardirektivet samordnas med arbetet med kommunens Gvriga arbete enligt beslutad fastighetspolicy.

Bolagets fastighetsinnehav

Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar ca 100 registerfastigheter och ca 120 taxeringsenheter.
Merparten av innehavet &r rekreationsomraden, jordbruks-, gatu- och parkmark och flertalet
fastigheter saknar sdvil bokfort virde som taxeringsvérde da fastigheterna #igts av bolaget under
mycket 14ng tid och att marken i géllande detaljplaner &r utlagd som park, gata eller annan allmén
plats. Ett 30-tal objekt ger avkastning i form av hyror eller arrenden varav hyran frin kommunen for
slottet &r det enskilt storsta objektet motsvarande ca en tredjedel av intékterna.

Av bolagets fastighetsinnehav den 31 december 2024 har 17 forvaltningsobjekt med ett bokfort
virde om ca 81 miljoner kronor pd uppdrag av bolaget virderats av Svefa AB. Marknadsvirdet av
dessa har bedomts till ca 229 miljoner kronor per den 31 december 2024. Fér jimforbara objekt
motsvarar det en virdedkning under 2024 med ca 9 %. Den storsta fordndringen noteras for
bostadsobjekten.

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare ar, inte haft ndgon anstilld personal under 2024. Funktionen
verkstillande direktor har tillhandahallits av kommunledningskontoret. Kommunens
samhéllsutvecklingsforvaltning har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for bolagets fastigheter
som for de fastigheter som 4gs direkt av kommunen. Detta innebér att samhillsutvecklings-
forvaltningen har svarat for de priméra kontakterna med bolagets hyresgister, ledning, upphandling
av och kontakter med leverantorer och entreprendrer som arbetar for bolaget samt hyresfakturering.

Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning och administration. Drift och skétsel
av bolagets forvaltningsobjekt har utforts av fastighetsavdelningen inom samhillsutvecklings-
forvaltningen med deras upphandlade entreprendrer.

Arets resultat

Arets rorelseresultat blev -299 tusen kronor. Inga kép eller forsiljningar har skett under &ret. Jaimfort
med budget och prognos blev hyresintékterna 142 tusen kronor eller ca 1 % ligre. En mindre del av
bolagets fastighet Danderyd 2:71 ingér i det nybildade Rinkeby naturreservat. Ersittning fran
naturvdrdsverket uppgick till 238 tusen kronor i stéllet for budgeterade 475 tusen kronor. Resultat
efter finansiella poster blev -822 tusen kronor. Finansiella kostnader bestér i huvudsak av ej
budgeterad rintekostnad pd skattekontot beroende pé reavinsten frin 2023 &rs forsiljningar.

Vid genomgéng infor omférhandling av arrenden for bétklubbar har konstaterats att bolaget inte har

debiterat moms pé ett korrekt sétt. Efter avstimning med revisorer har en mindre del av detta

péverkat 2024 &rs resultat med minskad intékt om 86 tusen kronor. Effekterna for dren 2019-2023

uppgick till 381 tusen kronor och paverkar det egna kapitalet direkt. Begéiran om omprdvning av : \

deklarationerna for &ren 20192023 har skickats in vilket torde medfora beriiknad aterbetalning av \/\\\
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inkomstskatt om ca 80 tusen kronor. Forutsittningarna for eventuell reglering med berdrd batklubb
utreds under 2025.

Investeringar

. Budget vs utfall
Investeringar 2024 Utfall heldr Budget heldr il (T
(mnkr / %) 2024 2024 | (mnkr) %
Djursholms slott Diverse &tgdrder -2,1 -2,5 0,4 16%
Bilverkstad Stocksund 2:304 Antikvarisk 0,0 0,5 0,5 100%
renovering forstudie
Embla 10 (om kvar i férvaltning)

Stambyte, renovering bad mm 0,0 -1,0 1,0 100%
Dranering 0,0 -1,5 1,5 100%
Sténgsel Roslagsbanan enligt avtal SL 0,0 -1,8 1,8 100%
Hunding 8 Atgarder infér uthyrning -0,2 -0,5 0,3 60%
Of6rutsett -1,5 -1,5 0,0 0%
Summa investeringar -3,8 -9,3 5,5 59%

Utfallet for investeringarna blev 3,8 miljoner kronor mot budgeterat 9,3 miljoner kronor. Avvikelse
om 5,5 miljoner beror pa att de nddvéindiga dtgérderna for Embla 10 och den tidigare bilverkstan i
Stocksund skjutits upp i avvaktan pa utfall av pdborjade forséljningsprocesser. Vidare har forarbeten
infor atgirder med bilverkstaden i Stocksund kostnadsforts med ca 270 tusen kronor och i det fall
objektet siljs uteblir investeringsutgiften for bolaget. SL har &nnu inte kommit i gdng med stingsling
lings Roslagsbanan pd bolagets mark. En rad reinvesteringar har skett i slottet sésom lyftplattform
och larmutrustning. Ostra slottsflygelns bottenvéning har iordningsstéllts for uthyrning. Under
»oforutsett” ingdr anslutningsavgifter for VA till bolagets fyra tomter pd Utgérdavigen pd
sammantaget drygt 1 miljon kronor.

Vakanser

Den 31 december 2024 var bolagets totala vakansgrad/hyra ca 6,5 %. Overvaningen i slottets dstra
flygel samt kontor i Hunding 8 var outhyrda vid &rsskiftet. Négra bostdder stir tomma men
socialforvaltningen betalar fortfarande hyra. Potentiell 6kad &rsintéikt bedoms vara ca 500 tusen
kronor for de vakanta lokalerna.

Hyrledig Tota: mojlig H){‘rledlg Vak::nsgrad
Fastighet Anvindning yia yra yra
Area Tkr tkr %
Hunding 8 Kontor 289 1126 260 23%
Djursholms slott = 196 545 305 56%
flygel overvaning
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Framtid

En fortsatt dterhdllsam forvaltning haller emot kostnadsutvecklingen. Den restriktiva hillningen
inom drift och skétsel ger anledning att analysera eventuella 1angsiktiga effekter for att undvika
framtida dverraskande akuta storre dtgérder. Ett sddant systematiskt arbete med fastighetsplaner dven
for bolagets forvaltningsobjekt dr pdborjat inom kommunens fastighetsavdelning.

Under 2025 viintas underlag finnas for utvirdering av de tva uppdragen rérande Embla 10 och
bilverkstaden pd Stocksund 2:304. Om forsiljning av Embla 10 blir av véintas en betydande reavinst.
Om inte forsiljning sker behdvs storre utbetalningar for att renovera frimst killarvaningen men
ocksé for ny drénering. For bilverkstaden véntas ingen storre reavinst men vid en forséljning
undviker bolaget storre utbetalningar for den antikvariska renoveringen.

Ovriga objekt inklusive de som redan utretts p& grund av krav pé positivt resultat bor genomlysas
utifrdn kommunens fastighetspolicy samordnat med kommunens direktiigda fastigheter. Under 2025
véntas tva storre arrendeavtal omforhandlas. I det fall beslut fattas om nya arrendeavtal for
bétklubbar kommer del av dessa att 6ka bolagets intikter da avtal tecknas direkt med bolaget i stillet
for som tidigare via kommunen.

Sammantaget bedoms bolaget har goda forutsittningar att fortsittningsvis kunna n4 ett resultat nira
noll. Strukturella underskott frén vissa objekt kompenseras pa bolagsnivé genom 6verskott fran
andra objekt, fraimst arrenden.

Flerarsoversikt

Mnkr 2024 2023 2022 2021 2020
Summa rorelseintakter 12,8 68,1 194 44,0 20,4
Resultat efter finansiella poster -08 548 -0,0 17,9 0,5
Kassalikviditet % 10,6 74,9 16 53 104
Soliditet % 90,7 814 30,8 29,7 14,0
Eget kapital 84,0 851 421 40,6 19,8
Balansomslutning 92,6 104,5 136,6 136,7 141,8

Forandring i eget kapital

Kronor Aktie- Reserv- Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat Totalt

Eget kapital 2023-12-31 800 000 200 000 41 122 244 42 986 465 85 108 709
Justering eget kapital tidigare
ar -301 594 -301 594
Resultatdisposition enligt
drsstémman:

Balanseras i ny rakning 42 986 465 -42 986 465
Arets resultat -786 271 -786 271
Eget kapital 2024-12-31 800 000 200 000 83 807 115 -786 271 84 020 844

Justering av eget kapital har gjorts med anledning av en retroaktiv hyresminskning avseende

fastigheten Djursholm 2:413 for perioden januari 2019 - december 2023 som reglerats under 2024.
Den retroaktiva hyresminskningen uppgick till 381 421 kronor och efter avdrag for skatt om 79 827
kronor som bokats upp som en skattefordran, har den ing&ende balansen for eget kapital justerats

med 301 594 kronor. \ (/"
\'\Y
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Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande stér foljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 807 115
Arets resultat efter skatt -786 271
Summa fritt eget kapital 83 020 844

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att det ansamlade resultatet, 83 020 844 kronor,

overfors i ny rikning.

"
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Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2024 2023
Rorelseintakter 2
Hyresintakter 3 12 593 606 12 100 034
Ovriga rérelseintékter 4 266 750 56 036 166
Summa rorelseintakter 12 860 356 68 136 200
Rorelsekostnader 5
Ovriga externa kostnader 6 -8 307 639 -8 308 447
Av- och nedskrivningar 7 -4 852 138 -4 493 859
Summa rorelsekostnader -13 159 777 -12 802 306
Rérelseresultat -299 421 55 333 894
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 5212 9 835
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -527 981 -529 008
Summa finansiella poster -522 769 -519 173
Resultat efter finansiella poster -822 190 54814721
Resultat fore skatt -822 190 54 814 721
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat 0 -376 101
Uppskjuten skatt 9 35919 -11 452 155
Arets resultat -786 271 42 986 465
0
“\\\\\
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Balansrakning

Kronor

TILLGANGAR Not Utfall Utfall
2024 2023

Anldggningstillgangar

Immateriella anldaggningstillgangar 10 1110 621 0

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 91 078 151 93 086 817

Pagaende nyanlaggningar 12 0 165 490

Summa materiella anldggningstillgangar 91 078 151 93 252 306

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 10 10

Summa finansiella anldggningstillgangar 10 10

Summa anlaggningstillgangar 92 188 782 93 252 316

Omsittningstillgangar

Varulager

Varulager 57 143 68 479

Summa varulager 57 143 68 479

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 361 942 502 766

Foérutbetalda kostnader och upplupna

intakter 0 25 697

Summa kortfristiga fordringar 361 942 528 363

Kassa och bank

Kassa och bank 32 269 10 652 352

Summa kassa och bank 32 269 10 652 352

Summa omsiéttningstillgangar 451 354 11 249 194

SUMMA TILLGANGAR 92 640 136 104 501 510

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier a 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 807 115 41 122 244
Erhallna aktieagartillskott 0 0
Arets resultat -786 271 42 986 465
Summa fritt eget kapital 83 020 844 84 108 709
Summa eget kapital 84 020 844 85108 709
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 9 4 344 111 4 380 030
Summa ovriga avsattningar 4 344 111 4 380 030
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
Leverantorsskulder 1252 838 1079 201
Checkrakningskredit kortfristig 1419 350 0
Skatteskulder 156 624 11 242 404
Ovriga kortfristiga skulder 349 938 39 000
Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter 15 1096 430 2 652 166
Summa kortfristiga skulder 4275181 15012 771
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 92 640 136 104 501 510

{ L
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Notforteckning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rtdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna #r ofdrindrade jimfort med foregdende
ar.

Intékter
Hyresintékter och 6vriga rorelseintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal

Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostéder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter vérderas
utifran de skattesatser och skatteregler som é&r beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dr hanforlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. I anskaffningsvardet ingar
utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anlédggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet till den del
tillgingens prestanda 6kar i forhallande till tillgingens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som Ovrig rérelseintikt
respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér tillgadngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

I bolaget gors inga avsittningar for dterstéllandekostnader i samband med forvirv av materiella anldggningstillgéngar. I
stéllet tillimpas principen att avsittning for dterstillandekostnader gors successivt.

Avskrivningar

I resultatridkningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka beréiknas pa ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgdngarnas beddmda ekonomiska livsléngd. Komponentavskrivning tillimpas fran
och med 2017. Foljande avskrivningstider for komponenter anvéands:

Markanlaggning 30 ar
Stomme/grund 80 ar

Tak/fasad/fo 304 (/\/
asad/fonster ar g ) \
AR
| A
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Byggnadsinventarier 5-15 ar

Inre ytskikt 15 ér
Yttre ytskikt 20 ér
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 &r
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 éar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker utifrin
anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrédkningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverant6rsskulder, laneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhdlla kassafloden frén instrumentet har 18pt ut eller
6verforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ér forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort frén balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt upphort.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12 méanader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forviintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som ér réntefria eller som Iper med rinta som
avviker frdn marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12 ménader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvérdeforéndringen redovisas som rénteintikt i resultatrdkningen.

Varulager
Lagret av olja har vérderats till anskaffningsvérde.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde).
Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivrinta. Hirigenom
dverensstdimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.
Avsittningar

Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Féretaget nuvéardesberdknar forpliktelser som vintas regleras efter mer én tolv manader. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader. U\

Kassalikviditet (%) \\“\\J\
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Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Not (Kronor) 2024-12-31 2023-12-31

2 Forsdljning till dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 42% 89%
Hyresintakter
Hyror bostéder 1802 369 1698 551
Hyror lokaler 8 576 713 7 706 996
Arrenden 3 095 044 2 998 557
Outhyrt och rabatter -880 520 -304 070
Summa hyresintdkter 12 593 606 12 100 034
Ovriga rorelseintikter
Fastighetsforséljning 0 55 028 431
Intrdngsersdttning 0 21 526
Erhélina offentliga stod 237 500 806 396
Ovriga rorelseintékter 29 250 179 813
Summa ovriga rorelsintékter 266 750 56 036 166
Inkop fran dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 27% 17%
Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skétsel fastighet avtal entreprenér 0 -451 221
Tillsyn och skotsel mark avtal entreprenor -159 214 -154 713
Tillsyn och skoétsel fastighet dvrigt -1 292 497 -1 059 758
Tillsyn och skétsel mark 6vrigt -312 581 -155 634
Reparation -580 922 -412 671
El, olja, vatten och avlopp, sophantering -1 977 413 -2 114120
Fastighetsskatt -937 747 -843 382
Fastighetsférsakring -103 760 -103 283
Larm och bevakning -74 965 -351 015
Revision -175 407 -137 828
Arvode Danderyds kommun, VD -651 917 -612 128
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi -495 904 -465 637
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -651 917 -612 128
Konsultarvoden -618 849 -571 321
Ovriga kostnader -274 547 -263 606
Summa ovriga externa kostnader -8 307 639 -8 308 447
Av- och nedskrivningar
Avskrivingar byggnader -4 852 138 -4 522 600
Nedskrivning byggnader/pdgdende nyanldggningar 0 28 741
Summa av- och nedskrivningar -4 852 138 -4 493 859
Rantekostnader och liknande resultatposter
Andel som avser Danderyds kommun 11% 1%
Uppskjuten skatt
Ingdende skattefordran/skuld uppskjuten skatt -4 380 030 7 072 125 (/x
Foérandring uppskjuten skatt 35919 -11 452 155
Utgdende redovisat vérde uppskjuten skatt -4 344 111 -4 380 030 (\("
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10 Immateriella anldggningstillgdngar
Ingédende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar 1110 621 0
Arets forsaljning 0 0
Under dret genomforda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden 1110 621 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Rrets forsaljning 0 0
Under &ret genomforda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingdende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat vérde immateriella anléggningstillgdngar 1110621 0

11

Bolagets immateriella anldggningstillgdngar bestdr av VA-anslutningsavgifter fér fyra obebyggda

tomter.

Anslutningsavgifterna behandlas som inventarier skatteméssigt. Bokféringsmassiga och skatteméssiga
avskrivningar p&borjas forst d& bolaget har nytta av réttigheten, dvs nér byggnaden &r p& plats.

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde mark 14 588 092 17 005 092

Rrets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 -2 417 000

Arets forséljning 0 0

Under dret genomférda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden mark 14 588 092 14 588 092
Ingdende nedskrivningar mark -916 500 -945 241

Arets nedskrivningar 28 741
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -916 500 -916 500
Utgdende redovisat vérde mark 13 671 592 13 671 592
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 124 992 684 179 254 313

Rrets anskaffningar 2377 215 5 842 523

Arets forséljning 0 -61 841 503

Under dret genomférda omklassificeringar 466 257 1737 350
Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden byggnader 127 836 156 124 992 684
Ingdende avskrivningar -40 121 293 -62 210 850

Arets avskrivningar -4 852 138 -4 522 600

Arets forséljning 0 26 612 157

Under &ret genomforda omklassificeringar 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -44 973 431 -40 121 293
Ingdende nedskrivningar byggnader -5 456 165 -5 456 165

Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 -5 456 165
Utgdende redovisat vérde byggnader 77 406 559 79 415 225
Summa byggnader och mark 91 078 151 93 086 817 \]\’
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Pagdende projekt

Ing&ende anskaffningsvdrde 165 490 444 746
Under ret nedlagda utgifter 315 868 1583 316
Under &ret genomférda omklassificeringar -466 258 -1 862 572
Under &ret kostnadsfort direkt -15 100 0
Under 3ret genomforda nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat vérde 0 165 490
Langfristiga virdepappersinnehav

Djursholms Golfintressenters férening 10 10
Ovriga fordringar

Av beloppet avser 90 061 kronor fordran pd Danderyds kommun (0 kronor ar 2023).

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Forskottsbetalda hyror 963 493 2 422 381
Ovriga interimsskulder 132 937 229 785
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1 096 430 2 652 166

ARSREDOVISNING 2024, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Djursholms Aktiebolag, org.nr 556002-2831
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Djursholms Aktiebolag for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Djursholms Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december

2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for Djursholms
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Djursholms Aktiebolag for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

1av?2






pwe

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Djursholms Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den -3 _april 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ichard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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