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Rapportering fran PwC

Inledning

I den héar rapporten presenterar vi de noteringar och ev. medskick som vi vill delge styrelsen och VD utifran
den granskning av styrelsens och VD:s forvaltning av bolaget samt granskning av arsbokslut och
arsredovisning som vi har utfort for rakenskapsaret 2024. Syftet ar att ge er en battre bild av revisionen och de
iakttagelser som vi har gjort under arbetets gang.

Vi hoppas att ni finner rapporten givande!

Med vanlig halsning
Richard Moéll Vahul
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richard.vahul@pwc.com
+46 (0)10 212 48 25

Martin Byman
Granskningsledare
martin.byman@pwc.com
+46 (0)72 995 26 53

PwC




Revisionens inriktning och iakttagelser

Revisionsen syfte

Vart uppdrag bestar i att granska den finansiella informationen och att avge en revisionsberéttelse. Vi vill
ocksa ge ett mervarde i form av forslag pa ev. forbattringar vad géller processer och rutiner for ert bolag. Var
revision ar baserad pa risk* och vasentlighet* vilket bland annat innebar att vi vid granskningen har lagt
sarskild fokus pa& sadana poster som ar vasentliga for den rattvisande bilden av bolagets resultat och stallning.

| revisionsuppdraget ingar dven att granska styrelsens och VD:s forvaltning av bolaget vilket sker inom var
forvaltningsrevision*.

Arets revision

Sammanfattningsvis har vi inte nagra vasentliga noteringar fran var granskning av arsbokslut och rapportpaket
samt styrelsens och VD:s forvaltning. Det innebar att vi har kunnat inh&mta revisionsbevis for att
redovisningen ger en rattvisande bild och att styrelse och VD i allt vasentligt har utfért sina uppdrag med den
omsorg som man kan férvanta sig. Vi planerar darfor att upprétta en revisionsberattelse utan modifierade
uttalanden och utan anmarkningar, dvs det man forr brukade kalla en revisionsberattelse enligt
standardutformningen*.

Pa kommande sidor finner ni var bedomning avseende vara vasentliga granskningsomraden i 2024 ars
revision.
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Vasentliga granskningsomraden
Intern kontroll, forvaltning samt bokslut

De omraden som beddmts vara de mest vasentliga och/eller har forhojd risk beskrivs nedan tillsammans med de granskningsatgarder som
vi genomfért och var bedémning av posten.

Omrade lakttagelse Var rekommendation

Byggnader, mark och pagaende * Bolagets fastigheter &ar bokforda till 91,1 mnkr. Fastigheternas marknadsvarde utifran vardering av E/T
nyanlaggning Svefa AB uppgar till 228,5 mnkr per 2024-12-31 och saledes finns ett betryggande 6vervéarde i
bolagets fastigheter.
Posten &r bokford till 91,1 mnkr och utgor

o Vi har under aret granskat:
ca. 98 % av totala tillgangar

* arets anskaffningar for bedémning av aktiverbarhet eller omkostnad i resultatrakningen.
* kostnadskonton for beddmning av aktiverbarhet eller omkostnad i resultatrékningen.

* Substansanalytisk granskning av avskrivningar utifrdn gallande avskrivningstider

* Granskat ev. nedskrivningsbehov utifrn fastigheternas externa vardering.

Vi har i var granskning inte gjort ndgra avvikande noteringar, utan kan konstatera att styrelsen och VD
under &ret vidtagit atgarder for att sakerstalla en tydligare dokumentation kring stallningstaganden
kopplat till vardering av vissa komplexa objekt.

Hyresintakter * Vi har genomfért en substansanalytisk granskning av redovisade hyresintékter enligt 4-stegsmodell E/T
och konstaterar att utfallet pa intakterna 2024 ligger val mot var forvantan utifran hyreshdéljningar

Hyresintakterna uppgar i resultatréakningen samt hyresgastlista.

till 12,6 mkr.

* Vi har aven granskat stérre hyresavtal fér 2024 samt kartlagt bolagets rutiner kring hyresdebitering
utan iakttagelser.
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Vasentliga granskningsomraden

Intern kontroll, forvaltning samt bokslut

De omraden som beddmts vara de mest vasentliga och/eller har forhojd risk beskrivs nedan tillsammans med de granskningsatgarder som
vi genomfért och var bedémning av posten.

Omréade lakttagelse Var rekommendation

Hantering av retroaktiv debitering av Under december 2024 har bolaget, i samband med omférhandling av arrenden for batklubbar, konstaterat ~ E/T
moms vid arrende av bétklubbar. att bolaget inte har debiterat moms pa ett korrekt satt under flertal ar. Vi har infor bokslutsgranskningen
2024 haft dialog med bolagsledningen for att sakerstélla att rattning skett korrekt bokféringsmassig,
inkomstskattemassigt och momsmassigt.

Bokforingsmassigt och inkomstskattemassigt sa har den retroaktiva momsen (som &r en minskad intékt

for bolaget) hanterats som en rattelse av fel i enlighet med K3-regelverket.

+ Bolaget har korrekt bokfort den retroaktiva momsen om -301 tkr (-381 tkr plus beraknad inkomstskatt
(fordran) 80 tkr) som en justering mot ingadende eget kapital per 2024-01-01.

* Bolaget har korrekt bokat upp en skattefordran om 80 tkr avseende berdknad inkomstskatt hanforlig till
den retroaktiva kostnaden for momsen.

+ 2024 ars resultat har belastats med en minskad intakt om 86 tkr, kopplat till denna.

Momsmassigt:

+ Bolaget har begart omprévning for perioderna sept 2019, sept 2020, sept 2021, sept 2022, sept 2023,
okt 2024 aven om inbetalningarna gjordes december 2024.

 Skatteverket har omprovat momsredovisningen i enlighet med bolagets begéaran. Bolaget har ocksa
paforts kostnadsranta pga. for sent inbetald moms med 30 603 kronor men inte pa&forts skattetillagg.

Vi bedémer att bolaget genomfort rattningen av tidigare utebliven momsdebitering pa ett korrekt satt
redovisningsmassigt, inkomstskattemassigt och momsmassigt.
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Vasentliga granskningsomraden
Intern kontroll, forvaltning samt bokslut

De omraden som beddmts vara de mest vasentliga och/eller har forhojd risk beskrivs nedan tillsammans med de granskningsatgarder som
vi genomfért och var bedémning av posten.

Omréade lakttagelse Var rekommendation
Forvaltningsrevision Vi har bl.a. kontrollerat att: E/T
‘ * bolaget uppfyller bokféringslagens krav pa lopande bokféring

* inga vasentliga dvertradelser skett av aktiebolagslagen eller bolagsordningen,
* skatter och avgifter ar korrekt redovisade och betalats i ratt tid,
» fastigheterna har varit forsékrade, att bolaget haft ansvarsférsakring for styrelse och VD

Inga avvikelser har noterats i var forvaltningsrevision som féranleder modifierat uttalande i
revisionsberattelsen.
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Bilaga

1. Ordférklaring




Bilaga 1: Ordforklaring

Ord Forklaring

Risk Revision baseras pa risk och det innebér att vi fokuserar p4 omraden som vi anser vara sarskilt riskfyllda eller vasentliga. Omradena
varierar beroende pa bransch, storlek och situation samt noteringar som gjorts vid tidigare ars revisioner. Riskomraden ar till stor del
poster som ledningen kan paverka.

Standardutformning Innebar en revisionsberéttelse som inte har en avvikande formulering.
ABL Aktiebolagslagen, denna lag innehaller bestammelser om aktiebolag.
Kontrollbalansrékning Kontrollbalansrékning &ar en balansrékning som styrelsen skall upprétta i vissa foreskrivna fall.

PwC



Tack!

Huvudansvarig revisor
Richard Moéll Vahul

pwc.se

Denna rapport har upprattats inom ramen for vart revisionsuppdrag. Rapporten ar endast upprattad for var uppdragsgivares rakning och far inte lamnas ut eller goras tillganglig for andra fysiska eller
juridiska personer utan Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s/PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkannande. | avsaknad av skriftligt godkénnande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers
AB/PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst ansvar gentemot ndgon annan &n uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifrdn innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot
ansvar for att rapporten anvands for andra syften an fér dem som férelegat vid uppdragets utférande.

© 2019 PricewaterhouseCoopers i Sverige AB. Alla rattigheter forbehalls. | detta dokument avser "PwC” PricewaterhouseCoopers i Sverige AB som ar medlemsforetag i PricewaterhouseCoopers
International Limited, dar vart och ett av medlemsféretagen ér en separat juridisk enhet.
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