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Kommunstyrelsen

Ingaende av principoverenskommelse gallande
utveckling av Danderyds sjukhus inom fastigheterna
Sjukhuset 5 och 6

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 29 januari 2024 (§ 28) att anta ett
planprogram for utveckling av Danderyds sjukhus. I samband med detta
beslutades ocksa att paborja detaljplanearbetet for fastigheterna Sjukhuset 5
och 6 for att mojliggora en framtida utveckling av Danderyds sjukhus.

Syftet med den principéverenskommelse som foreslas i detta drende ar att
faststdlla de principer som ska gélla for utférande av allmdnna anldggningar
och hur ansvarsfordelningen och regleringen av kostnader som uppkommer
under projektets gang ska hanteras. Foreslagen principoverenskommelse
kommer att foljas upp med exploateringsavtal i samband med antagande av
detaljplanen.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmiiktige

Kommunfullméktige ingér foreslagen principoverenskommelse avseende
utveckling av Sjukhuset 5 och 6.

Bakgrund

Den 13 juni 2022 (§ 99) gav kommunstyrelsen kommunledningskontoret i
uppdrag att ta fram ett planprogram for Danderyds sjukhus och dess
ndromrade. Planprogrammet antogs av kommunstyrelsen den 29 januari
2024 (§ 27) och samtidigt beslutades om planuppdrag for detaljplanearbetet
(§ 28). Detaljplanen bedoms vara en viktig forutsiattning for att skapa en
modern vardmilj6 utifran vilken framtida bygglov kan provas.

Bakgrunden till sjukhusets behov av utdkad byggritt dr att regionen har
identifierat ett vixande behov av sjukvérd i norra delen av regionen. Den
moderna sjukvérden dr mer utrymmeskravande och stéller nya krav pé
lokaler som de befintliga inte kan uppna.

Planforslaget medger en flexibel utveckling av fastigheterna Sjukhuset 5
och 6 vilka foreslas utvecklas i en kvartersstruktur som ska kunna hantera
framtida fordndringar 1 varduppdragets innehéll. Olika verksamheter ska
kunna flytta runt inom fastigheterna och éndra innehdll utan att paverka
andra delar av sjukhusverksamheten. Det mojliggdr en utveckling mot en
kompakt, mer resurssnél och effektiv byggnadsstruktur dir tillvixten 1
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huvudsak lokaliseras i dstra delen av planomradet. Parken och gronytorna
kan darfor bevaras som lakande miljoer och rekreationsomraden.

For att redan 1 ett tidigt skede klarldgga vilka dtaganden och kostnader som
kan forvintas, tecknas ett foravtal i form av en principdverenskommelse.
Syftet med principdverenskommelsen dr att klargéra kommunens och
exploatdrens dtaganden och ansvar gentemot varandra for genomforandet av
detaljplanen, och sdkerstélla att exploatoren forstar sina dtaganden och
kostnader.

Principdverenskommelse reglerar bland annat:

e Vilka principer som giller vid en eventuell utbyggnad av allmidnna
anldggningar och allmén plats.

e Principer for markregleringar mellan kommunen och exploatoren.

e Principer och ansvar for parkeringslosningar under byggskede och
efter utbyggd detaljplan.

e Vilka typer av regleringar som kan komma att goras i det kommande
exploateringsavtalet.

Kommunledningskontorets utredning

Overenskommelsens syfte

I syfte att reglera principer och forutsittningar kring ansvarsfordelning och
kostnader kopplade till framtagande och genomférande av den framtida
detaljplanen inom fastigheterna avseende utveckling av Sjukhuset 5 och 6
foreslds kommunfullmiktige att inga en principdverenskommelse med
exploatoren Locum.

Forutsattningar i avtalet

Principdverenskommelsen reglerar bland annat att Locum ska st for de
utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for detaljplanearbetet
och for att exploateringsavtal senare ska kunna triaffas.

I principéverenskommelsen regleras bland annat att:

e Mark for allmén plats ska genom fastighetsreglering dverlatas till
kommunen utan ersdttning om det kravs for att genomfora
detaljplanen.

e Kommunal mark som 1 detaljplan ldggs ut som kvartersmark ska
genom fastighetsreglering dverlétas till exploatéren. For mark som
overléts av kommunen till exploatoren ska ersdttningen bestimmas
enligt marknadsvérdet vid tidpunkten for dverlatelsen.

e Parkering till och fran sjukhuset ska l6sas pa egen kvartersmark,
detta géller &ven under byggskede.
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Dessa forutséttningar kommer att ligga till grund for arbetet med
detaljplanen och sedan hur de faktiska kostnaderna och ansvaret regleras i
kommande exploateringsavtal.

Fortsatt arbete

Infor antagandet av detaljplanen ska ett exploateringsavtal tas fram
tillsammans med Locum. Avtalet ska, utifrdn de forutsittningar som
faststillts 1 principdverenskommelsen, reglera ansvarsfordelning och
kostnader mellan parterna vid genomforandet av utbyggnaden av
sjukhusomrédet i enlighet med den nya detaljplanen.

Kommunledningskontorets bedomning

Avtalet om principdverenskommelse inom Sjukhuset 5 och 6 bedoms vara
nddviandigt och positivt for projektets framdrift for att bidra till utvecklingen
av Danderyds sjukhus.

Konsekvenser for barn och unga

Genom att tidigt tydliggoéra ansvar och principer for exempelvis allméin
plats, markanvdndning och parkeringslosningar skapas forutsittningar for
att planera en trygg, tillgénglig och barnvinlig miljo. Detta ar i1 linje med
barnkonventionens artikel 3 om att barnets bésta ska beaktas 1 alla beslut
som ror barn, samt artikel 31 om barnets ratt till lek, vila och fritid.
Principoverenskommelsen utgor en grund for fortsatt planering dar
barnperspektivet ska tas med i det kommande detaljplanearbetet och 1
efterfoljande exploateringsavtal.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna ryms inom givna budgetramar. For det fall att ovidntade
kostnader for exploateringen uppstar under projektets gdng sé ska dessa
enligt 6verenskommelsen biras av exploatdren.

Carina Lundberg Uudelepp Stefan Sorpola
Kommundirektor Samhéllsutvecklingsdirektor

Handlingar 1 drendet

1. Tjansteutldtande, Ingdende av principoverenskommelse gillande
utveckling av Danderyds sjukhus inom fastigheterna Sjukhuset 5 och
6

Principdverenskommelse avseende Sjukhuset 5 och 6

Bilaga 1 — Omradeskarta dver avtalsomradet

Milj6- och stadsbyggnadsndmndens beslut, 2025-04-23 § 31
Kommunstyrelsens beslut, 2024-01-29 § 28

Kommunstyrelsens beslut, 2024-01-29 § 27
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7. Kommunstyrelsens beslut, 2022-06-13 § 99
8. Planavtal detaljplan Sjukhuset, 2024-02-09

Expedieras
Miljo- och stadsbyggnadsndmnden
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