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Tillfallig paus i inforandet av hyresmodellen och
oversyn av modellen

Arende

Kommunfullméktige beslutade den 4 december 2023 (§ 166) att anta en ny
hyresmodell f6r Danderyds kommun och Djursholms AB. For lokaler som
anvinds for valfardsverksamhet giller en sjdlvkostnadsbaserad
hyressattning pd objektsnivd. Det innebdr att hyresgésterna betalar for sina
lokaler utan nagon utjamning mellan fastighetsobjekt och verksambheter.

Hyresnivaerna for respektive lokal baseras pé de totala kostnaderna som
aktuell lokal har. For kommersiella lokaler ska kommunen ta ut
marknadshyra. Hyresséttningen av lokaler regleras ytterst av 12 kap.
jordabalken, den s kallade hyreslagen. Dessa regler innebér i forlangningen
att for lokaler géller marknadshyra. Vad som dr marknadshyra bestims
genom att jamfora hyran med hyran for andra liknande lokaler pa orten. Den
hogsta mojliga hyra kommunen enligt hyreslagen kan ta ut for lokaler &r
saledes marknadshyra. Den lagsta mojliga hyran kommunen kan ta ut for
lokalen dr kommunens sjdlvkostnad. En hyra under sjélvkostnaden riskerar
medfora att kommunen anses ge hyresgésten ett ekonomiskt stod. Enligt 2
kap. 8 § kommunallagen, kan en kommun inte ge individuellt riktat stod till
en enskild niringsidkare om det inte kan anses foreligga synnerliga skél.
Tekniska ndmnden har pdborjat implementeringen av hyresmodellen,
allteftersom det ar tid for omforhandling av hyra for respektive lokal. Det
har nu 1 ett fall visat sig att den berdknade sjdlvkostnadshyran ligger
betydligt 6ver det som hyresndmnden har kommit fram till &r marknadshyra
for den lokalen. Eftersom kommunfullmiktige har beslutat om
sjalvkostnadshyra har tekniska nimnden fullfoljt uppsdgning av
hyresgistens hyresavtal med en ligre hyra 4n sjdlvkostnad. Det far till
konsekvens att den forskoleverksamhet som bedrivs i den aktuella lokalen
avflyttar senast den 31 augusti 2026. For att mdjliggora att verksamheten
fortsdtter har tekniska ndmnden erbjudit hyresgésten en ersdttningslokal
jamforbar i storlek, geografisk placering och hyresniva till marknadshyra.

Kommunstyrelsen ser dock att det behdvs mer tid for att sa 1dngt som
mojligt hitta en bra 16sning for barnen, deras fordldrar och den verksamhet
som hyresgésten bedriver. Kommunstyrelsen bedomer att det for en kortare
tid, 1 det aktuella fallet, 4r mojligt att ingé ett korttidskontrakt med den
marknadshyra som hyresndmnden har kommit fram till. Det ger mer tid att
hitta en 16sning for den specifika hyresgésten 1 linje med den 6versyn som
gors av hyresmodellen, och som senare ska appliceras pa samtliga
hyresgister. En kortare tids hyra under sjilvkostnad fér, nir det géller
verksamhet riktad till barn samt pagdende 6versyn av den av
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kommunfullméktige beslutade hyresmodellen, anses vara forenligt med
reglerna om stdd till enskild niringsidkare. En hyresmodell som bygger pa
att kommunen inte ska ta ut mer hyra &n kostnaderna for lokalen &r i
grunden helt korrekt; vélfardsaktorer ska inte betala mer for lokaler de hyr
av kommunen dn kommunens kostnader for lokalen. Det behdver dock
utredas hur kommunen ska hantera de fall dir sjdlvkostnaden leder till en
hyra som Overstiger marknadshyran. Tekniska ndmnden som hyresvérd
behover ocksé fi verktyg som kan anvédndas for att skapa tillracklig tid for
att hantera sddana hér situationer om de uppkommer igen. Det ingér i
kommunstyrelsens uppdrag att leda och samordna kommunens verksamhet
och ha uppsikt 6ver 6vriga nimndernas verksamhet. Utifran detta
sjalvstiandiga ansvar foreslar kommunstyrelsen att kommunfullmaiktige ska
besluta om en tillféllig paus i inférandet av hyresmodellen. Under pausen
kan ett korttidskontrakt erbjudas den aktuella hyresgisten si att
verksamheten kan fortsdtta under tiden som kommunen

- ser over de effekter hyresmodellen far om sjidlvkostnaden dverstiger
marknadshyra och

- kompletterar hyresmodellen med verktyg for att, med det basta for dem
som verksamheten riktar sig till for 6gonen, hantera de eventuella ytterligare
situationer dar marknadshyra skulle innebéra att hyran subventioneras med
skattemedel.

Kommunstyrelsens ordférandes forslag till beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

Kommunfullméktige beslutar att under 2026 tillfélligt pausa inférandet av
den nya hyresmodellen for att komplettera den med ett regelverk som ger
tekniska nimnden som hyresvird ett utrymme att hantera eventuella
situationer dar marknadshyra beddms understiga kommunens
sjalvkostnader.

De eventuella ekonomiska effekterna av detta beslut hanteras 1 bokslutet for
2026.

Yrkanden

Ordforande Johanna Hornberger (M) yrkar bifall till eget forslag. Fredrik
Pallin (L) bitrdder Johanna Hornbergers (M) yrkande.

Deltar inte i beslutet

Kristin Eriksson (C), Christian Ljungdahl (C), Siv Sahlstrém (C), Patrik
Nimmerstam (C), Jenny Akervall (S) och Gun-Britt Lindstrém (MP) deltar
inte 1 beslutet.

Proposition

Ordforande Johanna Hornberger (M) stéller proposition pa eget yrkande och
finner att kommunstyrelsen bifaller det.
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Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Kommunfullmédktige beslutar att under 2026 tillfélligt pausa inférandet av
den nya hyresmodellen for att komplettera den med ett regelverk som ger
tekniska nimnden som hyresvird ett utrymme att hantera eventuella
situationer dar marknadshyra beddms understiga kommunens
sjdlvkostnader.

De eventuella ekonomiska effekterna av detta beslut hanteras 1 bokslutet for
2026.
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