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Forvaltningsberittelse
Styrelsen och verkstillande direktoren for Djursholms AB (organisationsnummer 556002-2831) far
harmed avge édrsredovisning for riakenskapsaret 2025.

Allmant om bolaget

Djursholms AB igs till 100 procent av Danderyds kommun (organisationsnummer 201200-0126)
och har sitt site i Danderyd. Enligt bolagsordningen ir andamélet med Djursholms AB att stodja
kommunens exploateringsverksamhet for olika former av bebyggelse och anlaggningar. Bolaget har
ocksd till syfte att inom ramen for det kommunala dndamalet, dga och forvalta bebyggda eller
obebyggda fastigheter for kommunal verksamhet och fritidsindamal inom det kommunala

uppdraget.

Verksamheten 2025

I enlighet med uppdrag att enligt dgardirektiv utreda forvaltningsobjekt som genererar minusresultat
beslutades under aret att undersoka mgjligheten att silja fastigheten Embla 10 pa den 6ppna
marknaden med fri provningsritt. Beslut har ocksa fattats om att undersoka mojligheten att silja del
av fastigheten Stocksund 2:304, den gamla bilverkstan, med villkor om antikvariskt korrekt
upprustning i en ny dgares regi. Bada processerna har paborjats under 2025 och underlag for formellt
beslut om att ingd kopeavtal bedoms foreligga under forsta halvaret 2026. For att uppna de
ekonomiska mal i dgardirektiven och tidigare beslut om strategiska atgirder i kommunstyrelsen
aterstdr konkreta atgirder for att avveckla ett mindre underskott och undvika ett storre framtida
underskott for Svitiod 40. Underskotten for de kulturhistoriskt sarskilt virdefulla objekten
Enebybergs gard och Berga gard har i avvaktan pa en kommunévergripande diskussion om
situationen accepterats av bolaget.

Investeringarna uppgér endast till 5,6 miljoner kronor mot budgeterade 11,3 miljoner kronor. De
nodviandiga dtgirderna pd Embla 10 och for den gamla bilverkstan har skjutits upp i avvaktan pa
utfall av forsdljningsprocesserna. SL har i slutet av édret fakturerat for arbetena med stingsling lings
Roslagsbanan pé bolagets mark. Hyresgastanpassningar i Hunding har inte behdvts dnnu och
fonsterkomplettering pa Enebybergs gard har skjutits till 2026. En rad reinvesteringar har skett i
slottet och ostra flygelns 6vervaning har iordningsstillts for uthyrning vilket ocksa paverkat arets

intakter.

Handelser av vasentlig betydelse

Utredningar om bolagets framtida fastighetsinnehav har resulterat i uppdrag att underséka
mojligheten att undvika underskott och framtida storre utbetalningar for Embla 10 och den gamla
bilverkstan 1 Stocksund genom forsiéljning till externa aktorer. En forséljning av Embla 10 skulle
medfora att ett varaktigt underskott for objektet inte ldngre belastar bolaget. En forsiljning av den
gamla bilverkstan medfor att ett varaktigt underskott for objektet, efter nodvéndiga atgérder,

undviks. I bada fallen uppfylls bolagets dgardirektiv. Forsaljningsprocessen fortsétter under 2026. 1
det fortsatta arbetet med bolagets fastighetsinnehav for att uppfylla dgardirektivet i 6vrigt efterstrivas
samordning med arbetet med kommunens Gvriga insatser enligt beslutad fastighetspolicy.

Under aret har sdrskilda atgirder genomforts vad giller bolagets administrativa rutiner. Dértill har
styrelsen efter revisorsanmarkningar avseende dokumentation av informationsérenden och
malsattning for bolaget reviderat sin arbetsordning och arbetat igenom mélformuleringar for bolaget.
Sakfragorna har klargjorts genom reviderade rutiner kring styrelsearbetet samt komplettering av
avtalet med kommunledningskontoret om administrativt stod.
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Ett nytt arrendeavtal med Djursholms golfklubb fran 1 januari 2026 har tecknats. Under arbetet med
omforhandlingen framkom att stora delar av golfbanan var planstridiga varvid bolaget i samrad med
golfklubben ansokte om plandndring s4 att verksamheten skulle kunna bedrivas i enlighet med en
gillande detaljplan. Arbete med ny detaljplan pagér och forvintas kunna vinna laga kraft under andra
halvéret 2026. Nya arrendeavtalets ekonomiska villkor giller forst nir detaljplanen vunnit laga kraft
dock senast 1 januari 2027.

Jordbruksarrendet for Ekeby gérd ar under omforhandling med mindre dndringar mest for att
tydliggora ansvarsforhallanden mellan markdgare och arrendator. Nytt avtal bedéms kunna tecknas
under 2026 for att borja gilla forst under 2027.

Bolagets fastighetsinnehav
Djursholm AB:s fastighetsinnehav omfattar ca 100 registerfastigheter och ca 120 taxeringsenheter.
Merparten av innehavet dr rekreationsomraden, jordbruks-, gatu- och parkmark och flertalet
fastigheter saknar savil bokfort virde som taxeringsvirde d4 fastigheterna #gts av bolaget under
mycket 1ang tid och att marken i gillande detaljplaner ar utlagd som park, gata eller annan allmin
plats. Ett 30-tal objekt ger avkastning i form av hyror eller arrenden varav hyran fran kommunen for
slottet dr det enskilt storsta objektet motsvarande ca 40 % av intdkterna. Ytterligare ca 30 % av

intdkterna avser arrenden.

Forvaltning

Bolaget har, liksom tidigare 4, inte haft ndgon anstilld personal under 2025. F astighetsavdelningen
inom kommunens samhallsutvecklingsforvaltning har fullgjort i princip samma arbetsuppgifter for
bolagets fastigheter som for de fastigheter som égs direkt av kommunen. Drift och skétsel av
bolagets forvaltningsobjekt har utforts av fastighetsavdelningen inom samhillsutvecklings-
forvaltningen med deras upphandlade entreprendrer. Detta innebér att fastighetsavdelningen har
svarat for de primara kontakterna med bolagets hyresgister, genomfort upphandling och ledning av
leverantorer och entreprenérer som arbetar for bolaget samt for hyresfakturering.

Funktionen verkstillande direktor har tillhandahallits av kommunledningskontoret via
Samhillsutvecklingsforvaltningen. Kommunledningskontoret har ansvarat for bolagets redovisning

och administration i dvrigt.

Arets resultat
Arets rorelseresultat blev +748 tusen kronor. Inga kop eller forséljningar har skett under aret. Jimfort

med budget blev hyresintikterna cirka 200 tusen kronor hégre frimst pa grund av ej budgeterad
uthyrning av dvre planet i dstra slottsflygeln. Driftkostnaderna var cirka 150 tusen kronor lagre
framst beroende pa energikostnader. Den stora skillnaden om cirka 400 tusen kronor avser
avskrivningar vilket till storsta delen beror pa att ett nytt stodsystem for avskrivningar har ersatt
tidigare manuellt system. Utfallet avviker frin budget och prognos pa ett flertal objekt men frimst
vad giller slottet som ensamt svarar for en avvikelse om 400 tusen kronor. Tidigare vickt friga om
tillimpningen av sjilvkostnad for kommunens lokaler i slottet har utretts under 2026 och forslag till

atgérder har limnats till styrelsen for beslut.

Vid genomgéng infor omforhandling av arrenden for batklubbar konstaterades under 2024 att bolaget
inte har debiterat moms p4 ett korrekt sitt. Situationen utreddes och reglerades i relation till
skattemyndigheterna under 2025. Styrelsen tog vidare beslut om att debitera den aktuella batklubben
aven for moms retroaktivt enligt arrendeavtalet. Efter att batklubben betalat fakturan i december
2025 har man dterkommit och bestridit kravet och ifrigasatt bolagets ritt att debitera bitklubben
moms retroaktivt. Frigan utreds juridiskt, i fortsatt dialog med batklubben och i samrad med
revisorerna. Situationen har vid bokslutet inte ansetts foranleda nigot behov av reservation eller

sdrskild not i redovisningen.
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I den lép?ndse tekniska forvaltningen ha kostnaderna minskat ndgot under aret trots en allmén
kostnadsokning. Detta géller framst energikostnaderna som ir ca 10 % lagre.

Investeringar

Utfall  Budget Budget vs prognos

Investeringar 2025
g 2025 heldr  awvikelse heldr

(mnkr / %) 2025 2025  (tkr) %
Djursholms slott Diverse &tgarder -1,7 =2,5 -0,8 -32%
Bilverkstad Stocksund 2:304 Antikvarisk renovering
forstudie 0,0 2,5 2,5 -100%
Embla 10 (om kvar i forvaltning) 0,0
Stambyte, renovering bad mm 0,0 -2,5 2,5 -100%
Dranering 0,0

-3,5 -1,8 1,7 94%

Stangsel Roslagsbanan enligt avtal SL

Hunding 8 Atgérder infor uthyrning 0,0 -0,5 0,5 -100%
Enebyberg Fonsterbyte 0,0 -0,5 -0,5 -100%f
Oférutsett -0,4 -1,0 06 -63%

Summa investeringar -5,6 -11,3 -5,7 -51%

Arets totala investeringsutfall uppgdr till 5,6 miljoner kronor vilket innebir 5,7 miljoner ligre
utgifter dn budget. Avvikelsen beror frimst pa avvaktan med projekt Embla 10 och bilverkstaden i
Stocksund dir forsiljningsprocesser pagar. Fonsterbyte pi Enebyberg har senarelagts och dtgérder i
Hunding 8 sker forst dd hyresintressent finns. Under éret har invindig malning i trapphus utforts i

fastighet Svitiod 40 som redovisas under oforutsett.

Investeringarna for Djursholms slott uppgar till 1,7 miljoner kronor vilket 4r 0,8 miljoner kronor
lagre dn budget. Ventilationsarbete for bade Ostra och Vistra flygeln har utforts samt golvarbeten i
konferenssalar. Separation av undercentralen i Ostra Flygeln har utforts och projektering infor

atgirder 1 Vistra flygeln paborjades.

Utgiften for stangsling utefter Roslagsbanan uppgick till 3,5 miljoner kronor vilket innebir en storre
avvikelse med 1,8 miljoner jimfort med budget. Avvikelse var aviserad i forvig och beror frimst pi

att Trafikforvaltningen i kalkyl frdn 2022 missat visentliga poster sésom jordning av stiingslet och
entreprendrsarvode.

Vakanser

Den 31 december 2025 var bolagets totala vakansgrad/hyra ca 2 % och avser kontor i Hunding 8 och
en lagenhet 1 Svitiod 40. Potentiell 6kad arsintikt bedéms vara ca 260 tusen kronor for de vakanta
lokalerna. I Svitiod 40 kommer en ny hyresgist in frin 1 mars 2026. Socialtjénsten har sagt upp tre

lagenheter i Embla 10 fran 1 mars 2026.

\ A
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' » Hyrledig  1otal mdjlig  Hyrledig  Vakansgrad
Fastighet Anvindning , hyra hyra hyra
Area tkr tkr %
Hunding 8 Kontor 289 1126 260 23%
Svitiod 40 Bostad 51 353 76 219%

Framtid
En fortsatt dterhdllsam forvaltning haller emot genomslag av den allménna kostnadsutvecklingen.

Den restriktiva hallningen inom drift och skétsel ger fortsatt anledning att analysera eventuella
langsiktiga effekter for att undvika framtida overraskande akuta atgirder. Ett arbete med oversiktliga
fastighetsplaner for bolagets forvaltningsobjekt dr paborjat inom bolaget i avvaktan pa samordning
med fastighetsavdelningens arbete med de av kommunen direktigda fastigheterna.

Om fGrsiljning av Embla 10 blir av véntas en betydande reavinst. Om inte forsaljning sker behovs
storre utbetalningar for renovering. For bilverkstaden vintas ingen stérre reavinst men vid en
forsiljning undviker bolaget storre utbetalningar for den antikvariska renoveringen och dérpa

foljande arliga underskott.
Sammantaget beddms bolaget ha goda forutsittningar att fortsdttningsvis kunna na ett positivt
resultat. Strukturella underskott frin vissa framst kulturhistoriskt intressanta objekt kompenseras
fortsatt pa bolagsniva genom overskott fran andra objekt, i forsta hand arrenden. En tillimpning av
sjdlvkostnadshyra for kommunens verksamhet i slottet enligt kommunens hyrespolicy torde resultera

1 en nagot lagre intdktsniva.
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Flerarsoversikt

Mnkr 2025 | 2024 | 2023 | 2022 | 2021
Summa rérelseintakter 134| 12,8] 68,1 194| 44,0
Resultat efter finansiella poster 0,7] -0,8) 54,8|] -0,0 17,9
Kassalikviditet % 18,6] 10,6| 74,9 1,6 53
Soliditet % 89,2 90,7|] 81,4| 30,8 29,7
Eget kapital 85,0 84,0| 851 42,1| 406
Balansomslutning 95,3] 92,6| 104,5/136,6| 136,7
Férandring i eget kapital
Kronor Aktie- Reserv-  Balanserat Arets
Kapital fond resultat resultat Totalt
Eget kapital 2024-12-31 800 000 200000 83807115 -786 271 84 020 844
Justering eget kapital tidigare
ar 381 421 381 421
Resultatdisposition enligt
drsstdmman:
Balanseras i ny rékning -786 271 786 271
Arets resultat 557 756 557 756
Eget kapital 2025-12-31 800 000 200 000 83 402 265 557756 84 960 021

Justering av eget kapital gjordes 2024 med anlednj
fastigheten Djursholm 2:413 (Batklubben

reglerades under 2024.

Den retroaktiva hyresminskningen uppgick till totalt 381 421 kronor, det har under 2025 aterforts da

ng av en retroaktiv hyresminskning avseende
) for perioden januari 2019 - december 2024 som

Styrelsen fattat beslut om att efterdebitera hyresgasten med momsen i enlighet med avtalet.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 402 265
Arets resultat efter skatt 557 756
Summa fritt eget kapital 83 960 021

Styrelsen och verkstillande direktéren fore

overfors i ny rikning.

slar att det ansamlade resultatet, 83 960 021 kronor,
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Rakenskaper

Resultatrakning

Kronor

Not Utfall Utfall

2025 2024
Rorelseintakter 2
Hyresintakter 3 13 328 516 12 593 606
Ovriga rérelseintékter 4 120 877 266 750
Summa rorelseintakter 13 449 393 12 860 356
Rorelsekostnader 5
Ovriga externa kostnader 6 -8 161 314 -8 307 639
Av- och nedskrivningar 7 -4 465 157 -4 852 138
Summa rorelsekostnader -12 626 471 -13 159 777
Rorelseresultat 822 922 -299 421
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter -7 237 5212
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -68 027 -527 981
Summa finansiella poster -75 264 -522 769
Resultat efter finansiella poster 747 658 -822 190
Resultat fore skatt 747 658 -822 190
Skatter
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -24 891 0
Uppskjuten skatt 9 -165 011 35919
Arets resultat 557 765 -786 271
\W\
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Balansrakning

Kronor
TILLGANGAR Not Utfall Utfall
2025 2024

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar 10 1110 621 1110 621
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 90 690 079 91 078 151
Pagaende nyanlaggningar 12 1 535 934 0
Summa materiella anldggningstillgangar 92 226 014 91 078 151
Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 10 10
Summa finansiella anldggningstillgangar 10 10
Summa anlaggningstillgangar 93 336 645 92 188 782
Omsittningstillgangar

Varulager

Varulager 55 243 57 143
Summa varulager 55 243 57 143
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 55705 -54 576
Fordringar hos koncernforetag 90 061 90 061
Ovriga fordringar 14 717 791 326 456
Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 0 0
Summa kortfristiga fordringar 863 557 361 942
Kassa och bank
Kassa och bank 30 316 32 269
Summa kassa och bank 30 316 32 269
Summa omsittningstillgangar 949 116 451 354
SUMMA TILLGANGAR 94 285 761 92 640 136

A
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (800 aktier & 1 000 kr) 800 000 800 000
Reservfond 200 000 200 000
Summa bundet eget kapital 1 000 000 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 83 402 265 83807 115
Erhalina aktieagartillskott 0 0
Arets resultat 557 756 -786 271
Summa fritt eget kapital 83 960 021 83 020 844
Summa eget kapital 84 960 021 84 020 844
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 9 4 509 122 4344 111
Summa ovriga avsattningar 4 509 122 4 344 111
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld 0 0
Leverantorsskulder 1 539 654 1252 838
Checkrakningskredit kortfristig 535 958 1419 350
Skatteskulder 24 891 156 624
Ovriga kortfristiga skulder 0 349 938
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 18 2716 115 1 096 430
Summa kortfristiga skulder 4816 618 4275181

94 285 761 92 640 136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Notforteckning

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ér oférandrade jimfort med foregéende

2

ar.

Intikter

Hyresintikter och 6vriga rérelseintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Leasingavtal
Foretagets uthyrning av kontorslokaler och bostider klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas

linjért under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas
utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen.

Aktuell skatt, liksom forindring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten ar hénforlig till en
hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. I sidana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. [ anskaffningsvirdet ingér
utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nir en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvirdet till den del
tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for l6pande reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som Ovrig rorelseintikt
respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anliggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngarnas
avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

I bolaget gors inga avsittningar for aterstillandekostnader i samband med forvirv av materiella anlaggningstillgdngar. 1

stillet tillimpas principen att avsittning for aterstillandekostnader gors successivt.

Avskrivningar
I resultatrikningen belastas rorelseresultatet med avskrivningar enligt plan, vilka berdknas pé ursprungliga
anskaffningsvirden och baseras pa tillgingarnas bedomda ekonomiska livslangd. Komponentavskrivning tillimpas fran

och med 2017. Féljande avskrivningstider for komponenter anvinds:

Markanldggning 30 ar (\‘ i
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Stomme/grund 80 ar
Tak/fasad/fonster 30 ar
Byggnadsinventarier 5-15 &r
Inre ytskikt 15 ar
Yittre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Tekniska installationer 15 ar
Vitvaror/fastighetsmaskiner 15 ar

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebir att virdering sker utifran
anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, kundfordringar och évriga fordringar,
leverantérsskulder, laneskulder.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrakningen nir ritten att erhilla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller
overforts och koncernen har dverfort i stort sett alla risker och forméner som ér forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphért.

Kundfordringar och $vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer 4n 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedémda osiikra fordringar. Fordringar som r rintefria eller som I6per med rinta som
avviker frin marknadsrantan och har en 16ptid Gverstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvirdeforandringen redovisas som riinteintikt i resultatrakningen.

Varulager
Lagret av olja har virderats till anskaffningsvirde.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvirde).
Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivrinta. Harigenom
6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvirde.

Avsittningar

Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Foretaget nuvirdesberdknar forpliktelser som vintas regleras efter mer dn tolv manader. Den 6kning av
avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som rintekostnad.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
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Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver) i procent av balansomslutning.

Not (Kronor) 2025-12-31 2024-12-31
2 | Forsaljning till 4garen
Andel som avser Danderyds kommun 41% 42%
3 | Hyresintdkter
Hyror bostader 1911015 1802 369
Hyror lokaler 8 510 254 8576 713
Arrenden 3322 756 3 095 044
Outhyrt och rabatter -415 509 -880 520
Summa hyresintékter 13 328 516 12593 606
4 | Ovriga rorelseintikter
Fastighetsforsaljning 0 0
Intrdngsersattning 0 0
Erhdlina offentliga stéd 0 237 500
Ovriga rorelseintakter 120 877 29 250
Summa 6vriga rorelsintskter 120 877 266 750
5 |Inkop fran dgaren
Andel som avser Danderyds kommun 27% 27%
6 | Ovriga externa kostnader
Tillsyn och skotsel fastighet avtal entreprenér -351 424 0
Tillsyn och skotsel mark avtal entreprencr -374 714 -159 214
Tillsyn och skotsel fastighet Gvrigt -989 842 -1 292 497
Tillsyn och skétsel mark 6vrigt -101 586 -312 581
Reparation -397 727 -580 922
El, olja, vatten och avlopp, sophantering -1 735 835 -1 977 413
Fastighetsskatt -1 073 708 -937 747
Fastighetsforsakring -121 303 -103 760
Larm och bevakning -41 699 -74 965
Revision -215 460 -175 407
Arvode Danderyds kommun, VD -662 348 -651 917
Arvode Danderyds kommun, Ekonomi -503 838 -495 904
Arvode Danderyds kommun, tekniska kontoret -662 348 -651 917
Konsultarvoden -483 453 -618 849
Ovriga kostnader -446 030 -274 547
Summa dvriga externa kostnader -8161 314 -8 307 639
7 | Av- och nedskrivningar
Avskrivningar byggnader -4 465 157 -4 852 138
Nedskrivning byggnader/pdgdende nyanldggningar 0 0
Summa av- och nedskrivningar -4 465 157 -4 493 859
8 | Réantekostnader och liknande resultatposter
Andel som avser Danderyds kommun 36% 11%

9 | Uppskjuten skatt

ARSREDOVISNING 2025, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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Ingdende skattefordran/skuld uppskjuten skatt -4 344 111 -4 380 030
Forandring uppskjuten skatt -165 011 35919
Utgdende redovisat vérde uppskjuten skatt -4 509 122 -4 344 111
10| Immateriella anldggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvérde 1110 621 0
Arets anskaffningar 0 1110 621
Arets forsaljning 0 0
Under dret genomforda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1110621 1110621
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar 0 0
Arets forsaljning 0 0
Under 8ret genomforda omklassificeringar 0 0
UtgSende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ing8ende nedskrivningar 0 0
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 0 0
I Utgdende redovisat vérde immateriella anlaggningstillgdngar 1110 621 1110621

11

Bolagets immateriella anlaggningstillgdngar bestdr av VA-anslutningsavagifter for fyra obebyggda tomter.
Anslutningsavgifterna behandlas som inventarier skattemassigt. Bokforingsmassiga och skattemassiga
avskrivningar p8béras forst d8 bolaget har nytta av rattigheten, dvs nér byggnaden &r pa plats.

Summa byggnader och mark

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde mark 14 588 092 14 588 092
Arets anskaffningar (fastighetsreglering) 0 0
Arets forsaljning 0 0
Under 8ret genomforda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden mark 14 588 092 14 588 092
Ingdende nedskrivningar mark -916 500 -916 500
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivringar -916 500 -916 500
Utgdende redovisat vérde mark 13 671 592 13 671 592
Ing8ende anskaffningsvarde byggnader 127 836 156 124 992 684
Arets anskaffningar 4 077 085 2377 215
Arets forséljning 0 0
Under &ret genomforda omklassificeringar 0 466 257
Utgende ackumulerade anskaffningsvérden byggnader 131913 241 127 836 156
Ingé&ende avskrivningar -44 973 431 -40 121 293
Arets avskrivningar -4 465 157 -4 852 138
Arets forsaljning 0 0
Under 8ret genomforda omklassificeringar 0 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -49 438 588 -44 973 431
Ingdende nedskrivningar byggnader -5 456 165 -5 456 165
Arets nedskrivningar 0 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5 456 165 -5 456 165
Utgdende redovisat varde byggnader 77 018 488 77 406 559

90 690 080 91 078 151

ARSREDOVISNING 2025, DJURSHOLMS AB, 556002-2831
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13

14

15

Pagadende projekt

Ing8ende anskaffningsvarde 0 165 490
Under &ret nedlagda utgifter 1535 934 315 868
Under 8ret genomforda omklassificeringar 0 -466 258
Under 8ret kostnadsfort direkt 0 -15 100
Under &ret genomférda nedskrivningar 0 0
Utgdende redovisat vérde 1535935 0
Langfristiga virdepappersinnehav

Djursholms Golfintressenters férening 10 10
Ovriga fordringar

Av beloppet avser 90 061 kronor fordran p& Danderyds kommun (0 kronor ar

2023).

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forskottsbetalda hyror 2 595 051 963 493
Ovriga interimsskulder 121 064 132 937
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2716 115 1096 430

A
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Arsredovisningens undertecknande

Antagen av styrelsen 202601/2.%

Djursholm den

P

Marit Nordmark
Styrelsens ordforande

2026 q;/.gz Z/
7 ; —

=

Carma Erlandsson Johan Grondal

25 % / 202603.2 %

rl Stengvist
202603 (L’)

Verkstillande direktor

202601/2%

Vir revisionsberittelse har avgivits 2026- &3 ~ 30
Orhlings Pricewaterhougécoopers AB

! /Auktoriserad revisor
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Revisionsberéittelse

Till bolagsstimman i Djursholms Aktiebolag, org.nr 556002-2831

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Djursholms Aktiebolag for &r 2025.

Enligt var uppfa_ttm’ng har drsredovisningen upprittats i enlighet med ﬁrsredovisningslagen och gerenialla vasentliga
avseen_den rattvisande bild av Djursholms Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt ﬁrsredovisnings]agen. Forvaltningsberittelsen ir foérenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststller resultatrakningen och balansrikningen for Djursholms Aktiebolag,

Grund fér uttalanden

Vi l.lar utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhllande till Djursholms

Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktsrens ansvar

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets
forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, niir s 4r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot

realistiskt alternativ til] att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra

vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iimna en revisionsberittelse som

innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som

utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns,
vara visentliga om de enskilt eller

Felaktigheter kan uppst pd grund av oegentligheter eller misstag och anses
tillsammans rimligen kan forviintas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av drsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi iven utfort en revisioq av
férvaltning f6r Djursholms Aktiebolag for 4r 2025 samt av forslaget till d

forlust.

styrelsens och verkstillande direktorens
ispositioner betriffande bolagets vinst eller

nerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

Vi tillstyrker att bolagsstimman dispo
n ansvarsfrihet for rakenskapsgret.

ledaméter och verkstillande direktore

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sveri
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Djursholms Aktiebola

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

ge. Vdrt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
g enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skéta den Iopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de tgarder som ar nodviandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« p& ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betriffande I:evi_sionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Riml'ig séike:rhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid komm.er att upptéicka dtgéirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ir forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterl!gare_beskﬁ\fning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

Stockholm denw mars 2026

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Richard Moéll Vahul
Auktoriserad revisor
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