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Mellan Danderyds kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen (org.nr. 212000-
0126) och Bostadsréttsféreningen Rudolf (org.nr.716419-4891) nedan kallad Exploatdren, har traffats

féljande

Avtal avseende exploatering inom fastigheten
Gautiod 10 1 Danderyds kommun

§ 1 Exploateringsomrade
Exploateringsomradet utgors av fastigheten Gautiod 10, nedan kallad Fastigheten. Fastigheten
ags av Exploatoren. Pa Fastigheten finns idag ett mindre flerbostadshus.

§ 2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Gautiod 10 antas och vinner
laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med granskningshandling 2018-08-10, nedan
kallad den nya detaljplanen. Plankarta, granskningshandling, bifogas som (bilaga 1).

Fastigheten omfattas for narvarande av detaljplanen S143 vilken tillater tva lagenheter.
Bostadshuset intymmer idag fem bostadsrattslagenheter. Den nya detaljplanen tilldter fem
bostadsiagenheter. Ingen forandring i fraga om maximait tillaten byggnadsarea i forhallande
till detaljplanen S143 gors i den nya detaljplanen.

I den nya detaljplanen regleras hur hansyn ska tas till de kulturhistoriska vdrden som finns
inom fastigheten.

§ 3 Bostéder
Exploatoren avser att inom Fastigheten bygga till befintligt bostadshus och inreda fem
lagenheter.

§ 4 Bygg- och anldggningskostnader inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten.

Exploatéren ansvarar for och bekostar dven projektering och genomforande av aterstéillande-
och anslutningsarbeten som maste goras pa allmén platsmark i anslutning till Fastigheten till
folid av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten inom Fastigheten.

Innan Exploatéren utfor atgarder pa allmén plats ska Exploatéren samrada med och inhamta
skriftligt godkannande av planerade atgarder frin Kommunens tekniska kontor.

§ 5 VA-avgifter och flytt av befintliga VA-ledningar

Foranleder tillbyggnad av befintlig byggnad att vaningsyteavgift ska erlaggas for
tillkommande bruttoarea i enlighet med vid tidpunkten gillande taxa, bekostas detta av
Exploatoren.

Eventuell flytt eller arbeten pa befintliga VA-ledningar till f61jd av Exploatérens utbyggnad

sker pd Exploatorens bekostnad.
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§ 6 Dagvattenatgirder inom kvartersmark
Allt dagvatten skall renas, férdrojas och infiltreras inom Fastigheten i storsta mojliga mén.

Drineringsvatten samt dagvatten fran eventuell nddvéndig avvattning av gronytor far anslutas
till kommunens foérbindelsepunkt for dagvatten.

Exploatoren ska vid utbyggnaden av kvartersmarken félja den i detaljplanehandlingarna
ingdende dagvattenutredningen. (bilaga 2).

I enlighet med Kommunens styrdokument fér dagvatten (KF 2012-06-11 §59) (bilaga 3)
forbinder sig Exploatéren, genom val av byggnadsmaterial, att inte férorena Fastighetens
dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter.

§ 7 Byggarbetsplats och byggetablering

Exploatoren ansvarar f6r och ska se till att Exploatoren, eller av Exploatdren anlitad
entreprendr, i god tid foére byggstart samrader med Kommunen (tekniska kontoret) om vilka
ytor som behdvs och kan upplatas for byggetablering och under hur 1dng tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras enligt taxa
faststilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén plats &r for
nérvarande tekniska kontoret.

Exploatoren ansvarar for och ska se till att Exploatéren, eller av Exploatren anlitad
entreprendr, har sin byggarbetsplats inklusive byggetablering, inom Fastigheten. Om sé ej
sker och detta har papekats av Kommunen och Exploatéren inte vidtar réttelse inom tre
veckor fran det att kommunen skriftligen meddelat Exploatoren, ska vite utgd med 200 kronor
per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Exploat6ren eller dess entreprendrer nyttjar
av kommunens mark utanfor Fastigheten och/eller godkdnd byggetableringsyta.

Byggarbetsplats och byggetablering ska avgridnsas med ett stabilt tvd meter hogt stdngsel.

§ 8 Inrapportering av geotekniska utredningar
Exploatdren ska sénda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors inom
Planomradet till Kommunens geoarkiv utan kostnad f6r kommunen.

§ 9 Avfallshantering
For avfallshantering géller “Foreskrifter om avfallshantering f6r Danderyds kommun TN
2013/0687”, (bilaga 4).

§ 10 Tillgénglighet i utemiljo

Exploatoren férbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Kommunens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgdnglig for ménniskor med funktionshinder. Kommunens
riktlinjer 6verensstimmer med géllande byggregler, med undantag for nedanstdende punkter
ddr Kommunen har f6ljande hogre ambitionsniva:

. Alla entréer till en byggnad ska goras tillgéingliga.
. En ramp bor luta hogst 1:20.
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. Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden f6r andra
anldggningar &n byggnader (BFS 2004:15) ska dven tilldimpas pa kvartersmark.

Exploatoren ska dérvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs fran projektering
till fardigt bygge

§ 11 Erséttningar till f6ljd av detaljplaneldggningen

Exploatoren avstidr med bindande verkan frén att begéra erséttning fran Kommunen for den
eventuella skada som antagandet av Detaljplanen kan medftra for Exploat6ren. Detta géller
till exempel erséttning till foljd av skydd av kulturvdrden, varsamhetskrav och rivningsférbud.

§ 12 Overlatelse av Avtalet
Exploatoren far inte 6verlata Avtalet pd annan utan att forst inhdmta Kommunens skriftliga
medgivande.

Exploatoren forbinder sig att vid eventuell 6verlatelse av Fastigheten, se till att den nya
dgaren Overtar samtliga forpliktelser enligt detta Avtal genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora f6ljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig att i av Danderyds kommun pafordrade delar efterkomma mellan
Danderyds kommun och bostadsrittsforeningen Rudolf tréffat avtal avseende exploatering
inom del av fastigheten Gautiod 10 i Danderyds kommun, daterat den [datum f6r tecknande
av avtal avseende exploatering]. Avtalet bifogas i avskrift. Kdparen ska vid ¢verlatelse av
dganderétt/arrende tillse att varje kopare som f6ljer ddrefter binds vid nimnda avtal, vilket ska
fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak ofréndrad text intages i
overlatelsehandlingen.”

Om overlatelse sker ska Exploatoren snarast efter det att 6verlatelsen skett till Kommunen
oversénda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Vid overlatelse av Fastigheten till annan kvarstar Exploatoren som solidariskt ansvarig med
Overtagande part gentemot Kommunen f6r Avtalets rétta fullgérande. Detta géller dven vid
overlatelser i flera led.

§ 13 Avtalets giltighet

Detta Avtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsrétt f6r ndgondera parten om inte

- dels Danderyds kommunstyrelse senast 2019-12-31 godkénner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft,

- dels Danderyds byggnadsndmnd antar ny Detaljplan i huvudsaklig 6verensstimmelse med
granskningshandling (bilaga 1) senast 2019-12-31, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Exploatoren dr medvetet om att kommunstyrelsens beslut om godkénnande av Avtalet kan
overklagas till forvaltningsdomstol och att byggnadsndmndens beslut om antagande av
Detaljplanen kan 6verklagas till mark- och miljédomstolen.
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Underskrifter foljer pa néistkommande sida.

Detta avtal avseende exploatering inom fastigheten Gautiod 10 har upprittats i tva
likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Foér Danderyds kommun genom For Bostadsréttsforeningen Rudolf
Dess kommunstyrelse

Danderyd den ................ Danderyd den

Olof Reichenberg,
Kommunstyrelsens ordférande

Asa Heribertson,
Kommundirektor



