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Kommunstyrelsen

Avtal om exploatering inom fastigheten Gautiod 10

Arende

Byggnadsndamnden beslutade den 13 april 2016 (§ 21) att arbete skulle
paborjas med att upprétta en detaljplan for att tilldta fem lagenheter inom
fastigheten Gautiod 10.

Planarbetet sker med standardforfarande, vilket innebér att beslut om
antagande av detaljplanen kommer att ske i byggnadsnamnden.

For att reglera genomforandet av detaljplanen upprittas ett
exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetségaren,
bostadsréttsforeningen Rudolf.

Detaljplanen for Gautiod 10 kommer inte att antas av byggnadsndmnden
forrdn exploateringsavtalet godkénts av kommunstyrelsen.

I exploateringsavtalet regleras att fastighetsdagaren star for alla kostnader for
bebyggelse inom fastigheten Gautiod 10.

Fastighetsédgaren tar i avtalet pa sig att f6lja kommunens styrdokument for
dagvatten samt den dagvattenutredning som tagits fram i arbetet med
upprittandet av detaljplanen, att f6lja kommunens foreskrifter om
avfallshantering och att folja kommunens riktlinjer for tillgdnglighet i
utemiljon.

Genom avtalet accepterar fastighetsdgaren de i detaljplanen tillkommande
utformningsbestdmmelserna och rivningsforbudet utan att kriva ersittning
av kommunen for de inskrdnkningar dessa bestaimmelser kan leda till.

Genomforandet av detaljplanen innebér inte nagra ekonomiska ataganden
frdn kommunens sida.

Avtalet ar villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkédnna avtal om exploatering pa
fastigheten Gautiod 10 mellan Danderyds kommun och
bostadsrittsforeningen Rudolf.
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Bakgrund

Pé fastigheten Gautiod 10 uppfordes 1905 ett enbostadshus, vilket i
omgangar byggts om.

Nu géllande detaljplan upprittades 1968 och anger att fastigheten ar avsedd
for bostadsandamal med maojlighet att i huvudbyggnaden dven inreda en
mindre del for kontors- eller hantverksindamal. Planen tillater tva
lagenheter.

1985 byggdes bostadshuset om till ett flerbostadshus.
Bostadsrattsforeningen Rudolf, med fem ldgenheter, fyra bostadsldgenheter
och en bostadsrittslokal bildades i samband med detta. Bygglov hade
beviljats for tre bostadslédgenheter.

Nir foreningen ville bygga till byggnaden kunde byggnadsndmnden inte
bevilja bygglov for fem bostadslédgenheter, vilket foreningen 6nskade, 1 strid
mot géllande detaljplan, d& detta inte kunde beddmas som en liten avvikelse
fran planen.

Kommunstyrelsen beslutade den 13 april 2016 (§ 21) att ge
byggnadsndmnden 1 uppdrag att utreda mojligheten att uppritta en ny
detaljplan for fastigheten Gautiod 10, i syfte att gora det tillitet att inreda
fem bostadsldgenheter inom fastigheten.

Den nya detaljplanen &r inte avsedd att ge mojlighet att bygga en storre
byggnad dn vad som redan ér tillatet i den befintliga detaljplanen.

I den nya detaljplanen avser man att infora bestimmelser for att skydda de
kulturhistoriska virden som finns pa platsen. En antikvarisk utredning har
genomforts for att utrona vilka de vdrden dr som ska skyddas. Genom att
infora utformningsbestimmelser och bestimmelse om rivningsforbud for
huvudbyggnaden kan dessa virden med storre sidkerhet skyddas vid
bygglovgivning. I befintlig detaljplan saknas bestdimmelser som syftar till
att skydda de kulturhistoriska virdena.

For att sdkerstélla att viktiga principer foljs vid genomforandet av
detaljplanen upprittas ett exploateringsavtal mellan bostadsrattsforeningen
som fastighetsdgare och kommunen.

I avtalet regleras att fastighetsidgaren star for alla kostnader for bebyggelse
inom fastigheten Gautiod 10 och for de arbeten som kravs for anslutning till
den kommunala gatan utanfor fastigheten.

I exploateringsavtalet forbinder sig fastighetsdgaren att folja kommunens
styrdokument for dagvatten samt den dagvattenutredning som tagits fram i
arbetet med upprittandet av detaljplanen. Fastighetsdgaren ska ocksa folja
kommunens foreskrifter om avfallshantering.
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Fastighetsdgaren forbinder sig att vid projektering och byggande pa
fastigheten folja kommunens riktlinjer for att géra utemiljon tillgénglig for
minniskor med funktionshinder.

Genom avtalet accepterar fastighetsdgaren de i detaljplanen tillkommande
utformningsbestammelserna och rivningsforbudet utan att kriva erséttning
av kommunen for de inskrdnkningar dessa bestdimmelser kan leda till.

Alla ekonomiska dtaganden som foranleds av detaljplanens genomforande
faller pé fastighetsdgaren. Kommunen atar sig inte nagot ekonomiskt ansvar
for detaljplanens genomforande.

Exploateringsavtalet dr villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft.

Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef
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