DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 1@

Tekniska kontoret 2016-10-12
Boris Juric Dnr: FN 2016/0023
Fastighetsndmnden

Stocksund 2:160 (del av), Stocksund, Stockholmsva-
gen 40 B, Grindstugan, rivning

Arendet

P4 fastigheten Stocksund 2:160, Stockholmsvigen 40B ligger Grindstugan.
Grindstugan #r en bostadsfastighet i tva plan som &r uppdelad i tva ldgen-
heter, 6vre och nedre plan. P4 grund av en vattenskada &r fastigheten i stort
renoveringsbehov. Tidigare tjansteutlatande (FN 2016/0023) daterat den 21
januari 2016 kompletteras héirmed, enligt anmodan fran fastighetsnimnden,
med tva forslag pa atgérder.

Kommunen har stort behov av bostidder for nyanlinda med anledning av den
nya bosittningslagen som tridde i kraft 1 mars 2016. Socialnimnden har vid
sammantride 20 juni 2016 (§66 SN 2016/0082) beslutat att godkénna tjéins-
teutlftande om utdkat behov av bostider for nyanldnda och andra bostads-
behdvande.

Alternativ 1, renovering:

Renoveringen omfattar invéindig totalrenovering av byggnaden inklusive
husets grund, dréinering, stammar, el, vatrum, kok samt ytskikt. Den be-
démda kostnaden for projekt dr 3,7 mnkr. Arbetsmomentet med byte av
husgrunden #r vildigt komplicerat och medfor risk att ytterligare skador och
kostnader kan uppsté under pagaende projekt. Den tidigare bedémda kost-
naden pa 2 mnkr avser endast renovering av en lagenhet till brukbart skick.

Alternativ 2, nytt hus:

Projektet omfattar rivning av den befintliga fastigheten samt nyproduktion
av nytt hus med majligheten att utforma husets planlosning efter behov.
Den beddmda kostnaden for projekt dr 4,1 mnkr, varav kostnad f6r nybygg-
nationen r 3,7 mnkr.

Tekniska kontorets férslag till beslut

1. Fastighetsnimnden forordar alternativ 2 for en rivning av befintligt
hus samt uppbyggnad av ett nytt hus pa Stocksund 2:160, Stock-
holmsvigen 40B, Grindstugan och féreslar kommunstyrelsen att
uppdra &t fastighetsndmnden att genomfora rivning av befintligt hus,
uppbyggnad av ett nytt hus enligt alternativ 2 samt att tilldela inve-
steringsanslag om 4,1 mnkr.



DANDERYDS KOMMUN Tjansteutlatande 2(2)

Tekniska kontoret 2016-10-12
Boris Juric Dnr: FN 2016/0023

Konsekvensbeskrivning

Tekniska kontoret har gjort beddmningen att befintlig byggnad &r i s& déligt
skick, avseende frimst husgrunden, att det finns risk att det bade under pé-
gdende renoveringsprojekt och under framtida forvaltning, framkommer
stora séttningsskador.

Uppbyggnad av nytt hus &r den 16sning som &r ekonomiskt mest fordelaktig
pa lang sikt. Med ett nytt hus kan kommunen skapa l4ga drift- och media-
kostnader pa lang sikt samt skapa ett 14gt behov av planerat underhill inom
den ndrmaste framtiden.

Ann Wahlgren Kristin Aberg Nilsson
Tf Teknisk direktor Fastighetschef
Bilaga:

Budgetkalkyl alternativ 1
Budgetkalkyl alternativ 2

Exp:
Kommunstyrelsen



KOSTNADSBEDOMNING REENOVIERING Stockholmsvégen 40b

Projekt : STOCKHOLMSVAGEN 40B
Omfattn.. RENOVERING AV BEF LAGENHETER

Proj.nr. :

Datum : 2016-09-20

Sign : BJ

Konto Text Méangd Enhet A-pris Delsum Summa

grupp
INVANDIGA BYGGATGARDER
Grunden
Rivning av fuktskadat, sanering 1 st 180 000 kr 180 000 kr
Ombyggnad grund 1 st 400 000 kr 400 000 kr
Dréanering 1 st 140 000 kr 140 000 kr
Mark efter dranering ink betongtrappor 1 st 120 000 kr 120 000 kr
Totalt 840 000 kr
Invdndig ombyggnad plan 1
Rivning,sanering védggar,tak,badrum och kdk 1 st 100 000 kr 100 000 kr
Uppbyggnad vdggar och tak 1 st 150 000 kr 150 000 kr
Ytskikt golv 50 m2 600 kr 30 000 kr
Ytskikt vagg och tak 50 m2 500 kr 25 000 kr
El 50 m2 850 kr 42 500 kr
Ror, byte stammar, varme 50 m2 1 350 kr 67 500 kr
Nytt badrum 1 st 100 000 kr 100 000 kr
Nytt kok 1 st 120 000 kr 120 000 kr
Ovrigt, beslagning, dérrar,foder,sockel mm 1 st 50 000 kr 50 000 kr
Lagning trasigt fénster 1 st 20 000 kr 20 000 kr
Totalt 705 000 kr
Invéndig ombyggnad plan 2
Rivning, sanering védggar, golv, badrum och kék 1 st 60 000 kr 60 000 kr
Uppbyggnad/lagning golv och vidggar 1 st 50 000 kr 50 000 kr
Ytskikt vagg och tak 53 m2 500 kr 26 500 kr
Ytskikt golv 53 m2 600 kr 31 800 kr
Nytt kok 1 st 120 000 kr 120 000 kr
Nytt badrum 1 st 100 000 kr 100 000 kr
Ror, byte stammar, varme 53 m2 1 350 kr 71 550 kr
El 53 m2 850 kr 45 050 kr
Ovrigt, beslagning, dérrar,foder,sockel mm 1 st 40 000 kr 40 000 kr
Totalt 544 900 kr
Budgetreserv (stor osdkerhet i ombyggnad grund) 25% 522 475 kr
Internrénta 25 000 kr
Total Entreprenadkostnad 2 089 900 kr
Byggherrekostnader 15% 313 485 kr
Summa nettoentreprenadkostnader (TKr) 2950 860 kr
moms 737 715 kr
Summa nettoentreprenadkostnader ink moms (TKr) 3 688 575 kr

HydraCon Sverige AB Sida 1

HSB-Traversen060629.xls



KOSTNADSBEDOMNING NYTT HUS Stockholmsvigen 40b

Projekt : STOCKHOLMSVAGEN 40B

Omfattn.: NYTT HUSS

Proj.nr. :

Datum : 2016-09-20

Sign : BJ

Konto Text Méangd Enhet A-pris Delsum Summa

grupp
INVANDIGA BYGGATGARDER
Rivning av bef hus
TE rivning ink grund 1 st 300 000 kr 300 000 kr
Nytt hus
Nytt hus ink grundldggning 130 m2 25000 kr 3 250 000 kr
tva kok
kataloghus
Oférutsett 7% 245 000 kr
Internrdnta 30 000 kr
Total Entreprenadkostnad 3 825 000 kr
Byggherrekostnader 7% 267 750 kr
Summa nettoentreprenadkostnader (TKr) 4 092 750 kr

HydraCon Sverige AB

Sida 1

HSB-Traversen060629.xls



