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Projekt Eneby torg ostra, avtal.
Principoverenskommelser for utveckling av ostra
Eneby torg med Djursholms AB, Aros Markutveckling
AB, Patriam AB och TeliaSonera Sverige Net
Fastigheter AB.

Arendet

Kommunledningskontoret och Djursholms AB har i samrad med Aros
Markutveckling AB, Patriam AB och TeliaSonera Sverige Net Fastigheter
AB tagit fram en id¢ till utveckling av Ostra Eneby torg, innebdrande att nya
bostdder och lokaler tillskapas inom redan ianspréktagen kvartersmark.

Projektforslaget omfattar nya bostadslagenheter till en preliminir
omfattning om ca 40 000 kvm BTA, varav ett gruppboende omfattande sex
lagenheter, en forskola med 4-6 avdelningar samt nya lokaler for handel m
m. I projektet ingar dven nya kommunala gator och ett nytt allmént torg
centralt i projektomradet, mittemot Eneby torg pa andra sidan
Enebybergsvigen.

For att klargora ansvars- och kostnadsfordelning for planering och genom-
forande av projektet har kommunledningskontoret tagit fram forslag till
principdverenskommelser med respektive exploatdr.
Principdverenskommelserna kommer att ersittas av verenskommelser om
exploatering infor det att detaljplanen liggs fram for antagande.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar:

1. Kommunstyrelsen godkinner principdverenskommelser med
Djursholms AB, Aros Bostadsutveckling AB, Patriam AB respektive
TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB avseende utveckling av
Ostra Eneby torg.

Bakgrund

Kommunledningskontoret och Djursholms AB har i samrad med Aros
Markutveckling AB, Patriam AB och TeliaSonera Sverige Net Fastigheter
AB tagit fram en 1d¢ till utveckling av dstra Eneby torg, innebarande att nya
bostdder och lokaler tillskapas inom redan ianspréktagen kvartersmark.

Sammanlagt omfattar projektforslaget nya bostadsldgenheter till en
prelimindr omfattning om ca 40 000 kvm BTA, varav ett gruppboende
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omfattande sex lagenheter, en forskola med 4-6 avdelningar samt nya
lokaler f6r handel m m. I projektet ingar d&ven nya kommunala gator och ett
nytt allméint torg centralt i projektomradet, mittemot Eneby torg pé andra
sidan Enebybergsvidgen. Exploateringen forutsétter ocksa att
teknikutrymmen med tillhérande ledningar tillhérande TeliaSonera flyttas
fran TeliaSoneras fastighet Snddroppen 11 till nya lokaler inom
projektomradet.

Forslaget innebér att befintliga byggnader inom projektomréadet ersitts av
bebyggelse i en motsvarande skala som den tidigare genomforda etappen
viastra Eneby torg pa andra sidan Enebybergsvégen. Liksom i foregdende
etapp foreslas den hogre bebyggelsen inom projektet att lokaliseras narmast
Enebybergsvigen med 1 genomsnitt fem vaningar, mot Oster trappas
kvarteren ned till tre vningar i motet med det angransande befintliga
smahusomradet. I likhet med bebyggelsen vid véstra Eneby torg kan delar
uppforas i ca sju vaningar.

Exploateringen forutsitter att en ny detaljplan tas fram. Kommunstyrelsen
beslutade 2012-05-21, § 86, att ge byggnadsndmnden i uppdrag att utarbeta
ett forslag till detaljplaneprogram for omradet Ostra Eneby torg, omfattande
fastigheterna Rodbetan 1 samt Sndédroppen 8, 10, 11 och 12. Ett
detaljplaneprogram togs fram och samrdd genomfordes mellan den 5
november 2013 och den 7 januari 2014. Byggnadsndmnden beslutade 2014-
03-04, § 30, att dverldmna programmet till kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen beslutade 2015-08-31, § 104, att ge byggnadsndmnden 1
uppdrag att ta fram forslag till detaljplan for projektet. I samband med detta
uppdrag utékades projektomradet till att &ven omfatta Enebybergsvigens
strackning langs projektet och kommunens fastigheter Plogen 11-13 pé
vastra sidan om Enebybergsvégen. I pdgéende planeringsprocess har
exploatdrerna forvarvat fastigheterna Snodroppen 1, 7 och 16 respektive
Kloévern 7, 13 och 14. Da omfattningen av projektet nu dndrats foreslar
kommunledningskontoret att ett utokat planuppdrag ges utifran de nya
forutséttningarna. Exakt avgransning av detaljplanen kommer att redovisas
for Byggnadsndmnden infor beslut om samréd. Planuppdraget behandlas 1
ett eget drende, KS 2016/0167. Planldggning inom fastigheterna Plogen 11-
13 avses genomforas inom en kommande detaljplaneetapp.
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Forslag till omfattning av utdkat planomrade. Tillkommande fastigheter inom kvarteren
Klovern och Snédroppen i rod markering. I tidigare beslutat planuppdrag ingaende
fastigheter inom kvarteret Plogen i bla markering.
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For att klargora ansvars- och kostnadsfordelning for planering och genom-
forande av projektet har kommunledningskontoret tagit fram forslag till
principdverenskommelser med respektive exploator.
Principdverenskommelserna kommer att erséttas av dverenskommelser om
exploatering infor det att detaljplanen laggs fram for antagande.

En mindre del av exploateringen foreslas ske inom delar av kommunens
fastigheter Enebyberg 1:80 respektive Enebyberg 1:105. Principdverens-
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kommelserna innebér att de tillkommande byggrétterna fordelas mellan
parterna enligt parternas ingdende markandelar. Kommunens andel av de
tillkommande byggritterna overfors genom fastighetsreglering till
exploatorerna till ett 6verenskommet pris om 5 000 kr per m? ljus BTA for
lokaler for handel samt 18 000 kr per m? ljus BTA for bostédder och 6vriga
lokaler. Med en antagen total byggritt i projektet om ca 40 000 m? ljus BTA
skulle detta innebéra en forséljningsintékt till kommunen om ca 84 mnkr
och till Djursholms AB om ca 83 mnkr. Kommunledningskontoret har latit
gora tva virderingar av marken med hjilp av oberoende
fastighetsvarderingsforetag. De dverenskomna kopeskillingarna
Overensstimmer med de gjorda vérderingarna.

Kostnaden for iordningsstillande av allmin plats finansieras framst genom
att exploatdrerna erldgger exploateringsbidrag, men till viss del genom
intdkter fran markforséljningen. Slutlig storlek pa exploateringsbidraget
kommer att sls fast i kommande dverenskommelser om exploatering, och
kvadratmeterpriset kommer dé att justeras 1 proportion till férandringar 1
snittpriserna pa bostadsritter i omradet.

Kommunledningskontorets yttrande

Aktuellt projekt innebér ett tillskott av bostéder och lokaler i ett attraktivt
och centralt lage i Enebyberg. Projektet mojliggor samtidigt att kommunens
behov av forskoleplatser, LSS-bostéder, sociala ligenheter eller annan form
av kategoriboende sdkras.

Foreslagen inriktning pa exploateringen, med kvartersbebyggelse med
levande bottenvdningar mot omgivande gator, dr positiv ur
stadsbildssynpunkt da den forstarker Eneby torgs karaktér av
kommundelscentrum samt mojliggoér en tryggare ndrmiljo dn dagens
utformning.

Kommunledningskontoret bedomer att arbetet med detaljplan for utokat
planomréde bor genomforas i enlighet med foreslagna principdverenskom-
melser och denna tjinsteskrivelse.

Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Bilaga 1: Principdverenskommelse avseende utveckling av fastigheten
Rodbetan 1, del av kvarteret KIovern samt delar av fastigheterna
Snoédroppen 8, Enebyberg 1:80 och Enebyberg 1:105 med Aros
Bostadsutveckling AB.
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Bilaga 2: Principdverenskommelse avseende utveckling av del av kvarteret
Snodroppen samt del av fastigheten Enebyberg 1:80 med Patriam AB.

Bilaga 3: Principdverenskommelse avseende utveckling av fastigheten
Snodroppen 11 med TeliaSonera Sverige Net Fastigheter AB.

Bilaga 4: Principdverenskommelse avseende utveckling av fastigheten
Snodroppen 8 med Djursholms AB.

Exp:
Byggnadsnamnden
Fastighetsndmnden
Socialndmnden
Tekniska ndmnden
Utbildningsndmnden
Djursholms AB
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