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Mellan

a ena sidan

(1) Danderyds kommun (org.nr. 212000-0126) genom dess kommunstyrelse, nedan
kallad Kommunen, och

a andra sidan och med solidariskt ansvar for avtalets ratta fullgérande gentemot
Kommunen

(2) Fastighets AB Slagsta (org.nr. 556504-3188) nedan kallat Bolaget,
(3) Bostadsrattsforeningen Inverness 1 (org.nr 769634-0103),
(4) Bostadsrattsforeningen Inverness 2 (org.nr 769634-3065),
(5) Bostadsrattsforeningen Inverness 3 (org.nr 769634-3073)

(6) Bostadsrattsforeningen Inverness 4 (org.nr 769634-3099),
bostadsréattsforeningarna ovan kallas nedan gemensamt Bostadsrattsféreningarna,

har under de forutsattningar som anges i 8 4.4 nedan tréffats foljande

Avtal om exploatering av fastigheterna
Danderyd Sjukhuset 9 och 10
med 6verfdring av mark
inom Ostra Morbylund
I Danderyds kommun
("Avtalet”)

81

FASTIGHETER OCH DETALJPLAN

1.1 Berdrda fastigheter

Danderyd 3:196 Ags av Stockholms Lans Landsting (SLL).

Danderyd 3:188 Ags av Danderyds kommun (Kommunen).

Sjukhuset 3 Ags av Stena Fastigheter Morbylundsberget AB.

Sjukhuset 4 Ags av Danderyds kommun (férskolan Prastkragen).
Sjukhuset 9 och 10 Fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 (nedan gemensamt kallade

Fastigheten) dagdes tidigare av Bolaget. Bolaget har infor
exploateringen salt fastigheterna vidare till
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Bostadsrattsforeningarna som nu dger fastigheterna enligt
féljande. Sjukhuset 9 &gs av Bostadsrattsféreningen
Inverness 1, org.nr 769634-0103. Sjukhuset 10 dgs av
Bostadsrattsforeningen Inverness 1, org.nr 769634-0103,
Bostadsrattsforeningen Inverness 2, org.nr 769634-3065,
Bostadsrattsforeningen Inverness 3, org.nr 769634-3073 och
Bostadsrattsforeningen Inverness 4, org.nr 769634-3099 med
Ya-del vardera.

Bolaget och Bostadsrattsforeningarna ar solidariskt ansvariga for sina respektive
forpliktelser enligt detta Avtal. Bolaget foretrdder Bostadsrattsforeningarna i anledning
av samtliga fragor hanforliga till detta Avtal och exploateringen av Fastigheterna.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Ostra Morbylund,
Sjukhuset 9 och 10 m.fl. Danderyds kommun antas och vinner laga kraft i
huvudsaklig 6verensstammelse med antagandehandling reviderad 2017-03-15, nedan
kallad Detaljplanen. Plankarta bifogas som Bilaga 1.

Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benamns nedan Planomradet.

82

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Bostadsréttsforeningarna ska anséka om och bekosta all fastighetsbildning for
Detaljplanens genomfdrande enligt detta Avtal samt de forrattningar som kravs for
ledningsratter.

2.2 Markdverforingar till Kommunen av allmanplatsmark enligt Detaljplanen

a.) Bostadsrattsforeningen Inverness 1 6verlater med full 4ganderatt det omrade av
Sjukhuset 9 (omrade F om ca 1 367 m2 pa bifogad karta Bilaga 2) som i Detaljplanen &r
utlagt som GATA och GATA(T) till Kommunen for en kdpeskilling om 2 058 000 kr.
Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning for omradesforvarvet. Tilltrade
sker nér lantméteriforrattningen ar avslutad och beslutet vinner laga kraft.
Kopeskillingen ska erldaggas som en revers, icke rantebarande, pa tilltradesdagen.
Kopeskillingen ska kvitteras med kdpebrev. Reversen forfaller till betalning vid
Bostadsréttsforeningarnas betalning av exploateringsbidrag enligt 83.6 avseende
markforvarvet. Efter Kommunens tilltrade ska styckningslotten 6verforas till fastigheten
Danderyd 3:188.

b.) Bostadsrattsforeningarna dverfor vederlagsfritt till Kommunens fastighet Danderyd
3:188 de delar av Sjukhuset 10 (omrade B om ca 712 m2 och omrade J om ca 37 m2 pa
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bifogad karta Bilaga 2) som i Detaljplanen &r utlagda som GATA, GATA(T) och GC-
VAG. Overforingen galler med de andringar av granser for de 6verlatna omradena som
eventuellt vidtas i samband med kommande fastighetsbildningsforréttning.

Bostadsréattsforeningarna ska ombesdrja och bekosta rivning och bortférande av
befintlig byggnad och tillhérande anldggningar inom Sjukhuset 9 inklusive erforderlig
sanering, klart senast 8 manader fran det att Detaljplanen har vunnit laga kraft.

Bolaget har tréffat 6verenskommelse med Stena Fastigheter Morbylundsberget AB
(Stena) om att den del av Sjukhuset 3 (omrade D om ca 214 m2 pa bifogad karta Bilaga
2) som i Detaljplanen &r utlagd som GATA(T) ska 6verforas till Sjukhuset 10. Eftersom
Fastigheterna har Gverlatits till bostadsrattsforeningar i enlighet med § 1.2 ovan har ett
partshyte skett i fastighetsregleringsavtalet sa att forvéarvare ar Bostadsrattsforeningarna.
Har den dverenskommelsen om markdverforing redan genomforts vid 6verféringen
enligt forsta stycket eller kan 6verforingen da ske i kraft av éverenskommelsen ska den
delen ocksa ingd i 6verforingen till Kommunen utan vederlag samtidigt med
éverforingen enligt forsta stycket. Om det i stallet skulle bli sa att Kommunen ska l6sa
in den markdelen av Sjukhuset 3 ska Bostadsréattsforeningarna ersatta Kommunen for
Kommunens samtliga kostnader harfor.

2.3 Markoverforingar frAin Kommunen till Bostadsrattsforeningarna

Kommunen 6verfor till fastighet Sjukhuset 10 de delar av fastigheten Danderyd 3:188
(omrade A om ca 234 m2 pa bifogad karta Bilaga 2) som enligt Detaljplanen ar utlagd
som kvartersmark.

Kommunen 6verfor till fastighet Sjukhuset 10 de delar av fastigheten Sjukhuset 4
(omrade G om ca 14 m2 pa bifogad karta Bilaga 2) som enligt Detaljplanen ar utlagd
som kvartersmark oster om GC-VAG.

For overforingarna av omrade A och G erlagger Bostadsrattsforeningarna en
regleringsersattning till Kommunen om 4 367 948 kr att betalas innan férrattningen om
overforingen avslutas.

2.4 Tilltrade

Overforda omraden tilltrades av Kommunen respektive Bostadsrattsféreningarna nar
fastighetsbildningsforrattningen(arna) har vunnit laga kraft.

2.5 Kostnader och intakter

Alla skatter, rantor och andra kostnader for Gverlatna delar som beloper pa tiden fore
Tilltradet ska betalas av 6verlatande part och for tiden darefter av forvarvande part.
Motsvarande ska galla for intakterna for de 6verlatna delarna.

2.6 Inskrivningar

Bostadsrattsforeningarna garanterar att de dverforda respektive 6verlatna delarna enligt
§ 2.2 pa Tilltradesdagen inte besvaras av andra inskrivningar och avtal &n de som anges
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i bifogad forteckning, Bilaga 3. Overford respektive dverlaten del ska ej omfattas av
inteckningar.

Kommunens mark belastas delvis av officialservitut for spartunnlar (FRM akt 0162-
83/18.1) jamte de forsiktighetsatgarder som kravs for arbeten i anslutning till
tunnelbanan. Utdver det garanterar kommunen att de 6verforda delarna enligt § 2.3 pa
tilltradesdagen inte besvaras av nagra andra inskrivningar, avtal eller inteckningar.

2.7 Servitut, ledningsratter m.m.

Gang- och cykelvagar

Bostadsrattsforeningarna medger Kommunen utan ersattning servitut for allman gang-
och cykeltrafik samt belysningsanlaggning inom omrade, som angivits med x och x1 pa
detaljplanekartan, Bilaga 1. Dessa x- och x1-omraden far underbyggas med garage men
ska inte omfattas av gemensamhetsanldggning. Kommunens ansvar for GC foérbindelsen
begransas till sommar- och vintervaghallning. Bostadsrattsforeningarna ombesdrjer och
bekostar anlaggandet av vag med belysningsanlaggning samt svarar for framtida
underhall, utéver Kommunens underhallsatagande enligt ovan, och reparation av dessa
inklusive kostnader for elférbrukning.

Bostadsrattsforeningarna medger att ovan angivna rattigheter far inskrivas som servitut
med bésta ratt i Fastigheten till forman fér Kommunens fastighet Danderyd 3:188.

Bilvag under utbyggnadstiden

Bostadsrattsforeningarna medger utan ersattning Kommunen fortsatt tillfart med
motorfordon till fastigheten Sjukhuset 4 éver fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 intill dag
da GATA och GATA(T) enligt Detaljplanen i sin helhet upplats for allméan trafik.
Bostadsrattsforeningarna svarar for lépande drift och underhall av tillfartsvagen.

Omraden med lattfyllning 6ver och intill T-banan

Bostadsréttsforeningarna medger Kommunen utan ersattning ratt till servitut for
slantintrang och for utbyggnad och underhall av GATA(T) inom de omraden som pa
detaljplanekartan, Bilaga 1, angivits med a, "Slantservitut, skyddsomrade for
lattfylinad”. Servitutet innebar dven att inom a-omrade pa respektive tjanande fastighet
inte far vidtas atgarder som paverkar lattfylinaderna, t ex uppfylinad, utbyte av massor
eller andra arbeten utan Kommunens medgivande dessforinnan.

Preliminar omfattning av lattfylinaderna eller motsvarande atgérder finns redovisade
med olika alternativ i bilagorna till Bolagets och SLL:s 2016-11-18 jamte tillaggsavtal
2017-04-25 undertecknade ”Avtal om genomférande och forvaltning av flerbostadshus
inom fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 i Morbylund, Danderyds kommun”, kopia
bifogas har som Bilaga 4a, samt i Kommunens motsvarande avtal med SLL om
utbyggnad av GATA och GATA(T) daterat 2017-05-04, kopia bifogas har som Bilaga
4b.
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Avtal att inskrivas avseende servitutsratten enligt forsta stycket upprattas nér arbeten &ar
utforda (med relationshandlingar for verkligt utférande som underlag).

Rattigheter for ledningar m.fl.

Genomforandet av Detaljplanen innebér att flera ledningar med nuvarande stréackningar
enligt gallande ledningsratt eller servitut ska flyttas till annat lage/strackning, se § 3.7
nedan och Bilaga 5, ”Genomférandeplan Sjukhuset 9 och 10 daterad 2017- - .

Kommunen medger att ledningar dar sa ar lampligt flyttas till allman platsmark, dock ej
inom de delar av den allménna platsmarken som kan bli berérda om tunnelbanans
betongmonoliter ska frildggas. For att lagga ledningar i kommunens allmanna platsmark
kravs avtal med kommunen enligt vid avtalstidpunkten gallande villkor.
Bostadsrattsforeningarna ska ersatta Kommunen for eventuella ersattningskrav fran
ledningségarna for flyttning, forrattningar om ledningsratt etc.

2.8 Gatukostnader

Efter genomfdrande av Avtalet ar Bostadsrattsforeningarna sasom agare till Fastigheten
befriat fran gatukostnadsersattning enligt Detaljplanen. Detta galler inte kostnader for
framtida forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

83

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Kommunen och Bostadsrattsféreningarna forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering inom Fastigheten och intilliggande allmén platsmark
samt x/x;-omraden i enlighet med Detaljplanen och Avtalet efter en av parterna
gemensamt uppréttad huvudtidplan. Prelimindr tidplan redovisas i
Genomforandeplanen, Bilaga 5.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder saval i tid som i utformning
och kvalitet. Part ar skyldig att samordna sina entreprenader med den andra
partens olika entreprendrer och évriga eventuella exploatérer inom Planomradet
och med de ledningsdragande bolagen. Sadan samordning ska ske l6pande och
infor offentlig upphandling samt finnas beaktat i upphandlingsunderlag.

- verka for, oaktat att detta kan innebdra en forskjutning av tidplanen, att SL/SLL
genomfor planerat underhall av T-banans tétskikt (betongtunneldelen) inom
Planomradet innan nybyggnationen enligt Detaljplanen paborjas.

Bostadsrattsforeningarna ska vid inflyttningen i allt vé&sentligt ha fardigstéllt den yttre
miljon i anslutning till respektive fardigstalld etapp sa att de boende far en avsedd
kontakt med gator och parker.

Bostadsrattsforeningarna ska vid sin utbyggnad visa hansyn till och inte onodigtvis stora
pagaende markanvandning inom Kommunens fastighet Sjukhuset 4 eller Gvriga
nérboende och passerande.
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3.2 Bostader

Bostadsréttsforeningarna ska inom Fastigheten uppféra cirka 380-420 bostéder, varav
minst 70 sma lagenheter lampliga som studentbostader, samt lokaler for forskola for
upp till 100 barn i den norra delen.

3.3 Ligenheter for kommunalt behov

Kommunen ska ha mojlighet till forvérv enligt Bostadsrattsforeningarnas prislista av
upp till 20-22 lagenheter uppforda enligt § 3.2 ovan for kommunalt behov med
prelimindr fordelning om cirka 5 lagenheter per Kv. 1, 2, 3 och 4 (beteckningar enligt
genomforandeplanen Bilaga 5). Bostadsrattsforeningarna forbinder sig att 3 manader
innan forsaljningen paborjas skriftligen avisera Kommunen om tidpunkt for
forsaljningsstart samt en grov uppskattning om prisnivaer for lagenheterna. Kommunen
ska ha ratt att valja ut lagenheterna i projektet innan Bostadsrattsforeningarna tecknar
nagra lagenheter for annan. Kommunen ska skyndsamt efter forfragan fran
Bostadsrattsforeningarna lamna besked till Bostadsrattsforeningarna om val av
lagenheter, dock senast inom 10 arbetsdagar fran erhallande av fraga. Om svar inte
lamnats inom angiven tid har Bostadsrattsforeningarna ratt att borja lata andra teckna
lagenheter. Kommunen har darefter fortfarande rétt att teckna lagenheter dock ej med
forkopsratt.

Om Bostadsrattsforeningarna, vid exempelvis en kraftig negativ marknadsforéndring,
vasentligen reviderar den ekonomiska planen och tillhérande prislista i
bostadsrattsforeningen dar Kommunen forbokat/forvarvat lagenhet, sa ska den
reviderade prissattningen &ven omfatta de lagenheter som Kommunen
forbokat/forvarvat.

3.4 Byqgg- och anlaggningskostnader inom kvartersmark

Bostadsréattsforeningarna ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och
anlaggningsarbeten inom Fastigheten inklusive gang- och cykelvéagar inom x och x;-
omraden. Bostadsrattsforeningarna ansvarar for och bekostar darvid dven projektering
och genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allman
platsmark invid Fastigheten och som &r en f6ljd av Bostadsrattsforeningarnas bygg- och
anlaggningsarbeten inom Fastigheten. Kommunen kan dock komma att utfora vissa
arbeten for GATA(T) inom “a”-omrade enligt servitutsratten i § 2.7.

3.5 Gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark

Bostadsréttsforeningarna forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till
genomforandet av erforderliga forrattningar enligt anldaggningslagen for
gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

3.6 Kommunal GATA, GATA(T) och GC-VAG

Bostadsrattsforeningarna 6nskar nyttja GATA- och GATA(T)-omradet for provisorisk
vag for byggtrafik till dess att stérre delen av bostadsexploateringen inom Fastigheten ar
genomford. Kommunen ska darefter fardigstalla GATA- och GATA(T)-omradet och
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upplata det for allman trafik. Kommunen medger provisorisk vag enligt ovan under
forutsattning att Bostadsrattsforeningarna inom GATA- och GATA(T)-omradet endast
utfor atgarder som i forvéag har godkéants av SL/SLL (se Bilagorna 4a och 4b) samt att
Bostadsrattsforeningarna ombesorjer och bekostar sommar- och vintervaghallning for
tillfart till Sjukhuset 4 (se § 2.7 ovan) samt till Sjukhuset 3, 15, 16 och 17 till dess att
Kommunen paborjar sitt fardigstallande av GATA- och GATA(T)-omradet.
Bostadsrattsforeningarna ska vid anldggandet av den provisoriska vagen vidta alla de
atgarder som SL/SLL kraver for urschaktning och lattfyllnad samt andra
forstarkningsatgarder under och intill GATA och GATA(T).

Kommunen paborjar sitt fardigstallande av GATA- och GATA(T)-omradet nar
Bostadsrattsforeningarna har utfort atgarderna enligt foregaende stycke och inte langre
behover den provisoriska végen. Bostadsréttsforeningarna ska som exploateringsbidrag
for fardigstallandet av GATA- och GATA(T)-omradet ersatta Kommunen for samtliga
Kommunens skaliga kostnader for forberedelser, projektering, upphandling, utbyggnad
av GATA och GATA(T). Kommunen ska samrada med Bostadsrattsforeningarna infor
projektering och upphandling av arbetena med de begrénsningar som féljer av att
kommunen lyder under LOU.

Kommunen, som &gare till Sjukhuset 4, svarar daremot helt fér kostnaderna for
utbyggnaden av GC-VAGEN i den sodra delen.

Kommunen avser att bygga ut GATA och GATA(T) respektive GC-VAG genom
upphandling/avrop av projektorer och entreprendr enligt vid varje tidpunkt gallande
regler.

Bostadsrattsforeningarnas betalning av exploateringsbidrag sker mot faktura utstalld av
Kommunen allt eftersom arbetena genomférs med redovisning av Kommunens havda
kostnader och betalningsvillkor 30 dagar netto. | exploateringsbidrag att fakturera
Bostadsrattsforeningarna ska dven inga samtliga Kommunens kostnader for forvarvet av
del av Sjukhuset 9 enligt § 2.2 ovan.

3.7 VA-anslutning och flyttning av befintliga VA-ledningar

Fastigheten ska anslutas till kommunala VA-ledningar. Férbindelsepunkter for vatten
(V), spillvatten (S) och dagvatten (D) redovisas preliminart pa VA-planen i bilaga 4a till
Genomforandeplanen (Bilaga 5 till detta Avtal). Kommunen kan anvisa andra
anslutningspunkter med hansyn till exempelvis teknisk genomforbarhet, driftssakerhet
och kapacitet i ledningsnatet.

For VA-anslutning utgar avgifter enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.
Dérutover ska Bostadsrattsforeningarna bekosta Kommunens nybyggnad av

ersattningsledningar for de VA-ledningar som tas ur drift for att
Bostadsrattsforeningarna ska kunna bygga ut Fastigheten enligt Detaljplanen.
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3.8 Dagvattenatgérder inom kvartersmark

I enlighet med Kommunens styrdokument for dagvatten (KF 2012-06-11 859) forbinder
sig Bostadsrattsforeningarna, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena
Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter. (Styrdokumentet finns
pa Kommunens hemsida).

Allt dagvatten ska renas, fordrojas och infiltreras inom respektive blivande fastighet.
Draneringsvatten samt dagvatten fran nddvandig avvattning av gronytor far anslutas till
kommunens forbindelsepunkt for dagvatten. Bostadsrattsforeningarna ska vid
utbyggnaden av kvartersmarken félja den i detaljplanehandlingarna ingaende
dagvattenutredningen inklusive tillhérande skyfallskartering, bifogas har som Bilaga 6.

3.9 Byqgg- och informationsskyltar

Bostadsrattsforeningarna forbinder sig att utan kostnad for Kommunen med skyltar pa
plats kontinuerligt informera allméanheten om projektet och byggnadsarbetena och
darvid ange Kommunens medverkan i projektet. Text pa byggskylten angaende
Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

3.10 Byqggytor och byggetablering

Bostadsrattsforeningarna ska tillse att Bostadsréattsforeningarna, eller av
Bostadsrattsforeningarna anlitad entreprendr, i god tid fore byggstart samrader med
Kommunen om vilka ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa
behovs.

Upplatelse av allman plats for byggetablering kréaver polistillstand och debiteras enligt
taxa faststalld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allméan
plats ar for narvarande Tekniska kontoret.

Bostadsrattsforeningarna ska tillse att Bostadsrattsforeningarna, eller av
Bostadsrattsforeningarna anlitad entreprendr, haller sig inom Fastigheten och godkand
byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt ordningslagen. Om sa ej sker och
detta har papekats av Kommunen skall vite utgd med 200 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter mark som Bostadsrattsforeningarna eller dess entreprendrer nyttjar utanfor
Fastigheten och godkand byggetableringsyta. Fastigheten och den godkénda
etableringsytan ska avgransas med ett stabilt tva meter hogt stangsel.

3.11 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bostadsrattsforeningarna ska sanda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som
genomfors inom Planomradet till Kommunens geoarkiv.

3.12 Avfallshantering

For avfallshantering galler ”Foreskrifter om avfallshantering for Danderyds kommun TN
2013/0687”. (Finns pa Kommunens hemsida).

Avfall ska kunna sorteras i fraktionerna restavfall, matavfall, forpackningar och
tidningar samt grovavfall. Utformning av avfallsutrymme ska ske i samrad med
Tekniska kontoret och folja nationella och lokala riktlinjer.



9(12)

3.13 Tillganglighet i utemiljo

Bostadsrattsforeningarna forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten
folja Kommunens riktlinjer for att géra utemiljon tillganglig for manniskor med
funktionshinder. Kommunens riktlinjer 6verensstdmmer med géllande byggregler, med
undantag for nedanstaende punkter dar Kommunen har foljande hogre ambitionsniva:

e Allaentreer till en byggnad ska goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Enangoringsplats for bilar ska finnas och en parkeringsplats for roérelsehindrade
ska kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en tillganglig och anvéandbar
entreé till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allmanna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra
anlaggningar an byggnader (BFS 2004:15) ska aven tillampas pa kvartersmark.

Bostadsrattsforeningarna ska darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs
fran projektering till fardigt bygge.

Bostadsrattsforeningarna ska skriftligen anméala och motivera eventuella nskemal om
avvikelser fran riktlinjerna. Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkannande av
Kommunen.

3.14 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Fastighetens gardar med utformningen av gator och parker
inom Planomradet har ett gestaltningsprogram uppréttats, vilket ingar i
planhandlingarna och som Bilaga 7 till detta Avtal. Innehallet i gestaltningsprogrammet
ar en gemensam inriktning for Kommunen och Bostadsréattsféreningarna vid
projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomradet.

Bostadsrattsforeningarna forbinder sig att anvénda gestaltningsprogrammet som
utgangspunkt och inriktning vid projektering, upphandling och uppférande av
bebyggelse inom Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomférande.

84

OVRIGA VILLKOR

4.1 Sakerhet

Infér kommunfullméktiges antagande av Detaljplanen ska Bolaget till Kommunen, som
sékerhet for Bolagets och Bostadsrattsforeningarnas fullféljande av sina forpliktelser
enligt Avtalet, 6verlamna en icke tidsbegransad ovillkorlig (on demand) bankgaranti
utstalld av svensk systemviktig bank om tjugomiljoner (20 000 000) kronor.
Bankgarantin ska gélla gentemot Kommunen. Som ett alternativ till bankgaranti kan
Kommunen efter godk&nnande acceptera en sékerhet i form av ett spérrat konto pantsatt
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till forman for Kommunen med motsvarande belopp som galler for bankgarantin.
Kommunen ska kunna disponera 6ver det pantsatta beloppet pa samma sétt som en
ovillkorlig bankgaranti. Sakerheten enligt detta stycke ska séttas ned med tiomiljoner
(10 000 000) kronor nér rivning och bortférande har skett av byggnad enligt § 2.2 andra
stycket.

Resterande sakerhet far pa Bolaget begaran nedséttas allt eftersom Bolaget och
Bostadsrattsforeningarna fullgor Avtalet enligt en pa forhand gemensamt mellan
parterna 6verenskommen etappindelning. Nedsattningen far dock inte vara storre dn att
kvarstaende sékerhet tacker bedomda aterstdende kostnader for Kommunen. Intill 5 ar
fran Kommunens paborjande av utbyggnad av GATA och GATA (T) 6ver T-banans
betongtunneldelar enligt §3.6 andra stycket ska kvarstaende sakerhetsbelopp vara minst
2 000 000 kr for att tacka eventuella kostnader for justeringar eller andra skador pa
GATA och GATA (T) pa grund av underbyggnad med lattfylinad.

4.2 Erséttningar pa grund av detaljplaneldggningen

Bostadsrattsforeningarna avstar med bindande verkan fran att begéra ersattning fran
Kommunen for den eventuella skada som antagandet av Detaljplanen kan medféra for
Bostadsrattsforeningarna.

Bostadsrattsforeningarna ska halla Kommunen skadeslés om Kommunen forpliktigas
enligt lag att ersatta annan berord fastighetsagare eller annan sakéagare for skada pa
grund av antagandet av Detaljplanen, dvs. ersatta Kommunen med samma belopp som
Kommunen tvingas betala med tillagg for Kommunens eventuella tillhérande
administrations- och processkostnader.

4.3 Overlatelse av Fastigheten eller Avtalet till annan

Bostadsrattsforeningarna forbinder sig att vid 6verlatelse av dganderétten till
Fastigheten tillse att de nya dgarna évertar samtliga kvarstaende forpliktelser enligt
denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal angaende 6verlatelse infora
foljande bestdammelse:

"Koparen forbinder sig att i av Danderyds kommun pafordrade delar efterkomma
mellan Danderyds kommun och Bostadsréattsforeningarna traffat Avtal om
exploatering av fastigheterna Danderyd Sjukhuset 9 och 10 med 6verféring av mark
inom Ostra Morbylund i Danderyds kommun daterat ................ Avtalet bifogas i
avskrift. Koparen ska vid overlatelse av dganderétten tillse att varje kopare som foljer
darefter binds vid éverenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna
bestammelse, med i sak oférandrad text intages i 6verlatelsehandlingen.”

Om overlatelse sker ska Bostadsrattsforeningarna snarast efter det att 6verlatelsen skett
till Kommunen 6versanda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Bostadsrattsforeningarna far ej 6verlata Avtalet pa annan utan att forst inhamta
Kommunens medgivande som inte oskéligen ska forvégras.

Vid dverlatelse av hela eller delar av Fastigheten och/eller Avtalet till annan kvarstar
Bostadsréttsforeningarna som solidariskt ansvarig med 6vertagande part/er gentemot
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Kommunen for Avtalets ratta fullgérande. Detta galler dven vid dverlatelser i flera led.
Kommunens sakerhet enligt § 4.1 ska galla aven efter 6verlatelser och tacka
Bostadsrattsforeningarnas kvarstaende solidariska ansvar med 6vertagande parter enligt
ovan.

4.4 Avtalets giltighet

Avtalet ar till alla delar forfallet utan ersattningsréatt for ndgondera parten, om inte

Danderyds kommunfullmaktige senast 2017-12-15 godkanner Avtalet genom
beslut som senare vinner laga kraft,

o
@
)

Danderyds kommunfullmaktige antar ny detaljplan i huvudsaklig dverens-
stdmmelse med Detaljplan enligt 8 1.2 senast 2017-12-15, genom beslut som
senare vinner laga kraft.

o
@
@

Bostadsrattsforeningarna &r medvetna om

att  kommunfullmaktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan
ska foregas av samrad med dem som berérs av planen och andra
beredningsatgérder. Bostadsrattsforeningarna ar aven medvetna om att sakagare
har réatt att 6verklaga beslut om att anta detaljplan och att beslut om antagande av
detaljplan kan provas av lansstyrelsen och domstol.

* % * * %

Avtalet har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka Kommunen tagit ett exemplar
och Bolaget tagit ett gemensamt exemplar for Bolaget och Bostadsréttsforeningarna.

Danderyd den

Danderyds kommun Fastighets AB Slagsta
genom dess kommunstyrelse

( ) ( )
( ) ( )
Bostadsrattsforeningen Inverness 1 Bostadsréattsforeningen Inverness 2
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( ) ( )
Bostadsréttsforeningen Inverness 3 Bostadsréttsforeningen Inverness 4
( ) ( )

( ) ( )
Bevittnas:

( ) ( )

( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta antagandehandling revidering 2017-03-15.

2. Karta med markering av markomraden att 6verforas enligt § 2.2 och 2.3.
3. Forteckning 6ver belastningar enligt § 2.6.
4

. 4a: Avtal om genomférande och foérvaltning av flerbostadshus inom
fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 i Mérbylund, Danderyds kommun, mellan
Bolaget och SLL daterat 2016-11-18 med tilldgg daterat 2017-04-25.
4b: Avtal om genomférande och forvaltning av flerbostadshus inom
fastigheterna Sjukhuset 9 och 10 i Mérbylund, Danderyds kommun, mellan
Kommunen och SLL, undertecknat av SLL daterat 2017-05-04.

5. Genomfdrandeplan Sjukhuset 9 och 10, daterad 2017-05-03.
Dagvattenutredning daterad 2017-02-15 inklusive dversvamningskartering.
7. Gestaltningsprogram daterat 2017-01-26.



