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Sammanfattning

Det hir dr en hallbarhetskonsekvensanalys inklusive miljkonsekvensbeskrivning f6r
fordjupningen av 6versiktsplanen (FOP) fér Tiby stadskirna. Bedomningen har gjorts
av Ekologigruppen i nira avstimning och samarbete med projektgruppen pa Tiby
kommun.

Hallbarhetskonsekvensanalysen har gjorts utifrin analysmetoden Virderosen som
utvirderar ett f6rslags hillbarhet utifran sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter.
Det hir dokumentet uppfyller ocksd kraven f6r miljdkonsekvensbeskrivning,
bedémningen gbrs integrerat.

Nedan redovisas planens huvudsakliga méjligheter och risker att nd 6nskad héllbar
utveckling.

Forslaget och nollalternativet

Tiby stadskirna ska utvecklas till nordostsektorns naturliga malpunkt fér resor och
service, med hog tillginglighet till hela Stockholmsregionen. Planforslaget innebir att
stadskdrnan utvecklas med 17 000 nya bostidder och 15 000 nya arbetstillfillen till och
med 2050.

For att tydliggdra och konkretisera vilken typ av stad och stadsutveckling som Téby
efterstrivar for stadskdrnan har tre stadsbyggnadsmail formulerats, med sikte pd ar 2050.
Principer finns framtagna f6r utvecklingen av ny stadsbebyggelse i styrdokumentet
Stadsbyggnadsprinciper f6r Tiby stadskirna.

Nollalternativet utgérs av Sversiktsplanen frin 2010 med antagna och pigiende
detaljplaner och programarbeten. Dir ingar bland annat Téby park och Vistra Roslags-
Nisby. Nollalternativet innebdr en tillkomst av 9000 nya bostider inom omridet.
Planférslaget och nollalternativet skiljer sig framfor allt 4t i antalet tillkommande
bostidder och arbetstillfillen inom stadskdrnan. Nollalternativet innebir ocksé en
uppdelning av stadskirnans struktur i enklaver utan tydliga stadsstrak som linkar
samman dem.

Hallbarhetsbeddmning
Konsekvenser kopplat till betydande miljopaverkan inklusive paverkan pa
lagskydd

Miljobalkens och PBL:s hansyns- och hushallningsregler
Forslaget kan enligt MKB anses férenligt med 2 och 3 kap. miljobalken i det avseende

att det inte medfor skada eller oldgenhet av visentlig betydelse f6r minniskors hilsa eller

sdkerhet. Planens genomférande innebiér en fortitning i ett centralt och strategiskt
viktigt lige. Detta medger goda forutsittningar f6r effektivt markutnyttjande.

Kulturmiljélagen

Planens genomférande medfér exploatering angrinsande eller pd omrdden med savil
fornlimningar (RAA 135:1 vid Grindtorp) som 6vriga kulturhistoriska limningar. Detta
medfdr paverkan genom borttagande av fornlimning samt att byggnation eller
exploatering i angrinsning till fornlimning eller 6vrig kulturhistorisk limning.

Riktvérden buller

Planomridet 4r mycket bullerstort frin vig- och spartrafik. Aven om tillfredstillande
ljudmilj6 kan sikerstillas inomhus kommer fler méinniskor att vistas i bullerutsatta
omrdden i och med att omradet fértdtas. Omrddena lings E18 och Roslagsbanan dr
sarskilt utsatta.
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Riskavstand farligt gods och milj6- och hélsostérande verksamhet

I och med planfdrslaget skapas méjligheter fOr att nd en acceptabel risk kopplat till
riskavstand farligt gods och milj6- och hilsostérande verksamhet

Risker kopplade till Roslagsbanan

Risker kopplat till skyddsavstind fér Roslagsbanan samt risk for elektromagnetiska falt
bedéms som acceptabel.

Riktvarden férorenad mark
Fororenad mark ska saneras vid detaljplaneliggning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planen medger en stor andel nytillkommande bostidder angrinsande E18 vilket kan
innebdra risk f6r att manniskor vistas i omrdden med dilig luftkvalitet. En 6kad trafik
over tid pa de storre trafiklederna samt den mer tita stadsbebyggelsen kan ocksé lokalt
skapa en simre luftkvalitet.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Dagvatten fran hardgjorda ytor riskerar att féra med sig féroreningar till recipienten
Stora Virtan som har mittlig ekologisk status och ej uppnér god kemisk status. Risk
finns sdledes att forsdmra miljokvalitetsnormerna for ytvatten.

Det finns dven risk for paverkan pi att grundvattenférekomst Téby-Danderyd. Bland
annat genom grundvattensinkning och att befintliga markféroreningar kan paverka
grundvattenkvaliteten. Markféroreningarna kommer att saneras dd omradet utvecklas.

Klimatanpassning

Planens genomférande innebir risk f6r negativa konsekvenser dd riskomriden som har
identifierats dér vatten ansamlas vid kraftiga regn delvis sammanfaller med féreslagen
utveckling inom FOP-omradet. Skyfallskarteringen har identifierat platser och ytmatt for
hantering av stora nederbérdsmingder. Samtliga omriden finns inte utpekade eller
sdkrade i markanvindningskartan, och vissa ytor sammanfaller inte heller med
gronstrukturkartan. En dagvattenutredning boér leda till att denna negativa konsekvens
mildras.

Riksintresse for kommunikationer och E18
Roslagsbanan utgor riksintresse f6r kommunikationer. Planférslagen bedéms inte
medfdra risk f6r pataglig skada pé riksintresset.

E18 dr en motorvig som ir klassad som riksintresse och inom planfdrslaget ligger tva av
dess trafikplatser. Planforslagen bedéms inte medféra risk for pataglig skada pa
riksintresset.

Tillgang till rekreation

Tillgingen till rekreation varierar inom omridet. Generellt finns en god tillgang till
strovomriaden dar de flesta boende kommer att ha mindre 4n 1 kilometer till dessa.
Kopplingarna till den regionala gronstrukturen dr ocksa god. Det finns en fortsatt risk
f6r negativa konsekvenser kopplat till tillging och tillginglighet till den lokala
gronstrukturen i form av nirrekreation. Avstand till grénytor nira bostaden samt
gronytornas storlek uppfyller ¢j Boverkets rekommendationer och bedéms déarfor vara
for begransade. Styrningen av innehdll och kvalitet dr ej bestimt i planen vilket dven det
bedéms innebir risker avseende tillging och kvalitet.

Mal och strategier

Planférslaget genomsyras av en hég héllbarhetsambition vad giller sivil ekologisk, social
och ekonomisk héllbarhet. Detta aterspeglas ocksa i de formulerade
stadsbyggnadsmalen. Tdby stadskdrna ska utvecklas frin ett férortscentrum till en
modern och hallbar stadskidrna. En fortitning i centrala ligen som mojliggdr ett
anvindande av befintlig infrastruktur, samt en komplettering och forstirkning av
kollektivtrafik, verksamheter och service, stirker hillbarhetsambitionen.



Forslaget skapar goda méjligheter £6r att na sina hogt stillda ambitioner £6r savil
ekonomisk och social hallbarhet. Tillskottet av arbetstillfillen och bostidder samt den
genomtinkta prioriteringen av hallbara trafikslag bidrar till detta. Forslagets utmaningar
kopplar framfdrallt till den ekologiska héllbarhetens grona virden da tillskottet pd
bostider och arbetstillfdllen kommer att 6ka och gronstrukturen kan ha sviért att
tillgodose centrala ekosystemtjinster.

Andra osikerhetsfaktorer kopplat till mal och strategier handlar framfér allt om hur
genomférande ska sikerstillas. Det finns ocksa stora utmaningar i platsens egenskaper
sd som befintlig struktur och stora barridrer. I vissa avseenden ger inte
markanvindningskartan de forutsdttningar som krivs for att na plantextens ambitioner.
Detta handlar framfr allt om ytmdtt £6r att sikerstilla viktiga ekosystemtjidnster och
spridningssamband.

Varderosen
ett verktyg for hallbarhetsanalys

Social hallbahet

snomi

ailt kapital

— NuldgE
— Plantirslag

- EKOLOGH — Noiall
GRUPPEN

Figur 1. Varderosen med nuldge, planforslaget samt nollalternativ redovisat. Rosen ska ldsas som att langst ut
mot rosens ytterkant &r hogsta tankta hallbarhet medan det tvértom mot rosens mitt &r sémsta méjliga
héllbarhet.

Virderosen i figur 1 illustrerar planférslagets relation till bide nulige och nollalternativ.
Det dr tydligt att det inom merparten av de hallbarhetsfaktorer som analyserats att
héllbarheten Gver lag forbittras 1 och med planfdrslagets valda inriktning.

Social héllbarhet

FOP:en har en tydlig ambition att utveckla Tiby centrum frin férortscentrum till
stadskiarna. I och med detta ar ocksa tanken att omridets identitet ska utvecklas. Fler
boende, arbetstillfillen och 0kad service och fler aktiviteter kan tillsammans komma att
férindra Tdby centrums identitet.
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En risk finns kopplad till hur lisbart stadskdrnans tidigare lager blir i och med
tortitningen. Bade fornlimningar, Gvriga kulturhistoriska limningar samt
arkitekturhistoriskt virdefulla miljGer riskerar att paverkas negativt av forslaget.

Ambitionen dr att Tébys centrala delar utvecklas till en trygg och rumsligt sammanhéllen
stadskdrna med en sammanhingande stadsviv. Det planeras f6r 6kad tillginglighet och
framkomlighet f6r giang-, cykel- och kollektivtrafik samt allminna platser som frimjar
moten, sociala aktiviteter och rekreation utvecklas. Detta méjliggér sammantaget for att
skapa en variation av motesplatser 1 Tabys stadskirna.

Ambitionen f6r Tiby stadskirna dr hogt stilld men férutsittningarna gor att
integreringen i gatunit kommer att bli svér. Stora delar av omradet har redan bebyggelse
idag och det kridvs stora férdndringar f6r att bryta upp den strukturen.

Det finns méjlighet till positiva konsekvenser fér gréonstruktur f6r rekreation dd
gronstrukturen ska integreras i planeringen av stadsmiljon. Den ska linkas samman i
strak med méjligheter till sociala aktiviteter, méten, rérelse och rekreation med malet att
ge forutsittningar for folkhilsa, vilbefinnande och biologisk méangfald. Riskerna f6r
negativa konsekvenser beror till stérsta delen pd att styrning av bade kvantitet och
kvalitet beh&ver utvecklas. Tillgdngen till strovomraden ir relativt god, men fo6r
lokalpark finns bristomraden, och fér ndrpark, fickpark enligt Tdby kommun parkpolicy,
saknas styrning helt. Om en gron strategi arbetas fram, och i ett senare skede far en
moéjlighet att paverka bebyggelseutvecklingen, kan dessa negativa konsekvenser mildras.

Planens genomférande mojliggdr en kollektivtrafikférbindelse vésterut. Hur denna
koppling kommer att genomforas ligger utanfor planens paverkansmojligheter. Som
torbindelsen dr utpekad i RUFS:en finns dock risk fér stora negativa konsekvenser for
den regionala gronstrukturen da tvirférbindelse skir genom den regionala
gronstrukturen viktig for tillgang och tillginglighet fér rekreation. Paverkan pa gronkilen
behéver beaktas i kommande planering.

Ekonomisk hallbarhet

Tillkomsten av nya bostider och arbetsplatser skapar goda forutsittningar 61 en positiv
ekonomisk utveckling inom stadskirnan. Detta kommer att spilla dver pa kommunen
som helhet. Det 6kade befolkningstillskottet kommer att bidra till en 6kad
torsorjningskvot vilket ur ett lingsiktigt ekonomiskt perspektiv dr mycket positivt.

Planférslaget medfér stora méjligheter f6r en mer blandad stadskirna dir tillkomsten av
nya moétesplatser och strategiska ligen for verksamheter kommer att 6ka.

Planférslaget pekar ut omfattande fortitning i ett centralt lige i kommunen. Detta
medfdr en god resurshushéllning pa sa sitt att befintlig infrastruktur kan nyttjas samt
torstirkas. Den kapacitetsstarka kollektivtrafiken bidrar till en god héllbarhet kopplat till
langsiktig resurshushaéllning.

Den integrerade strukturen som planeras méjliggdr i hogre utrdckning f6r att ménniskor
m&ts mellan olika omrdden. Prioriteringen av gang-, cykel - och kollektivtrafik dr mycket
positivt. Detta bedéms medfora positiva konsekvenser £6r bade folkhilsan och ur ett
jamlikhets-, jimstilldhets- och barnperspektiv. Den idag funktionsuppdelade strukturen
g6t det dock svart att bygga vidare pa ett sitt som innebir att nya och gamla delar
kopplas samman med varandra pé ett naturligt sitt. En utmaning vid samtlig
nybyggnation ir att boendekostnaderna f6r nyproduktion, oavsett upplételseform,
tenderar att bli h6ga vilket skapar en inflyttning av personer med ett redan hégt socialt
kapital. Om inte tydliga strategier f6r att mojliggbra utvixling av socialt kapital mellan
minniskor fran olika bakgrund tas fram riskerar detta att leda till negativa konsekvenser
for detta utbyte och dirigenom ocksa pa en stérre skala f6r upplevelsen av samhérighet
och trygghet. Vilket lingsiktigt ocksa kan fa ekonomiska konsekvenser.

Planforslaget har hogt stillda ambitioner gillande ekosystemtjinster med langt gaende
tankar om styrning ner pa detaljplaneniva och drift och skétsel. Utmaningar i forslaget
kretsar framfSrallt kring huruvida ytorna ér tillrickliga 61 savil befintliga som tillskapade



ekosystemtjinster. Kopplat till detta finns en risk att de ytor i markanvindningskartan
som finns tillgingliga fOr rekreation inte ér tillrdckliga. Delar av stadskdrnan har en stor
brist pa gronyta. Bristen kan komma att leda till intressekonflikter vilket kan fi effekten
att manniskor inte vistas och r6r sig ute i den utstrdckning som minniskor behdver.
Detta kan medféra negativa konsekvenser 61 folkhilsan.

Planen har starka ambitioner att utveckla Tiby centrum till en modern och levande
stadskirna. Fler boende, arbetstillfillen och 6kad service och fler aktiviteter kan
tillsammans komma att férdndra T4by centrums identitet. Detta bed6ms medféra stora
moéjligheter £6r 6kad investeringsvilja. Planen medger ocksa tillskapande av flera
attraktivitetsfaktorer som ocksa bedéms paverka investeringsviljan positivt.

Riskerna kopplade till investeringsvilja och projektekonomi beror frimst pa att planen
medfor stora tréskelinvesteringar for att nd sin hallbarhetspotential.

Ekologisk héllbarhet

Planens genomférande innebér moijlighet till stora positiva konsekvenser £6r hallbart
resande genom att ny bebyggelse i férsta hand tillkommer inom gangavstand till
kollektivtrafikens stomnit. Marken kring stationerna ska utnyttjas effektivt med
blandbebyggelse med nirhet till service, verksamheter, rekreationsytor, arbetsplatser och
trygga skolvigar. Detta bidrar starkt till méjligheterna att resa pa ett hallbart sitt.
Planférslaget ger vidare mirkbara positiva konsekvenser f6r utvecklingen av en
stadsmissigt hdllbar struktur genom en tydlig och orienterbar rutnitsstruktur och en
planering som frimjar ging- och cykeltrafik. Den utpekade tvirférbindelsen visterut
innebdr positiva konsekvenser for hillbara transporter och stirker méjligheterna till
héllbart resande inom regionen. De planerade verksamheterna vid E18 innebir dock risk
tor negativa konsekvenser da de kan leda till 6kat bilberoende. Hir behover planeras f6r
god tillginglighet dven f6r gdende och cyklister.

Planforslagets innehaller strategier £6r avfallshantering, energisystem och goda
ambitioner vad giller giftfri milj6. Dock saknas méilvirden f6r lokal energiproduktion
och energianvindning f6r byggnader, styrande riktlinjer f6r héllbart byggande samt
oklarheter vad giller utbyggnad av VA-system och fjirrvirme. Detta ger risk f6r
mirkbara negativa konsekvenser. Om en klimat- och energisystemanalys tas fram kan
dessa otydligheter hanteras, under férutsittning att den i senare skede fd en mojlighet att
paverka strategier och riktlinjer.

Ambitionen f6r bebyggelseutvecklingen dr att gron- och blastrukturen integreras i den
tita staden och att planeringen ska utgé fran ett ekosystemtjinstperspektiv.
Grénomraden och parker i olika skalor ska kopplas ihop av grénstrak som i sin tur
kopplar till den regionala gronstrukturen. Den goda ambitionen avspeglas dock inte fullt
ut i markanvindningskartan. Detta innebdr en risk att utpekad gronstruktur och
spridningssamband samt ytor f6r dagvattenhantering inte fir genomslag i enskilda
detaljplaner och att méingfunktionalitet inte uppnis i respektive gréonyta. Om en gron
strategi tas fram kan dessa otydligheter hanteras, under forutsittning att den i senare
skede fir en moijlighet att piverka bebyggelseutvecklingen.

Tvirférbindelsen visterut paverkar den regionala gronstrukturen genom att skdra genom
en av de regionala gronkilarna, ett samband som redan idag 4r utpekat som svagt. Detta
riskerar att paverka den regionala gronstrukturen negativt. Tvirférbindelsens paverkan
pé gronkilen behéver beaktas i kommande planering pa sivil kommunal som regional
niva.

Det finns risk fér mycket stora negativa konsekvenser f6r miljokvalitetsnormer for yt-
och grundvatten. Dagvattenhanteringen dr inte 4r 18st och grundvattennivan dr hog i
delar av planomrddet som ocksé utgdr del av grundvattentikt.
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Rapportens uppbyggnad och struktur

Rapporten inleds med en sammanfattning. I det inledande &apize/ 1, presenteras
miljdbedémningsprocessen, avgrinsningen av hallbarhetskonsekvensanalysen, metoden
som anvints for beddmningen samt osikerheter i bedémningarna.

1 kapitel 2 presenteras planforslaget for stadskdrnan nirmare. I efterféljande apite/ 3
presenteras nollalternativet samt dess konsekvenser f6r hallbarhet.

1 kapitel 4 redovisas planens konsekvenser i relation till social, ekonomisk och ekologisk
héllbarhet. Beddmningen ir gjord utifrin FOP:ens féreslagna utveckling samt om
strategier och riktlinjer 4r tillrdckliga f6r att nd mélsdttningen. Bedémningen tittar ocksé
pé markanvindningskartan for att se hur denna kan mojliggbra £6r hallbar utveckling.
Varje avsnitt inleds med en beskrivning av nuliget, direfter redovisas planférslagets
konsekvenser. I slutet av respektive avsnitt redovisas forslag till fortsatta dtgirder.

Kapitel 5 redovisar planens konsekvenser i relation till betydande miljépaverkan inklusive
péaverkan pa lagskydd.

1 kapitel 6 presenteras den férdjupade Sversiktsplanens férhéllande till de relevanta
nationella milj6kvalitetsmélen samt planens relation till den regionala utvecklings planen
f6r 2050 (RUFES 2050).

I kapitel 7 redovisas forslag pa uppfoljning f6r kommunens ansvar att f6lja upp planens
betydande miljopéaverkan. Sirskilt viktigt dr att f6lja upp paverkan som bedéms vara av
betydande karaktir.

Miljobeddmningsprocessen

Ambitionen har varit att miljdbedémningsprocessen ska breddas och omfatta ett brett
spektra av sociala, ekonomiska och ekologiska aspekter av den utveckling som
presenteras i den férdjupade 6versiktsplanen (FOP:en). Dirfor gors en
héllbarhetsbedémning (inklusive MKB) fér FOP:en foér Tiby stadskirna.
Hallbarhetsbedémningen har pagatt parallellt med fSrslagsarbetet genom I6pande
arbetsméten med kommunens projektgrupp och konsultgruppens experter.
Miljobedémningsprocessen har siledes ocksa fungerat som ett aktivt hallbarhets- och
planstdd i planprocessen.

Samrdd om avgrinsningen har foljt processen f6r behovsbedémning och MKB enligt 6
kap Milj6balken. Avgrinsningssamrad med Linsstyrelsen hélls 23 november 2016.

Foreslagen avgrinsning samraddes sedan med grannkommunerna. En slutgiltig
avgransning av héllbarhetsbedémningen (inklusive miljokonsekvensbeskrivning) togs
fram darefter.

Arbetet har innefattat framtagande av kompletterande underlag, nuldgesbeskrivning samt
bedémning av strategier och fOrslag till justeringar. Milet har varit att bidra till ett
planférslag som beaktar samtliga hallbarhetsaspekter pé ett balanserat sitt. En
nuligesbeskrivning och héllbarhetsbedémning av nuliget gjordes genom swot-analys
utifran det tidigare beskrivna nuliget framtaget av kommunen.

Kontinuerliga beddmningar av férslaget har gjorts och kommunicerats vid arbetsméten
dir representanter frin konsultgrupp och tjinstepersoner deltagit. Stort fokus har lagts
pé foljande fragor:

- Magijligheten till hillbara transporter.

- Social mangfald genom sammanlidnkade strukturer.

- Tydlig gronstruktur som relaterar till den bebyggda miljén och bidrar med
ekosystemtjinster och effektivt markutnyttjande.

- Konsekvent forslagsstillande med tydlig koppling mellan vision, mal, strategier,
markanvindningsférslag, riktlinjer och dtgirder.
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Avgrénsning

Avgrinsningen dr framtagen utifran befintliga underlag och har samratts med
linsstyrelsen och med angrinsande kommuner. Den omfattar en avgrinsning av de
frigor som behandlas i hallbarhetsbedémningen inklusive MKB, men ocksi vilket
geografiskt omride som ska behandlas (bla. eventuella mellankommunala/regionala
fragor), vilket tidsperspektiv som ska rida samt vilka alternativ som ska bedémas.

Nivaavgransning

Hallbarhetsbedémningen fangar upp de strategiskt viktigaste problemstillningarna och
foljer den foérdjupande Sversiktsplanens strategiska niva. Sidan paverkan som kan antas
bli féremal f6r konsekvensbedémning i senare planskeden bedéms inte i
milj6bedémningen av FOP:en.

Tidsméssig avgrénsning

Planeringsperspektivet f6r den férdjupade 6versiktsplanen dr 2050. Ett 35-drsperspektiv
g6t det méjligt att genomfdra planens intentioner vad giller utbyggnad av nya urbana
miljer. Det ger dven tid f6r eventuell utbyggnad av ny infrastruktur f6r kollektivtrafik.

Hallbarhetsbedémningen foljer FOP:ens tidsmdssiga avgrinsning.

Geografisk avgransning

Planomridet 4r en del av den regionala stadskdrnan Tdby centrum — Arninge. Den
geografiska avgrinsningen av planomradet utgdrs framforallt av kommundelarna Tibble
och Roslags-Nisby, samt angrinsande omraden i Nésbypark, Viggbyholm, Ensta och
Ella gird.

De fragor som lyfts i ett kommunalt och regionalt, mellanregionalt eller
mellankommunalt perspektiv dr f6ljande:

*  Gronstruktur for minniska och natut.

*  Vattenkvalitet och MKN {6t vatten.

¢ Villkor och utvecklingsmdéjligheter f6r niringsliv, service, bostider och

arbetsplatser.

¢ Transportsystem: biltrafik, kollektivtrafik, cykeltrafik samt godstrafik.

¢ Bebyggelsestrukturen och dess innehall.
Frigor kring global uppvirmning behandlas i férsta hand som en konsekvens av
transporter, men utan att i bedémningarna precisera paverkan och konsekvenser utanfor
kommunen.

Sakmassig avgransning

Bebyggelseutveckling foreslés i kollektivtrafik- och servicenira ligen. Den sakmissiga
avgransningen ber6r 1 huvudsak féljande:

- Hur en sammanldnkad och hallbar stadsstruktur kan uppnas

- Hur barridrer kan 6verbryggas

- Hur fragor kopplade till hilsa och sikerhet (buller, luftkvalitet, risker etc) kan
hanteras

- Hur en effektiv struktur f6r gang, cykel och kollektivtrafik kan skapas

- Omfattning pé exploatering i férhallande till titortsnira natur och kopplingen
till natut- och rekreationsomraden

- Mboijligheterna till levande stadsrum kopplat till lokalisering och innehdll f6r
verksamhetsomrdden

- Hur kan héllbara transporter méjliggéras



Betydande miljépaverkan

En bedémning av det sitt pé vilket planen riskerar att medfora betydande miljépaverkan
har gjorts. En checklista f6r behovsbeddmning har anvints som stdd i avgrdnsningen av
planens betydande miljépaverkan. Med hinsyn till behovsbedémningsmallens beskrivna
risk f6r betydande miljépaverkan, behandlas fljande aspekter i
héllbarhetsbedémningen:

- Riksintresse f6r vig E18 och jirnvig Roslagsbanan — se avsnitt Planens
konsekvenser i relation till riksintressen

- Klimatanpassning/6versvimning — se avsnitten Gronstruktnr for ekosystemijanster,
Blastruktur for ekosystemtjinster

- Fororenad mark — se avsnitt Hdlsa och sikerhet

- Miljéstérande verksamheter — se avsnitt Halsa och sikerbet

- Péaverkan pd MKN foérgrundvatten — se avsnitt Blastruktur for ekosystemtjanster

- Paverkan pa MKN f{or ytvatten — se avsnitt Hdilsa och sikerbet

- Paverkan pa luftmilj6/luftkvalitet (MKN) — se avsnitt Hdlsa och sikerbet

- Tillging till rekreationsomraden — se avsnitt Grinstruktur for rekreation, Social
trygghet och folkhdilsa

- Pédverkan pa fornlimningar — se avsnitt Identitet och kulturmiljo

- Péverkan av buller — se avsnitt Hdlsa och sikerbet

- Pédverkan fran farligt gods — se avsnitt Halsa och sakerbet

- Risker kopplat till Roslagsbanan — se avsnitt Halsa och sikerbet

En sammanfattning av planforslagets betydande miljopaverkan och paverkan pa
lagskydd gors i kapitel 5.

Metodik

Beddmningsgrunder

Konsekvenserna kommer att relateras till det virde som berors, men ocksi till
miljépaverkans relation till miljokvalitetsnormer och miljomal samt 6vriga
hallbarhetsfaktorer.

Skala fér konsekvensbedomning

En fyrgradig skala anvinds f6r beskrivning av planens positiva och negativa
konsekvenser. Skalan grundar sig pd en relation mellan effekternas omfattning och
storleken pa de virden som paverkas. Skalan presenteras pd nista sida.
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Negativ konsekvens

Positiv konsekvens

Stora konsekvenser

Begrénsad paverkan pa riksobjekt eller varden av
regionalt intresse, eller betydande péaverkan pa
varden av kommunalt intresse.

Forsamrar tydligt hallbarhetsprestanda for
kommunen i nagon betydande aspekt, eller fér
stadsdelen eller kommundelen i flera betydande
aspekter.

Stora konsekvenser

Begransad paverkan pé riksobjekt eller varden av
regionalt intresse, eller betydande paverkan pa
varden av kommunalt intresse.

Bidrar tydligt till att utveckla hallbarhetsprestanda
fér kommunen i ndgon betydande aspekt, eller for
stadsdelen eller kommundelen i flera betydande
aspekter.

Mérkbara konsekvenser

Liten paverkan pa véarden av nationellt eller regionalt
intresse, eller begriansad paverkan pa varden av
kommunalt intresse, eller omfattande paverkan pa
varden av lokalt intresse.

Forsamrar tydligt hallbarhetsprestanda for
stadsdelen eller kommundelen i ndgon betydande
aspekt, eller for stadsdelen eller kommundelen i
flera mindre betydande aspekter.

Mérkbara konsekvenser

Liten paverkan pa varden av nationellt eller regionalt
intresse, eller begransad paverkan pa varden av
kommunalt intresse, eller omfattande paverkan pa
varden av lokalt intresse.

Bidrar tydligt till utveckling av héllbarhetsprestanda
for stadsdelen eller kommundelen i ndgon
betydande aspekt, eller fér stadsdelen eller
kommundelen i flera mindre betydande aspekter.

Sma eller obetydliga konsekvenser
Begrénsad paverkan pa vérden av lokalt intresse
eller inga konsekvenser (ingen markbar péverkan).
Férsamrar i ndgon man hallbarhetsprestanda for
stadsdelen, kommundelen eller helt lokalt.

Sma eller obetydliga konsekvenser
Begrénsad paverkan pa vérden av lokalt intresse
eller inga konsekvenser (ingen markbar paverkan).
Bidrar i ndgon man till utveckling av
héllbarhetsprestanda foér stadsdelen, kommundelen
eller helt lokalt.

BedOmning av pataglig skada pa riksintressen
Beddmningen av pétaglig skada pa riksintresse gors med utgangspunkt i

riksintressebeskrivningen.

Med pitaglig skada avses skada pd virden som har betydelse frin allmidn synpunkt och

som inte kan aterskapas eller ersittas om de en gang forstors. For att mojliggéra
bedémning av pataglig skada kan bedémningsgrunden Handbok med allménna rad for

tillampningen av 3 kap. 6 §, andra stycket, Miljobalken — Riksintresse for naturvdrd och friluftsiiy,

anvindas. Vid bedémningen av om en atgird pétagligt kan skada ett omride av

riksintresse bor féljande analyseras:

= Arten och omfattningen av paverkan. Hur mycket, pé vilka sitt och under

hur lang tid dtgirden kan inverka negativt pd de virden som utgdr grund for att

omradet har bedomts vara av riksintresse.

* Omradets kdnslighet och aterhdmtningsférmaga. Olika omriden ir olika

kinsliga f6r paverkan.

*  Vid bedomningen bor dven tidigare ingrepp och/eller skador beaktas. Ett

mindre ingrepp kan i sig ge en liten paverkan i omridet, men om det f6ljs av fler

ingrepp kan det sammantaget medfora stora negativa konsekvenser.



Verktyget Varderosen

Foér en sammanfattande utvirdering av planens och alternativets mojligheter till hillbar
utveckling, anvinds en virderos. Virderosen dr en metodik f6r hallbarhetsanalys
utvecklad av Ekologigruppen AB i samarbete med Arken-SE arkitekter AB. I virderosen
anvinds tolv hillbarhetsfaktorer f6r hdllbar utveckling inom de olika héllbarhetsfilten
ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet. Héllbarhetsfaktorerna bildar en visuell bild
av hillbarheten.

De tolv ekrarna bestar i sin tur av olika underkategorier som kopplar till
héllbarhetsprestanda. I beddmningskapitlet, kapitel 4, inleds varje bedémning med en
kott besktivning/definition av respektive hallbarhetsfaktor.

Varderosen
ett verktyg for hallbarhetsanalys

Social hallbahet

Méten, trygghet
och lokalt

engagemang

Hdlsa och
sdkerhet

Identitet och
kulturmiljé

Lokal ekonomi
Grénstruktur och socialt kapital

for rekreation

Grénstruktur fér Social trygghet och

ekosystemtjcnster folkhdlsa
Langsiktig
Blastruktur resurshushdllning «
fér ekosys- ()
Q’o temtjdnster ’b{(\
% ¥
N
% 2
\5‘4 ‘.Q
69} Kretslopps- Attraktivitet och 6'\\5’
/6 system, investeringsvilja )
S, miljéteknik &
6@, Transportenergi N

s NUlZgE
— Planforslag

s Nollalternativ

Figur 2. Varderosen. lllustration: Ekologigruppen

Osikerhet i bedémningarna

Den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut den huvudsakliga viljeinriktningen f6r
kommunens mark- och vattenanvindning. Planen ir inte ett lagligt bindande dokument.
Det innebir att det inte gar att i detalj beskriva alla konsekvenser ett genomférande av
planen kan fi. I samridsskedet har planférslagets konsekvenser i férsta hand bedémts
utifrin den 6vergripande fysiska strukturens méjlighet att bidra till en hallbar utveckling.
Ofta giller f6r konsekvenserna i denna konsekvensbedémning en méjlighet till en
positiv konsekvens eller risk for en negativ konsekvens.
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Planforslaget

Utvecklingen av Tiby stadskdrna tar sin utgingspunkt i Tébys vision dir kommunen ska
utvecklas med frihet och trygghet f6r en héllbar framtid. Den regionala
utvecklingsplanens och Stockholm Nordosts vision ligger ocksi till grund f6r
utvecklingen. Tiby stadskirna ska dirfor utvecklas till nordostsektorns naturliga
mélpunkt for resor och service, med hog tillginglighet till hela Stockholmsregionen.
Planférslaget innebdr att stadskdrnan utvecklas med 17 000 nya bostider 15 000 nya
arbetstillfillen till och med 2050.

o, R T
Markanvéndning
Bebyggelsestruktur Overgripande trafikstruktur

@) Stadsbygd T storre vagar
—_—

€ spar
@D Verisamneter Station Roslagsbanan

Kollektivtrafiknod
@D offentiig service

SN Mark for &k for regional

L
E Fortatning med . kapacitetsstark kollektivtrafik
arkitekturhistorisk hansyn ' Misiiga statonslzgen B

Msjlig kollektivrafiknod

Strakstruktur e
Viktiga grona strak Overgripande gronstruktur

Viktiga stadsstrak @D Parknatur

Figur 3. Utvecklingsstrategi Taby stadskérna. lllustration: Taby kommun.

Stadskirnan ska upplevas som trygg och nira, dir de olika omridena hinger samman i
en urban och grén struktur. Hir finns bostider, arbetsplatser, utbildning, handel, kultur
och rekreation. Stadskirnan ska priglas av féretagsamhet och goda livsmiljéer och ett
brett utbud av service och bostidet. I T4by stadskirna ska man kunna vixa och leva
hilsosamt och utvecklingen ska ske i samklang med nya innovativa 16sningar for ett
héllbart samhille, med ldg paverkan pd miljé och klimat.

Fortitningen av Taby stadskidrna ska ske pa ett hillbart sitt. Varje nytt
stadsbyggnadsprojekt inom stadskdrnan ska bidra med kvaliteter till stadslivet och staden
som helhet. Varje ny byggnation som tillfSrs 1 stadskdrnan ska fungera som en pusselbit i
det stora pussel som kommunen ligger tillsammans med byggherrar, exploatorer och
fastighetsdgare.

Byggnader med funktioner som fungerar som mélpunkter ska placeras lings utpekade
strik for att skapa ett stadsliv, vilket i sin tur ger underlag f6r butiker och restauranger.
Ny bebyggelse lokaliseras nira kollektivtrafik. De offentliga rummen i staden ska formas
pé ett mangfunktionellt sitt f6r att méinniskor i olika dldrar och med olika bakgrunder
ska kunna métas och skapa sociala relationer. Cykelvigar ska vara gena, for att det ska
vara attraktivt att cykla. Parker ska fungera bide som utrymmen f6r rekreativa aktiviteter
och avkoppling men 4ven som platser f6r dagvattenhantering och spridningszoner fér
den biologiska mangfalden i staden.

Planférslaget innefattar omfattande satsningar pa sivil ny som befintlig kollektivtrafik
och infrastruktur genom Roslagsbanans koppling till city, i enlighet med
Sverigeférhandlingarna, samt forbittrade forbindelser visterut genom ett utpekat strik
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for stomtrafik i form av spir eller Bus Rapid Transport (BRT) i ett 6stvistligt strak
genom Vistra Roslags-Nisby. Pé dnnu lingre sikt kan en fortsatt dragning av
Roslagsbanan mot Arlanda bli aktuell.

Principer f6r utvecklingen av ny stadsbebyggelse i styrdokumentet
Stadsbyggnadsprinciper f6r Tiby stadskirna tas fram till utstillningsskedet. Dessa
principer ska tillimpas vid gestaltningen av nya hus och nir nya offentliga platser
planeras.

Mal och strategier

For att tydliggdra och konkretisera vilken typ av stad och stadsutveckling som Tédby
efterstrivar for stadskdrnan har tre stadsbyggnadsmail formulerats, med sikte pd ar 2050.
Varje stadsbyggnadsmal har tre strategier kopplat till sig fOr att styra arbetet mot 6nskad
utveckling:

Stadsbyggnadsmal 1 - En stadskidrna med nirhet till regionen

- Strategi 1: Stirk ligesférutsittningarna
- Strategi 2: Utveckla stadskdrnan nira kollektivtrafikens stationer
- Strategi 3: Tillginglige6r och stirk de regionala grona kilarna

Stadsbyggnadsmil 2 - En trygg och rumsligt sammanhallen stadskirna

- Strategi 4: Minska barridrverkan
- Strategi 5: Prioritera hallbara trafikslag
- Strategi 6: Utveckla stadskdrnan i strak

Stadsbyggnadsmil 3 - En gron och levande stadskirna

- Strategi 7: Komplettera och variera stadskdrnans innehall
- Strategi 8: Utveckla parker, nirnatur och ekosystemtjinster
- Strategi 9: Utveckla platser och service f6r barn och ungdomar

Stadsbyggnadsmailen ska ses som dmsesidigt beroende av varandra. Samtliga mal
behéver nas £Or att stadskidrnan ska utvecklas ekologiskt, socialt och ekonomiskt héllbart
och fr att utvecklingen av stadskdrnan ska bidra till att kommunen som helhet strivar i
ritt riktning enligt kommunens dvergripande vision. Inneb6érden av strategierna
fortydligas i FOP:en.



3. Nollalternativet och dess konsekvenser
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Nollalternativet

Nollalternativet utgérs av Sversiktsplanen frin 2010 med de antagna och pagdende
detaljplaner och programarbeten som finns f6r stadskdrnan. Tiby park och Roslags-

Nisby ingar. Nollalternativet innebir en tillkomst av 9000 nya bostider inom omridet
tll ar 2030.

De befintligt bebyggda delarna av stadskidrnan fortitas inte i samma utstrdckning som i
planférslaget. Det som tillkommer inom befintlig bebyggelse dr frimst en
centrumutveckling runt Tdby centrum. En stor del av den nya bebyggelsen uppférs pa
det gamla galoppfiltet som utvecklas till Tdby Park med en blandad bebyggelse med
tydlig kvarterstruktur. I Taby Park tillkommer cirka 6000 nya bostidder och 4-5000
arbetsplatser. Omridet kommer att inrymma ett stort antal kontorsarbetsplatser, ny
service, nya forskolor och skolor samt sportanliggningar for att f4 en funktionsblandad
stadsstruktur. Ett mycket viktigt inslag i en attraktiv stadsstruktur dr gronomrdden och
parker. Centralparksstraket i Nisbypark planeras férlingas norrut och bli en attraktiv
”stadspark” inom galoppfiltsomradet. I stadsutvecklingen ingar ocksa att minska
barridreffekterna av befintliga vdgar och jirnvigsspar. Milet dr att den nya
stadsstrukturen skall vara en integrerad och vilfungerande del tillsammans med &vrig
bebyggelse i centrala Téby.

I Roslags-Nisby tillkommer cirka 1400 bostider av varierande arkitektur och karaktir.
Stadsdelen kommer att erbjuda en trivsam stadsmiljé med torg, stadspark, uteserveringar
och handel. Cirka 700 bostdder kommer att tillkomma lings med Pentavigen samt flera
mindre fortitningsprojekt kommer att tillkomma.

Satsningar kommer att géras pa regional kollektivtrafik men ingen 6st-vistlig forbindelse
kommer att méjliggdras. Dock finns dragningen fortsatt utpekad i RUFS 2010 samt
utstillningsférslaget av RUFS 2050. Nollalternativet meder ingen uttalad inriktning mot
fortitning i de mest centrala och kollektivtrafiknira ligena.

Figur 4. Nollalternativet. lllustration: Taby kommun.



Hallbarhetsbeddmning av nollalternativet

I bedémningen nedan belyses de omridden dir konsekvenserna skiljer sig emellan
nollalternativ och planférslaget. Planférslaget och nollalternativet skiljer sig framfér allt i
antalet tillkommande bostidder och arbetstillfillen som kommer att tillkomma i
stadskirnan.

Social hallbarhet

Ett tillskott av bostdder och arbetsplatser kommer att komplettera utbudet i Téby
centrum. En 6kad stadsmissighet och blandad stad kommer att frimja social hillbarhet.
Samtidigt pekas inte ndgra tydliga satsningar pa tillskapandet av olika typer av offentliga
moétesplatser sisom parker och torg i Tdbys centrala delar. Inom T4by Park kommer
motesplatser samt parkytor att tillkomma vilket ses som positivt.

Inga tydliga satsningar pad att linka samman Vistra Roslags-Nisby, Tdby Park och Tiby
centrum kommer att genomforas. Det kan dirfér ocksa bli svirt att skapa en
sammanlidnkad stadsviv vilket bidrar till att det kan bli svart att skapa en upplevd
trygghet.

Ekonomisk hallbarhet

Det totala antalet personer i arbetsfér dlder kommer att 6ka i och med planférslaget
vilket skapar férutsittningar for en vixande ekonomi. Samtidigt kommer det nya
tillskottet bostidder innebira ett 6kat behov av offentlig service, framfér allt f6r skola och
barnomsorg. Tillskottet pa nya invinare dr, bland annat pa grund av detta, inte tillrickligt
for att minska f6rsérjningskvoten. Forsorjningskvoten kommer istillet att 6ka.

Satsningar kommer att géras pa att 6ka stadsmissigheten inom stadskirnan.
Stadskvaliteten och tillgingen till kollektivtrafik kommer 6ka attraktiviteten och med
storsta sannolikhet ocksd investeringsviljan i stadskérnan.

Ekologisk hallbarhet

Tiby stadskirna dr redan idag paverkat av exploatering och tillgangen pd en rad
ekosystemtjinster dr bristfillig eller hotad. Flertalet av de aktuella ekosystemtjinsterna dr
beroende av gronstruktur och parker. Parktillgdngen kommer i och med f&rslaget att
Oka, dven om den totala gronytan minskar, da ytterligare anlagda parkmiljéer kommer att
tillkomma. Sammankopplingen, konnektiviteten, mellan olika parkomriden, férbittras
inte. Det finns ingen utpekad sammanlinkad gronstruktur 61 nollalternativet. Den tunga
trafiken pa E18 och Roslagsbanan utgér ocksa en fortsatt barridr.

Bléstrukturen f6r ekosystemtjinster beddms péaverkas genom att stora omrdden kommer
att ha liknade dagvattenhantering som idag, d4 dessa inte paverkas av exploatering.
Dagvattenhanteringen inom dessa omriden ir idag bristfillig och bidrar med utslidpp till
recipienten Stora Virtan. F6r omrddet Taby park kommer dagvattenhanteringen att
utbkas och kunna bidra till en god dagvattenhantering. Pa det stora hela finns dock en
risk for att miljokvalitetsnormerna for slutrecipient Stora Virtan kommer att paverkas
negativt. Recipienten har redan idag mittlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk
status. Risk finns ocksa for att férsimra miljokvalitetsnormerna for
grundvattenférekomst (Tdby-Danderyd).

Det kommer att goras satsningar pd en utékad kollektivtrafik. Gdngbarheten kommer
ocksa inom vissa delar av stadskdrnan att 6ka. Ett tydligt helhetsgrepp kring mobilitet
och ett varierat transportsystem med god tillginglighet f6r gdende och cyklister saknas
dock, vilket riskerar att resultera i en hog bilanvindning.

Strategier finns utpekade for att frimja resurssnala I6sningar och skapa energisystem
som frimjar god resurshushdllning, férnyelsebara brinslen och minskad klimatpaverkan.
Ambitionen dr god men en tydlig styrning saknas.
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4. Hallbarhetsbeddmning av planférslaget




Hallbarhetsbeddmningens innehall

Beddmningen ir gjord utifran FOP:ens féreslagna utveckling samt om strategier och
riktlinjer 4r tillrdckliga f6r att nd mélsdttningen. Bedémningen tittar ocksé pé
markanvindningskartan fOr att se hur denna kan méjliggéra £6r hallbar utveckling.

Aspekter sasom tillginglighet, trygghet, barnperspektiv, mangfald, jimstilldhet och
jaimlikhet hanteras integrerat i hallbarhetsbedémningen.

Helhetsbeddmning av mal och strategier

Planf6rslaget genomsyras av en hég héllbarhetsambition. Detta aterspeglas ocksa i de
formulerade stadsbyggnadsmalen. T4by stadskidrna ska utvecklas fran ett férortscentrum
till en modern och héllbar stadskidrna. En fértitning i centrala ligen som méjliggor ett
anvindande av befintlig infrastruktur samt en komplettering och férstirkning av
kollektivtrafik, verksamheter och service stirker hallbarhetsambitionen.

Tiby stadskirnas utveckling till en regional nod ér tydlig i planférslaget. Midngden
tillkommande arbetsplatser och bostdder samt satsningarna pé kollektivtrafik skapar
goda forutsittningar for att na malsittningen om att bli en stadskdrna med nérhet till
regionen. Integrationen mellan verksamheter och arbetsplatser samt utvecklingen av
stadsmissighet och sammanldnkning skapar férutsittningar f6r att stadskdrnan utvecklas
som en malpunkt f6r stadsliv, arbete, handel och néjen. Kopplingarna med stark
kollektivtrafik till angrdnsande kommuner och till malpunkter i regionen frimjar hallbara
resor och forstirker stadskdrnan som regional nod. Att férbittra férutsittningarna for
héllbara trafikslag med ging-, cykel- och kollektivtrafik genomsyrar férslaget Gver lag
vilket ocksd stirker hdllbarhetsprestandan. En utmaning f6r planforslaget kopplar till
moéjligheterna till genomférande da de storre satsningarna pé kollektivtrafik dven dr
beroende av andra aktSrer. Da markanvindningskartan pekar ut utveckling av
verksamheter i mer perifera ligen kan detta ocksa komma att bidra till en hég
bilburenhet. Det dr dirfor sirskilt viktigt att tillgingliggdra dessa omriden f6r andra
transportslag.

Ytterligare en osikerhetsfaktor dr kopplingarna till de regionala gréna kilarna. Stora
insatser kommer att behdva goras f6r att mojliggdra att kopplingar blir bide grona strak
f6r minniskor att réra sig inom och for att dessa ska fylla funktionen som
spridningssamband mellan kilarna. Planens genomférande medger en tvirférbindelse
visterut vilket dr positivt f6r hallbara transporter men kan paverkan den regionala
gronstrukturen negativt. Hur denna koppling kommer att genomféras ligger utanfor
planens paverkansmoéjlighet men tvirférbindelsen dr utpekad att gd genom Résjokilen i
savil RUFS 2010 som utstillningsférslag 2050. Detta kan innebdra stor paverkan pd ett
redan svagt samband. Tvirforbindelsens paverkan péd gronkilen behéver beaktas i
kommande planering pé sidvil kommunal som regional niva. Detta innebir ocksd att den
egna madlsdttningen och strategin om att tillgingliggdra de regionala gronkilarna genom
att stidrka och utveckla dem och dess spridningssamband kan paverkas.

Vikten av att skapa en sammanhallen och rumsligt integrerad stadskirna lyfts tydligt i det
andra stadsbyggnadsmalet. Strategierna som pekas ut ir att minska barridreffekterna,
prioritera hdllbara trafikslag samt utveckla stadskédrnan i strik. Ambitionen dr hégt stilld
samtidigt som platsens férutsittningar och befintliga struktur skapar vissa utmaningar.

Forutsittningarna fOr att skapa trygga gaturum och passager kan tinkas bli en utmaning
till £6ljd av Roslagsbanan och de mest trafikerade gatorna som utg6r barridrer i omridet.
Tunnlar upplevs ofta som osikra oavsett utformning. For att stirka fSrslaget bor tydliga
gestaltningsprinciper utarbetas.

Det tredje stadsbyggnadsmalet om en grén och levande stadskirna pekar ut en
utveckling dir stadskdrna kompletteras med 17 000 bostidder och 15 000 nya
arbetstillfillen i en blandad bebyggelse. Ekosystemtjinstperspektivet dr en central
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170703 befolkningen. Detta giller savil tringsel, slitage samt funktionalitet. Hir 4r
markanvindningskartan inte tillrickligt tydlig. Markanvindningskategorin f6r

utgingspunkt for planeringen av stadskdrnan. Ambitionen dr hég, samtidigt ligger en

gronstruktur skulle behdva diversifieras £6r att fortydliga vilka omraden som kommer att
vara i behov av mer intensiv skotsel (park) och vilka omriaden som kommer att utgéra
gronska i form av natur.

Forslaget skapar goda méjligheter £6r att na sina hogt stillda ambitioner f6r savil
ekonomisk och social hallbarhet. Tillskottet av arbetstillfillen och bostidder samt den
genomtinkta prioriteringen av ging- och cykel- och kollektivtrafik bidrar till detta.
Forslagets utmaningar kopplar framfor allt till den ekologiska hillbarhetens gréna virden
da tillskottet pd bostider och arbetstillfidllen kommer att 6ka och gronstrukturen kan ha
svart att tillgodose centrala ekosystemtjanster. Ytterligare en utmaning blir sjilva
genomforandet for att skapa en 6kad tillginglighet f6r gdende, cyklister och
kollektivtrafik.
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Figur 5. Utvecklingsstrategi. lllustration: Taby kommun.



Hallbarhetsbeddmning av social hallbarhet

Varderosen
ett verktyg for hdllbarhetsanalys

Social hallbahet

r— Nu|ége

—  Planforslag

- EKOLOGI e No|alt
GRUPPEN

Identitet och kulturmiljé

En plats identitet beror av dess karaktér rent geografiskt, landskapets former och naturmiljé
men ocksa i allra hogsta grad av kulturella yttringar. Identitet skapas genom att ménniskor
relaterar till sin omgivning. Detta skapande hénger starkt ihop med hur historisk och nutida
anvandning har praglat landskapet. Identitetsskapande element kan vara kulturhistoriska miljoer
som berattar om platsens historia, geologiska landskapselement och uttrycksfull arkitektur men
ocksa levande kulturyttringar och aktiviteter.

Beskrivning av nuldge

Planomridet dr starkt paverkat av storskalig infrastruktur och bebyggelse. Platsens dldre
historia och landskap i form av befintliga fornlimningar och vriga kulturhistoriska
limningar dr ddrfor svira att utldsa. Detta gor att platsen kan upplevas ha svag historisk
koppling. Den externa identiteten kopplar starkt till Tdby centrum och de
shoppingméjligheter som finns dir.

Kulturutbudet 4r relativt brett men inte framtridande i den fysiska miljén.
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FAKTARUTA: Skydd enligt Kulturmiljélagen, KML

Byggnadsminnen och fornldmningar skyddas enlighet med 3 kap. i Kulturmiljélagen. Ingrepp
eller annan férandring kréver lansstyrelsens tillstand. Ingrepp i nérheten av fornlamning kréver
troligen arkeologisk férundersdkning.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Stora positiva konsekvenser £61 platsens identitet

Planen har starka ambitioner att utveckla Tédbys centrala delar till en modern och levande
stadskdrna. Platsen som regionala nod kommer att stirkas. Innehallet kommer ocksa att
utvecklas. Fler boende, arbetstillfillen och 6kad service och fler aktiviteter kan
tillsammans komma att férindra Téby stadskirnas identitet. Fran dagens inriktning kring
konsumtion kan stadskdrnan med ytterligare funktioner ocksd bredda sin identitet utat.

Stora positiva konsekvenser £6r spontana kulturyttringar

Planens genomférande innebir méjlighet att stirka tillgangen och tillgingligheten f6r
lokala kulturyttringar. Det 6kade befolkningsunderlaget kommer att utgdra ett storre
underlag f6r olika typer av kulturell verksamhet och service. Planens riktlinjer pekar ut
vikten av att tillgingligeéra platser £6r kultur och idrott i ligen vid trygga strak och girna
i anslutning till de grona striken och stadsstriken. Detta skapar 6kade férutsittningar f6r
savil moten mellan méinniskor samt f6r moijlighet till att mer spontana kulturyttringar
uppstar.

Utifrdn ett barn- och ungdomsperspektiv forbittras savil tillgang som tillginglighet da
kultur- och idrottsfunktioner ska kopplas till grundskolorna i omradet.

Mdjlighet till sma eller obetydliga positiva konsekvenser 61 kulturmiljdyttringar kopplat till
arkitekturhistoriskt virdefull arkitektur

Infdr detaljplaneliggning av fortitning i anslutning till omridden med arkitekturhistoriskt
virde ska strategier och férhallningssitt tas fram fOr att ta hinsyn till omradets virden.
Ett sadant férhédllningssitt kan undanrdja risken fOr att omridena paverkas negativt.

Risk for markbara negativa konsekvenser di omride med fornlimning och héga kulturvirden
riskerar att paverkas av ny bussgata (torrbacken och RAA 135:1 vid Grindtorp)

Planens genomférande innebir risk f6r méirkbara negativa konsekvenser dd héga
fornlimning och omride med héga kulturmiljévirden riskerar att paverkas av en
planerad ny bussgata vid torrbacken, Grindtorp.

Markbara negativa konsekvenser £61 lisbarheten av kulturmiljSyttringar i landskapet

Planens genomférande medfér exploatering angrinsande eller pd omrdden med savil
fornlimningar som Ovriga kulturhistoriska limningar. Detta medfdr paverkan genom
borttagande av fornlimning samt att byggnation eller exploatering i angrinsning till
fornlimning eller 6vrig kulturhistorisk limning riskerar att paverka upplevelsen av
limningarna negativt. Detta paverkar den redan idag paverkade lisbarheten och
kulturhistorisk koppling i stadsrummet.

Risk mdrkbara negativa konsekvenser £6r kulturmiljSyttringar kopplat till arkitekturhistoriskt
virdefull arkitektur

Planens genomférande medfér exploatering angrinsande omriden med
arkitekturhistoriskt virde. Omridena Nisbydal, Grindtorp och Storstugan ir en
kulturhistorisk yttring med modernistisk arkitektur. Omrdden ska fértitas med hinsyn
till dessa virden men dé dessa omrdden har en sniv geografisk avgrinsning dr det svart
att se om det gir/dr limpligt att fortita utan att de atkitekturhistoriska virdena paverkas.



Forslag till tgérder
FOP
® Ta fram riktlinjer kring hdnsyn till fornlimningar inom omradet.
= Se §ver limpligheten 1 att fortita precis intill Ndsbydal, Grindtorp, Storstugan
och Ytterbystsugan.

Detaljplaner
=  Foreskriv utredning/konsekvensbesktivningar i samband med eventuell
fortitning.

Gronstruktur for rekreation

En hallbar rekreativ gronstruktur karaktériseras av tillgénglighet f6r ménniskor,
sammanhangande gronstruktur som mojliggor rorelse mellan olika omraden och variation av
rekreativa kvaliteter som kan ge rika upplevelser och manga aktiviteter.

Beskrivning av nuldge

Planomridet innehéller flera viktiga grona motesplatser som pekats ut av invanare.
Gronstrukturen dr dock inte sdrskilt vil sammanlinkad. Stora barridrer gér ocksa att
tillgdngligheten kan upplevas som bristfillig. Flera av de allminna gronytorna ér eller kan
uppfattas som privata.

Nirheten till den regionala gronstrukturen dr god, d4ven om tillgingligheten skulle kunna
torbittras.

FAKTARUTA: Tillgang till park och natur

Bedodmningen av tillgang till park och natur grundar sig pa Boverkets rekommendationer
framtagna i handboken "Gréna omraden i planeringen”. Dar anges en rekommendation om
langsta avstand till olika typer av parkkvaliteter.

Naérparken, bor helst ligga inom 50 meter fran bostaden.

Lokalparken, bor kunna nds inom 200 meter fran bostaden och utan att man behd&ver korsa
trafikerade vagar.

Stadsdelsparken, bor ligga inom 500 meter fran bostaden, dock inte lingre &n 800 meter.

Friarealerna, omraden som kéanns ordrda, bor ha en tédckningsgrad om minst 300 till 400
kvadratmeter per invanare. Den regionala utvecklingsplanen fér Stockholms ldn pekar ut 1
kilometer som avstand till ndrmsta grénkil, flertalet kommuner pekar ut 1 kilometer som ldngsta
avstand till frilufts- och strévomrade.

Hallbarhetsbedémning av planférslaget
Mdjlighet till mérkbara positiva konsekvenser dd gronstruktur £6r ekosystemtjinster ska
integreras 1 planeringen av stadsmiljon

Det finns méjlighet till positiva konsekvenser fér gréonstruktur f6r rekreation dd
gronstrukturen ska integreras i planeringen av stadsmiljon. Den ska linkas samman i
strik med méjligheter till sociala aktiviteter, méten, rérelse och rekreation med syftet att
ge forutsittningar for folkhilsa, vilbefinnande och biologisk mangfald. Parkstrik ska
utvecklas och stirkas for att moéjliggora for fler att réra sig i park- och naturmiljGer.
Markanvindningskartan anger dock ingen skillnad mellan park- och naturmark.
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Mdjligheter till markbara positiva konsekvenser med 6kad tillganglighet till grénstruktur genom
utpekade gronstrak

Planens genomférande innebér moijlighet till markbara positiva konsekvenser genom
okad tillginglighet till gronstruktur med utpekade gronstrak. Roslagsbanan utgér dock en
barriar for rekreation.

Stora positiva konsekvenser da tillganglighet till strté6vomraden blir god f6r de flesta

Planens genomférande innebir méjlighet till stora positiva konsekvenser f6r
tillgdnglighet till strévomriden. Riktlinjerna anger 2 km till strévomrade vilket ér lite f6r
lingt f6r att anses som god tillgdng, men f6r de allra flesta klaras grinsen f6r 1 km, som
ir det rekommenderade riktvirdet enligt Boverket.

Risk for markbara negativa konsekvenser £6r den lokala gronstrukturen dé gronytorna
minskar och inte ger god tillgang fér alla invanare avseende lokalparker

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser f6r den lokala
gronstrukturen da gronytorna minskar och god tillging f6r alla inte sdkerstills. Barn,
dldre och minniskor med olika funktionsvariationer kan drabbas av bristen pa gronyta
dé de kan ha svirt att ta sig lingre strickor. Analyser av mingden friyta baseras pa
gronstrukturkartan, som inte helt 6verensstimmer med markanvindningskartan.
Spacescapes analys anger att 35 kvm/person ir god tillging. Avstindet 500 meter
anvinds dock vilket inte ér tillricklig f6r att sikerstilla de viktiga, fran bostaden
nirligeande, grona platserna enligt Boverkets rekommendationer. I analysen pekas ocksa
vissa omraden ut dir tillgingen till lokalpark/grannskapspatk blir bristfillig (Roslags-
Nisby och gamla Attundafiltet i Tdby centrum). Forskning anger att mindre gronytor
behévs pa nira avstind till bostaden och férskola/skola. Boverket rekommenderade
mitt 4r 50 m till ndrpark, 200 m till lokalpark och 500 m (max 800 m) till stadsdelspark.
En gronstrategi kan tas fram vilket skulle kunna leda till att denna negativa konsekvens
minskar eller uteblit.

Risk for mdrkbara negativa konsekvenser di naturomrade med hdga natur- och kulturvirden
minskas och fragmenteras av ny bussgata (torrbacke och RAA 135:1 vid Grindtorp)

Det finns risk f6r mirkbara negativa konsekvenser for rekreativa virden i naturomréidet
vid Grindtorp da omradet som hyser héga natur- och kulturvirden delas upp av den
planerade bussgatan.

Risk for markbara negativa konsekvenser £6r den lokala gronstrukturen dé gronytorna
minskar och styrning av kvalitet dr otydlig

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser f6r den lokala
gronstrukturen da gronytorna minskar och styrning av kvalitet dr otydlig.
Mingfunktionalitet ska efterstrivas, men i dagsliget saknas tydlig styrning. For att en yta
ska klara att vara multifunktionell krivs ytor pa cirka 2 hektar. En gronstrategi kan tas
fram vilket kan leda till att denna negativa konsekvens minskar eller uteblir.

Risk for stora negativa konsekvenser £6r den lokala gronstrukturen da gronytor minskar och
tillgdng till nirpark inte styrs

Planens genomférande innebir risk f6r stora negativa konsekvenser f6r den lokala
gronstrukturen da gronytorna minskar och tillgangen till viktiga, riktigt nira, grona
platser inte styrs i planférslaget. Nirparker/fickparker och aktivitetsytor ska rymmas
inom markanvindningskategorin stadsbygd, men maélvirden f6r dessa saknas. Ytor for
dessa finns istillet utpekade i gronstrukturkartan.

Om en gronstrategi tas fram kan detta leda till att denna negativa konsekvens minskar
eller uteblir.



Planens genomférande mojliggdr en kollektivtrafikférbindelse visterut. Hur denna
koppling kommer att genomforas ligger utanfor planens paverkansmojligheter. Som
térbindelsen dr utpekad i RUFS:en finns dock risk f6r stora negativa konsekvenser for
den regionala gronstrukturen da tvirférbindelse skir genom den regionala
gronstrukturen viktig for tillgang och tillginglighet f6r rekreation. Paverkan pd gronkilen
behéver beaktas i kommande planering.

For att ldsa om tvirférbindelsens positiva paverkan for tillginglighet till regionen se
vidare under avsnitt Transportenergi.

Forslag till tgérder
FOP
®  Fortydliga markanvindningskartan med fler gronstrukturkategorier samt synka
gronstrukturkartan med markanvindningskartan. Tydliggdr samtliga strak som
omnimns 1 text.
® Ta fram en gron strategi som kan prioritera vilka ekosystemtjidnster som ska
finnas och hur dessa ska utvecklas inom omridet. Grénstrategin boér ocksa reda
ut vilka krav som kommer att stillas pa ytmatt for att sikerstilla
ekosystemtjidnster och mangfunktionaliteten bade p4 allmin platsmark och
kvartersmark.
=  Fortydliga krav pa yta och avstdnd till park och natur, prioritera nirpark.
Anvind girna Boverkets métt pa bostadsnira natur; 50 m till ndrpark, 200 m till
lokalpark, och 500 m (max 800 m) till stadsdelspark. Avstand till strévomride
bér inte vara lingre dn 1 km.

Detaljplaner
= Sikerstilla yta och avstdnd till park och natur enligt ovan angivna mitt.
= Sikerstilla girdar av god kvalitet.

Méten, trygghet och lokalt engagemang

Platser dar manniskor kan motas &r en forutsattning for folkliv och kontakt mellan invanare. En
trygg miljé innebaér att alla kan réra sig under alla tider pa dygnet utan att k&nna radsla. Ett lokalt
engagemang i en stadsdel medfér ett tydligare samband mellan en stadsdel och de ménniskor
som bor dar och bidrar till att manniskor moéts éver olika grupper.

En védl sammanlankad och orienterbar struktur, blandad bebyggelse, tillgang till métesplatser
och trygg stadsmiljo bidrar till att 6ka férutséttningarna fér méten och engagemang.

Beskrivning av nuldge

Tibys centrala delar hiller flera vilanvinda motesplatser bland annat i form av
biblioteket, T4by torg och Tibblevallen. Tiby centrum dr en viktig och vilanvind
métesplats f6r hela kommunen och dven f6r besékare utanfér kommunen. Hir finns
frimst kommersiell men ocksa offentlig service. Centrumbyggnaden utgér en métesplats
aret om. Det som motverkar hillbarheten dr att utformningen av centrum gor att
verksamheterna inte 4r tydligt integrerade i stadsbebyggelsen. Verksamheter inomhus
och stora parkeringsytor kring centrumbyggnaden gor att ett levande gatuliv uteblir.
Omridet kan ocksa upplevas som otryggt. Den storskaliga strukturen med ldg
tillgdnglighet f6r gang- och cykel férstirker den upplevelsen. Méinga av métesplatserna dr
ocksa privata vilket till viss del begrinsar tillgingligheten.
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Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Mijlighet till stora positiva konsekvenser £6r tillgangen till olika och attraktiva métesplatser

Ambitionen dr hogt stilld nir det kommer till att komplettera med flera olika
motesplatser inom stadskdrnan. Kollektivtrafiknoderna kommer att samla manga olika
funktioner och bli naturliga métesplatser fér savil invanare som besékare.

Mboijligheten att stirka utbudet av métesplatser till mer offentliga ytor dr starka i
planférslaget. Tiby Centrum som idag utgdr en populdr métesplats kan kompletteras
med ickekommersiella platser f6r méten vilket medfdr att méjligheterna f6r spontana
aktiveter och lokalt engagemang 6kar.

Mijlighet till stora positiva konsekvenser £or trygga gaturum och tillginglicheten med gang-
och cykel

Kopplat till planforslaget finns stadsbyggnadsprinciper framtagna. Dessa stédjer en
titortsutveckling som ger férutsittningar for ett tryggt och levande gaturum och
allminna platser.

Stora satsningar kommer ocksa att gdras for att skapa trygga gaturum fér giende- och
cyklister. Detta skapar goda férutsittningar for kinslan av trygghet i det offentliga
rummet.

Stora positiva konsekvenser £6r mojligheterna till en blandad stad

Planforslaget pekar ut dtgirder for att stirka stadskdrnans utveckling mot en blandad
stad med bostider, arbetsplatser, utbildning, handel, kultur och rekreation. Strategier och
planeringsriktlinjer pekas ut for att bade stirka och utveckla stadskdrnans férutsittningar
att utvecklas i 6nskvird riktning.

Smad positiva konsekvenser £6r en integrerad strikstruktur och orienterbarhet

Planf6rslaget saknar starka kopplingar mellan Tdby Centrum och Grindtorp/Téby park
da Roslagsbanan skapar en stark barridr. En strik- och stadsmiljdanalys framtagen av
Spacescape (2017) pavisar detta. Detta innebir att méjligheterna f6r en rumsligt
sammanhdllen stadskérna inte stirks i den utstrickning som dr méjligt. Jamfort med
nollalternativet sker indd en forbittring, om dn mattlig, d4 fler sammankopplingar i form
av undergangar planeras.

Risk for sma/ mérkbara negativa konsefvenser £6t tillgingen till olika typer av motesplatser

Det kommer att krdvas stora insatser f6r att T4by centrum yttetligare ska "vindas utét"
och pa si sitt berika kringliggande gaturum. Detta dr dock en frutsittning f6r
mojligheten att skapa levande och trygga gaturum inom centrumomridet.

Risk for sma negativa konsekvenser £6r rumslig integration mellan stadsdelen och
angrinsande stadsdelar

Planf6rslaget medger viss forstirkning med kopplingar till angrinsande kommundelar.
Stadskirnan kommer dock fortsatt vara ganska isolerad. Strak- och stadsmiljéanalys
framtagen av Spacescape (2017) pévisar att stadskdrnan f6rblir déligt kopplad till
omgivande kommundelar.

Roslagsbanan utgdr ocksd en barridr i stadskdrnan och det kommer att krivas insatser i
form av nya kopplingar for att skapa méjlighet for invanare att enkelt och naturligt
kunna réra sig mellan stadskirnans olika delar. Genomstrdmningen kommer att vara
fortsatt begrinsad samtidigt som fler mdnniskor kommer att bo och vistas i Tédby Park.

Risk for markbara negativa konsekvenser kopplat till trygghet

Planf6rslaget innebir tillskapande av undergangar f6r gaende och cyklister i stadskirnan,
vilket i sig dr positivt. Undergingar och tunnlar tenderar att upplevas som otrygga,
framfor allt under kvillstid. Stora insatser kommer att behéva goras for att sikerstilla en
upplevd hég trygghet.



Risk for stora negativa konsekvenser kopplat till konkurrens kring anvindningen av
métesplatser och friyta

Det finns en risk for att de offentliga gronytorna inte dr tillrickliga fOr att ticka behovet
f6r den vixande befolkningen. Férskolegirdar och skolgardar pekas samtidigt ut for ett
samutnyttjande med offentliga grénytor. Dé inga angivelser finns f6r skol- och
torskolegirdar finns en risk att férskoleklasser 1 hog utstrickning kommer att anvinda
offentliga utrymmen for sin verksamhet. Detta dr i sig inget negativt. Men dé de
offentliga gronytorna bedéms som begrinsade finns en risk att ett samutnyttjade av
gronytor kan leda till 6kade intressekonflikter avseende anvindningen av grénytorna.

Planf6rslaget medger ocksd att gemensamma bostadsgardar ska samutnyttjas med andra
verksamheter. Aven detta beddms medféra risk for intressekonflikter mellan olika
anvindare av platsen si som invdnare och verksamheter som anvinder bostadsgirdarna i
sin dagliga verksambhet.

Forslag till tgérder
FOP
® Formulera riktlinjer f6r friyta fér skol- och forskolegardar i enlighet med Boverkets

rekommendationer att en forskolegird ska medge 40 kvadratmeter friyta/barn samt
en skolgird 30 kvadratmeter friyta/batn.

=  Fortydliga riktlinje om lokalisering av férskola och grundskola angrinsande park
eller grénomrade med avstindsangivelse.

Detaljplaner
®  Vid detaljplaneliggning sikerstilla tillrdckligt stora girdar f6r férskola, framfor allt
péd gemensamt utnyttjade bostadsgardar.

Hélsa och sdkerhet

| ett hallbart samhalle utsétts invanarna inte for risker som kan dventyra deras halsa eller
sdkerhet. En tat stadsstruktur har manga férdelar men kan ocksa ha negativa konsekvenser pa
bland annat buller och luftkvalitet. Andra hélso- och sakerhetsaspekter som behover beaktas
vid planlaggning ar bland annat trafiksékerhet, 6versvamningsproblematik, riskhantering, giftfria
miljder, klimatanpassning och stralning.

Beskrivning av nuldge

Tiby stadskirna dr starkt paverkat av storskalig infrastruktur, bide Roslagsbanan och
E18 dr kallor till buller. Andra riskfaktorer kopplat till manniskors hilsa och sidkerhet dr
luftkvaliteten lings E18, férorenade omraden, éversvimningsrisk samt risker kopplade
till farligt gods.

Flera omrdden inom planomrddet har utmaningar vad giller trafiksdkerhet. Detta dr en
utmaning kopplat till olycksrisker men ocksa till folkhilsa d4 méinniskors méjlighet att ga
och cykla begrinsas. Det hir dr sirskilt problematiskt ur ett barnperspektiv.
Hallbarheten i omridet dr f6r denna faktor i dagsliget bristfillig, men méjlighet finns att
stirka hallbarheten fOr flera aspekter.
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FAKTARUTA: Bedéomning av hdlsa och sdkerhet

Riktvarden buller

Nya bestdmmelser om riktvarden for buller utomhus fran spartrafik och végar vid en
bostadsbyggnads fasad trader i kraft den 1 juli 2017. Riktvérdena géller for planer paborjade
efter den 2 januari 2015. De nya riktvdrdena innebar:

= En hdjning av det befintliga riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva till 60 dBA ekvivalent ljudniva.

= En hojning av det befintliga riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva fér upp till 35 kvm till 65 dBA
ekvivalent ljudniva.

Riktvarden for markfororeningar

Som grund fér bedémningar av miljokvalitet har Naturvardsverkets rapport 4918 anvints.
Riktvarden som anvénts att jamféra féroreningshalter &r hdmtade fran Naturvardsverkets
riktvarden fér férorenad mark (Rapport 4638 och Rapport 5976). Riktvirdena har utarbetats for
tva olika markanvandningstyper:

= Kénslig markanvandning (KM); markkvaliteten begrénsar inte val av markanvéandning. Alla
grupper av manniskor (barn, vuxna, &ldre) kan vistas permanent inom omradet under en livstid.
De flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten inkluderas i benamningen.

= Mindre kénslig markanvandning (MKM); markkvaliteten begrénsar val av markanvandning till
t.ex. kontor, industrier eller végar. De exponerade grupperna antas vara personer som vistas i
omradet under sin yrkesverksamma tid samt barn och dldre som vistas i omréadet tillfélligt.
Markkvaliteten ger férutséttningar f6r markfunktioner som &r av betydelse vid mindre kénslig
markanvandning, till exempel kan vegetation etableras och djur tillfalligt vistas i omradet.
Grundvatten pa ett avstand av cirka 200 meter samt ytvatten inkluderas i bendmningen.

Miljokvalitetsnormer for luft

Kraven pa luftkvalitet i utomhusluft bestdms i Luftkvalitetsférordningen, SFS 2010:477. |
forordningen finns miljskvalitetsnormer (MKN) fér kvévedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid,
kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel
och bly. Vid planering, planldggning och tillstdndsprévning ska kommuner och myndigheter iaktta
géllande miljskvalitetsnormer enligt 5 kap. 3 § miljébalken.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Mdjlighet till acceptabel risk gillande miljé- och hilsostérande verksamheter

Kommunen ska verka f6r en omlokalisering av de miljé- och hilsostérande
verksamheterna i stadskdrnan som dr i konflikt med f6reslagen bebyggelseutveckling. En
strategi f6r omlokalisering av befintlig och framtida placering samt utformning av
tillkommande miljé- och hilsostérande verksamheter i kommunen tas fram. Om
strategin f6ljs och omlokalisering genomférs till limpliga omriden kan omraden med
verksamheter med potentiell risk samordnas och mindre del av stadskédrnan utsittas for
risk.

Mdjlighet till acceptabel risk gillande transportvig farligt gods

Kommunens ambition ir att de milj6- och hilsostérande verksamheterna omlokaliseras
till limpligare platser, ndrmare E18. P4 sa sitt kan de sekundira transportlederna f6r
farligt gods ses 6ver och dess klassning som sekundira transportleder tas bort. Ur ett
héllbarhetsperspektiv skulle det vara positivt att samla verksamheter med risk lings E18
och pi si sitt minska omraden med risk i 6vriga stadskdrnan. Mindre kinsliga
verksamheter planeras i huvudsak kring E18.

Mdjlighet till acceptabel risk gillande skyddsavstand till Roslagsbanan

Givet att risker utreds enligt planforslaget nir det giller planldggning intill Roslagsbanan
och att tillrdckliga skyddsavstind och/eller riskreducerande dtgirder vidtas bedéms
Roslagsbanan inte utgdra en risk vid utvecklingen.



Mijlighet till acceptabel risk gillande elektromagnetiska filt

Den statiska elektromagnetiska strdlningens inverkan pé sin omgivning bedéms som
inom acceptabel niva.

Mijlighet till acceptabel risk gillande uppkomsten av vixelfdlt

Uppkomsten av vixelfdlt och dess inverkan pé sin omgivning bedéms som inom
acceptabel niva.

Mijlighet till stora positiva konsekvenser kopplat till f6rorenad mark

Flera omrdden inom planomrddet har misstinkta féroreningar. Dessa ska utredas innan
planliggning for att sikerstilla genomférbarheten. Nir férorenad mark saneras i
samband med genomférandet av planen ér detta mycket positivt.

Mdjlighet till mérkbara positiva konsekvenser kopplat till trafiksdkerhet

Planen medfor att stora insatser kommer att goras for att forbittra trafiksdkerhet i
omréidet. Detta medfér méijlighet till markbara positiva konsekvenser. De
trafiksikerhetshjande dtgirderna kommer att pd ett positivt sitt ocksa tillgingliggdra ett
tryggare gaturum f6r barn och unga vilket bedéms som positivt.

Majlighet till sma eller markbara positiva konsevenser £6r hilsosamma innemiljéer och
byggnader

Planens riktlinjer pekar ut en strdvan mot hilsosamma byggnader. Byggmaterial ska
dokumenteras digitalt och byggmaterial ska vara fria frin utfasningsegenskaper.
Riskminskningsimnen ska undvikas.

Mdjlighet till sma eller markbara positiva konsekvenser kopplat till bullernivder £6r utemiljer
for skola och forskola

Buller ska sirskilt beaktas vid utformning av skolverksamheternas utemiljéer.
Planférslaget definierar bullernivaer om 50 dB f6r skolverksamheternas utemiljder.
Detta bedéms som positivt dd barn och unga ir sirskilt kinsliga f6r buller.

Risk for sma negativa konsekvenser kopplat till f6rsdmrad luftkvalitet lokalt

Planen medger en stor andel nytillkommande bostidder angrinsande E18 vilket kan
innebdra risk f6r att manniskor vistas i omraden med dilig luftkvalitet. En 6kad trafik
over tid pa de storre trafiklederna samt den mer tita stadsbebyggelsen kan ocksé lokalt
skapa en simre luftkvalitet.

Risk for sma negativa konsekvenser kopplat till hantering av férorenad mark

Dai stora delar av planomradet bestar av fyllnadsmassor kan det vara bra att klargéra
ursprunget f6r massorna och om de kan misstinkas innehalla féroreningar. Sparen f6r
Roslagsbanan idr generellt omriden med féroreningar.

MarkfSroreningarna ska utredas vid planlidggning. Det finns dock en liten risk att
projektet férsenas eller maste justeras i kommande skeden da férutsittningarna i ett
tidigt skede inte 4r helt utredda.

Risk for sma negativa konsekvenser kopplat till stabilitet och risk f6r skred och ras

Markforhallandena i omréidet varierar med bade stabila partier med berg och omriden
med lera. Stora delar dr enligt SGU:s jordartskarta fyllnadsmassor. I omrdden med lera
rider simre grundliggningsférhéllanden, ndgot som kan 16sas med byggnadstekniska
atgirder men som kan beh6va utredas i tidiga planeringsskeden.

Risk for markbara negativa konsekvenser kopplat till omlokalisering av sekunddr transportled
for farligt gods

En stor del av den fortsatta utvecklingen av stadskirnan bygger pd en omlokalisering av
milj6- och hilsostérande verksamheter for att méjliggéra en omklassning av dagens
sekundira transportleder for farligt gods. Det finns vissa osidkerheter kring méjlig
omlokalisering vilket i stort kan paverka méjligheten till genomférandet av planen.
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D4 det finns flera olika typer av miljé- och hilsostérande verksamheter i omradet utgor
dessa en risk for utvecklingen. Stadsutvecklingen 4r pid manga hall beroende av att
sekundir led f6r farligt gods samt miljé- och hilsostérande verksamheter och
verksamheter sammankopplade med risker kan flyttas. Sa linge de ligger kvar finns en
risk att de begrinsar eller omojliggdr stadsutvecklingen i stadskirnan.

Den planerade strukturen i planférslaget ligger med 25 meters avstind frin
Roslagsbanan sam 40 meter fran E18. Forslaget saknar generella riktlinjer kring
skyddsavstand till primir led f6r farligt gods, alternativt riktlinjer kring riskutredningar i
samband med detaljplaneliggande. Sammantaget innebir de olika riskerna begrinsningar
f6r utvecklingsmoijligheterna inom planomradet och osidkerheter f6r genomférbarheten.

Risk for mdrkbara negativa konsekvenser kopplat till hilsoeffekter pa grund av hoga
bullernivder fran vigtrafik

Planomridet 4r mycket bullerstort frin vig- och spartrafik. Aven om tillfredstillande
ljudmilj6 kan sikerstillas inomhus kommer fler méinniskor att vistas i bullerutsatta
omrdden i och med att omradet fértdtas. Omrddena lings E18 och Roslagsbanan ir
sarskilt utsatta.

Forutsatt att bullerskidrmar och bullerskydd lings Roslagsbanan byggs bedéms dock
bullernivin att bli relativt lag frin spartrafiken.

De nya riktvirdena om 60 dBA kommer med stérsta sannolikhet generellt inte att
Overstigas. Det finns dock starka vetenskapliga beldgg for att buller 6ver 55 dBA pa
minga olika sitt paverkar minniskors hilsa negativt bade genom 6kad frekvens av hjirt-
och kirlsjukdomar samt stress- och sémrelaterade problem (WHO, 2011,
Socialstyrelsen, 2009).

Vissa forslag till lokaliseringar av nya férskolor ligger 1 bullerutsatta omraden dér
FOP:ens strategi for buller pa skolgirdar och forskolegirdar inte klaras. For att hilla
bullernivierna nere krdvs sannolikt dtgirder i bebyggelsen eller genom bullerdimpning.

Forslag till tgérder
FOP
® Riktlinjer kring skyddsavstind till led for farligt gods bor inforas, exempelvis
Linsstyrelsens Riktlinjer for planligegning intill vigar och jarnvigar dir det
transporteras farligt gods.
®  Geotekniska utredningar beh&vs sannolikt relativt tidigt i detaljplaneskedet i
omrdden med simre grundliggningsférhallanden - detta skulle kunna lyftas som
strategi (antingen i huvuddokumentet eller per delomride).
=  Gron strategi kan lyfta vikten av tridplanterade gator och andra atgirder som
kan minska luftféroreningar lokalt utéver det som redan finns med i
stadsbyggnadsprinciper f6r "stadsgator". Vegetation kan i viss man begrinsa
upplevelsen av buller, vilket bor tas i beaktande.
= Ligg till riktlinje om radonsikert byggande.

Detaljplaner
= Sikerstilla en god ljudmiljé kopplat till omgivningsbuller frin sdvil
Roslagsbanan och E18.
® Ta fram en noggrann analys med avseende pa prevention av vixelfilt lings
Roslagsbanan.
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Lokal ekonomi och socialt kapital

Med lokala verksamheter inom ett omrade kan en mer levande stadsdel skapas, med storre
forutsattningar for smaféretagande, personlig service och en lokal ekonomi. Lokal handel och
service har en viktig roll i samhéllsekonomin och kan bidra med arbetstillféllen och
skatteintakter. Samtidigt kan sociala natverk utvecklas som kan bidra med kontakter och lokala

natverk med grogrund for nya lokala initiativ.

Goda forutsattningar for etablering av verksamheter ges nar stadsstrukturen ar val integrerad
med lokaler i strategiska och attraktiva lagen. Kundunderlag och genomstrémning, variation i
utbud av lokaler och platser fér méten &r avgdrande héllbarhetsfaktorer nar det galler den lokala

ekonomin.

Beskrivning av nuldge

Stadskirnan erbjuder en stor variation vad giller handel bade i centrum och i flera olika
verksamhetsomrdden. En stor andel av kommunens arbetstillfillen ligger inom
planomradet. Trots det kollektivtrafiknira liget dr bilanvindandet till och frin omridet
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stort. Detta beror till stor del pa att tillginglicheten med bil 4r mycket god samtidigt som
kopplingarna f6r gang- och cykeltrafikanter dr bristfilliga.

Strukturen uppmuntrar inte till spontana moéten eller att manniskor uppehaller sig linge i
stadsrtummet. Detta dr negativt for sivil lokal ekonomi som utbyte av lokalt kapital.

Utbudet av lokala verksamheter och arbetsplatser 4r med andra ord stort, samtidigt som
héllbarheten motverkas av att méinga av verksamhetsomradena och omridena f6r handel
enklast nds med bil och har lag tillginglighet f6r gdende och cyklister.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Mycket stora positiva konsekvenser £6r en utveckling av den lokala ekonomin

Planens genomférande innebér méjlighet att 6ka forsérjningskvoten vilket kommer
innebdra positiva konsekvenser f6r hela kommunen. En samhillsekonomisk analys har
arbetats fram av Kontigo (2017) som pévisar effekterna av den tillkommande
byggnationen.

Da bostadsbyggandet enligt den férdjupade Sversiktsplanen genererar fler invanare i
arbetsfora dldrar, och att 6kningen i dessa aldrar dr stérre dn 6kningen i icke-
torvirvsarbetande dldrar, erhdlls en positiv utveckling sett till f6rsérjningskvoten. Detta
m&jligedr £6r en stirkt offentlig service i kommunen som sadan. En tillférsel av
potentiell arbetskraft ger méjligheter till en vixande lokal ekonomi i Tdbys centrala delar.
Detta kriver dock att de arbetstillfillen som finns i kommunen matchar det
arbetskraftsutbud som den 6kade befolkningen representerar.

Planférslagets mer integrerade struktur mojliggér £6r fler attraktiva strak med lokaler i
bottenvaningar vilket 4r gynnsamt f6r den lokala handeln.

Stora positiva konsekvenser £6r en utveckling av lokala métesplatser och attraktivitet

Planférslaget har en hég ambition f6r att tillskapa olika typer av métesplatser och
offentliga rum. Stadskidrnan som har gott om privata och kommersiella mtesplatser och
kompletteras genom forslaget med kompletteras nu med torg och parker i centrala ligen.
Kollektivtrafikplatserna lings med Roslagsbanan utgér lokala noder och bedéms bli
samlingsplatser med nérhet till savil verksamheter, offentlig service och grénska. Detta
ger ocksa forutsittningar f6r moten mellan méinniskor i stérre omfattning,.

Planf6rslaget medger en stirkt utveckling av stadskidrnan som servicenod for regionen.

Smad positiva konsekvenser £61 en integrerad strakstruktur med lokaler i strategiska och
attraktiva ligen

Planf6rslaget saknar starka kopplingar mellan Taby centrum och Grindtorp/Tiby park
dé Roslagsbanan fortsatt utgér en stark barridr. En strdk- och stadsmiljéanalys framtagen
av Spacescape (2017) pavisar detta. Jimfért med nollalternativet sker dnda en
forbdttring, om dn mattlig, dd fler sammankopplingar i form av undergingar planeras.

Risk for sma negativa konsekvenser £6r den rumsliga integrationen mellan stadskdrnan och
angrinsande stadsdelar

Strak- och stadsmiljéanalysen framtagen av Spacescape (2017) pdvisar ocksa att forslaget
inte tydligt skapar starkare koppling till angrinsande kommundelar vilket medfér att
stadskdrnan fortsatt ses som ganska isolerad.

Risk for sma negativa konsekvenser £6r en utveckling av den lokala ekonomin

En risk finns f6r att den potentiella tillférseln av arbetskraft inte matchar det
arbetskraftsutbud som den 6kade befolkningen representerar. Detta skulle innebdra att
Onskad effekt av tillskottet pd 6kat antal arbetsplatser och boende minskar ndgot. Detta
pekas ut som en utmaning i den samhillsekonomiska analysen (Kontigo, 2017).

Tillskottet pd handel som planeras tillkomma i stadskidrnans mer centrala och perifera
ligen 4r omfattande. Redan idag finns en starkt etablerad handel i Tdby képcentrum.



Osikerheter finns kring om den planerade handel utanfér képcentum och
externhandelscentra kommer att kunna komma tillstind i konkurrens med befintlig och
redan etablerad handel.

Risk for sma negativa konsekvenser £61 social mangfald

Andelen bostadsritter dr i Tdby kommun hég, ca 90 %. Kommunen har ocksi en hog
andel personer med chefsbefattning och en hég andel befolkning med
universitetsexamen. Utpendlingen dr hég £6r den typen av jobb. Den
samhillsekonomiska analysen pekar pa att arbetspendlingen kommer att vara fortsatt
hég dven genom planalternativet som innebir ett tillskott om drygt 15 000 nya
arbetstillfillen.

For att det sociala kapitalet ska komma till sin rétt, behévs en inkluderande
samhallsstruktur, ddr alla har god tillgdng till samhillsservice och motesplatser med
chanser att bygga nitverk. Detta i sin tur krdver en fysiskt integrerad struktur som
medger att invinare med olika bakgrund kan métas pd gemensamma platser.
Tillkomsten av métesplatser i stadskdrnan dr god samtidigt finns en utmaning med att
skapa en rumsligt integrerad fysisk struktur mellan stadskdrnan och angrinsande
omrdden. En utmaning vid samtlig nybyggnation ir ocksd att boendekostnaderna f6r
nyproduktion, oavsett upplatelseform, tenderar att bli h6ga vilket skapar en inflyttning
av personer med ett redan hégt socialt kapital. Om inte tydliga strategier for att
moéjligedra utvixling av socialt kapital mellan ménniskor frin olika bakgrund tas fram
riskerar detta att leda till negativa konsekvenser f6r detta utbyte och dirigenom ocksd pa
en storre skala for upplevelsen av samhérighet och trygghet.

Forslag till tgérder
FOP
=  For att mobilisera en starkare lokal ekonomi bor insatser géras for att paverka
branschstrukturen (inpendling byggverksamhet och handel, utpendling tjdnste-
och kunskapsintensiva niringar).
=  Ett 6kat behov av samhillsservice (skola och barnomsorg) kommer att kriva
betydande lingsiktiga investeringar. Ur ett planeringsperspektiv blir det viktigt
att ha ett lingsiktigt perspektiv da barn i dldersgruppen 7-16 ir de nidrmsta dren
kommer att minska for att sedan 6ka stadigt.
* En handelsutredning/marknadsundersékning bor tas fram for att sikerstilla att
satsningarna pa handel/verksamheter kommer att f 6nskad effekt.

Langsiktig resurshushallning

Hushallning av mark ska pa ett hallbart satt méta behov av bostéder, kollektivtrafik, service m.m.
Det langsiktiga perspektivet maste tillimpas vid planering av bebyggelse- och infrastruktur fér
att undvika strukturer som blir kostsamma fér samhéllet genom att de &r svara att atgarda och
anpassa. Det handlar om att planera for en effektiv markanvandning och stadsstruktur, effektiva
tekniska system och tillvaratagande av ekosystemtjanster genom en koncentrerad bebyggelse
med tillrécklig tillgang till ekosystemtjanstlevererande gronytor samt god koppling till
kollektivtrafik och gang- och cykelméjligheter.

Beskrivning av nuldge

Planomridet 4r i nuldget inte sammanhdllet utan uppdelat av de starka
infrastrukturbarridrer som E18 och Roslagsbanan utgdr. En funktionsseparerad struktur
priglar omrddet. Detta innebir ocksé en fragmenterad gronstruktur med svaga
kopplingar savil inom planomradet som till omgivande grénstruktur. Omradet saknar
gronytor med hog kvalitet f6r ekosystemtjianster. Sammantaget motverkar dessa faktorer
héllbarheten inom planomradet.
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Det som stirker hallbarheten ir det strategiska liget med kollektivtrafik och service och
befintlig infrastruktur och méjligheten att nyttja dessa befintliga resurser.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Stora positiva konsekvenser £6r en effektiv markanvindning och stadsstruktur

En fortitning av kommunen i ett centralt lige med nirhet till kapacitetsstark
kollektivtrafik, service och arbetsplatser har stor betydelse f6r hillbarheten i forslaget.
Fortitningen i redan bebyggda omriden gor att befintliga strukturer kan nyttjas, vilket dr
resurseffektivt. Positivt dr ocksd ambitionen att skapa ett mer sammanhallet och
orienterbart gatunit inom planomradet. Det skapar en lingsiktigt mer robust struktur
med forutsittningar f6r ett mer héllbart stadsliv.

I och med att planomradet i dagsliget dr bebyggt med befintliga strukturer som ér
relativt svara att komplettera dr forutsittningarna for att skapa en stadskdrna med
sammanhdllen kvartersstruktur dock begrinsade. Stora satsningar och dtgirder kommer
att krivas for att mojliggora utvecklingen.

Mdrkbara positiva konsekvenser £6r ekosystemtjanster dd dessa ska integreras i planeringen
av stadsmiljon

Planforslaget pekar ut en hég ambition kopplat till ekosystemtjinster. Lingtgdende
tankar kring hur styrning ska ske ner pa detaljnivé finns och planeringen ska ta sin
utgingspunkt i ett ekosystemtjinstperspektiv och gronytefaktor som verktyg ska
anvindas bide pa kvartsmark och allmin platsmark. Om en gronstrategi tas fram bor
detta leda till att denna positiva konsekvens blir tydlig.

Platsen har dock vissa utmaningar kopplad till ekosystemtjinster pa grund av brist pa
ekosystemtjinster 1 befintlig gronstruktur.

Smad positiva konsekvenser £6r en sammanlinkad stadsstruktur och effektivitet f6r ging- och
cykeltrafik

Planforslaget innebidr en mer sammanlinkad struktur med en 6kad effektivitet for ging-
och cykeltrafik. Effekterna 4r dock sméd och Roslagsbanan utgdr en fortsatt barridr
genom stadskirnan vilket gor att stadsdelarna Taby centrum, Grindtorp och Tdby park
fortsatt dr relativt sepatrerade.

Risk for sma negativa konsekvenser £6r markanvindning kopplat till trafikindamal

Da planen medger etablerad och ut6kade verksamheter och handel i mer perifera ligen,
angrinsande motorvig och storre infrastruktur finns en risk for ett stort bilberoende fo6r
att ta sig till dessa omrdden. Detta riskerar att medfdra stora ytor f6r markparkeringar.

Risk for mdrkbara negativa konsekvenser 61 torlust av ekosystemtjidnster

Planen kommer att ta delar av omraden som ir utpekade som viktiga multifunktionella
ytor f6r ekosystemtjinster i ansprik. Detta innebér en negativ paverkan pa
ekosystemtjidnsterna dessa tillhandahéller. De naturliga ekosystemen dr den
grundlidggande férutsittningen for sjilva ekosystemtjinsterna dven om dessa ocksd kan
tillskapas 1 en mer bebyggd miljé.

Anthesis Enveco har utarbetat en samhillsekonomisk analys av ekosystemtjdnsterna i
Tiby (Anthesis Enveco, 2017). Rapporten belyser vilka ekonomiska konsekvenser en
potentiell forlust eller ett bevarande av olika ekosystemtjianster kan medféra. Framfor allt
ianspraktagandet av mark viktig f6r rekreation kan fi en stor samhillsekonomisk
konsekvens.

Risk for mérkbara negativa konsekvenser £6r brist 61 ytor for ekosystemtjanster

Planférslaget medger en tillkomst av 17 000 bostider och 15 000 arbetstillfillen inom
stadskdrnan. Detta innebir en stor 6kning av antalet méinniskor som kommer att vistas i
stadskdrnan. Eftersom ytorna fér ekosystemtjinster dr relativt begrinsade finns en risk
kopplad till méjligheten att skapa tillrickliga och kvalitativa ytor f6r



gronstruktur/ekosystemtjinster. Se vidare bedémning Groénstruktur f6r
ekosystemtjanster och Blastruktur f6r ekosystemtjinster.

Forslag till tgérder
FOP
® Ta fram gron strategi — med inriktning mot multifunktionalitet och
konnektivitet.

Social trygghet och folkhéalsa

Med god tillgang till samhéllsfunktioner, utbildning och arbete ges ménniskor méjlighet att
utvecklas och métas, de ges livschanser. En struktur med rérlighet och utbyte mellan omraden
ger stérre mojligheter att resursstarka omraden kan bidra med ett socialt kapital till omraden
med bristande resurser. For detta krévs goda kopplingar till samhallsservice, kollektivtrafik och
arbetsplatser.

Beskrivning av nuldge

Tiby stadskirna erbjuder ett stort utbud av kommersiell och offentlig service och har
god kollektivtrafikférsérjning. Tillgdnglighet till service och kollektivtrafik dr viktigt for
den sociala tryggheten och ur ett rittviseperspektiv, ndgot som bidrar till hillbarheten.
Strukturen inom planomradet dr dock huvudsakligen utformad f6r mobilitet med bil. De
omgivande miljéerna dr ocksd huvudsakligen uppbyggda som enklaver med breda
gaturum och god tillginglighet 61 bil. De kan upplevas som otillgingliga och otrygga
och dessutom inte uppmuntra till rérelse till fots eller cykel. Sammantaget minskar detta
potentialen bdde f6r en aktiv vardag med mycket rdrelse samt spontana méten mellan
invanare, nagot som i sin tur motverkar hallbarhet.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget

Stora positiva konsekvenser £6r tillgang till lokal kommersiell service och grundliggande
sambhillsservice

Planens genomférande innebér méijlighet till utvecklad kommersiell- och
samhillsservice. Utvecklingen av Roslagsbanans hallplatsldgen till lokala noder f6r
offentlig service stirker tillgdngen och tillgingligheten i stadsdelen som helhet.
Tillskottet pd boende méjliggér £6r smaskalig lokal service inom stadsstrukturen dven
utanfdr centrumbildningen.

Mijlighet till mdrkbara positiva konsekvenser £6r en sammanlinkad struktur och
platsskapande

Planforslaget medfdr en férbittrad sammanlidkning av stadsviven med utdkade
kopplingar och f6rhéjd kvalitet pa dessa i stadskdrnan. Detta mojliggbra for ytterligare
platsbildningar och méten mellan invinare, besékare och verksamma i Téby stadskirna.

Sma eller obetydliga konsekvenser £6r utvixling av socialt kapital och dess relation till
samhorighet och trygghet

Se bedémning ovan om social mangfald under Lokal ekonomi och socialt kapital.

Markbara negativa konsekvenser £6r motion, lek och hilsa pa grund av att gréonytorna
minskar och styrning av kvalitet dr otydlig

Brist pd gronytor kan leda till intressekonflikter i markanvindningen vilket kan fa
effekten att minniskor inte vistas och rér sig ute i samman utstrickning.

Det finns stora omraden inom planomradet dér det rdder brist pA kommunala lekplatser
och aktivitetsytor pa allmin plats. Kommunens parkpolicy ska f6ljas vid planering.
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Anthesis Enveco har utarbetat en samhillsekonomisk analys av ekosystemtjinsterna i
Tiby. Rapporten belyser vilka ekonomiska konsekvenser en potentiell férlust eller ett
bevarande av olika tjinster kan medféra. Framforallt ianspriaktagandet av mark viktig for
rekreation kan fi en stor samhillsekonomisk konsekvens.

Virdet pa gronytor £6r rekreation 1 Tiby uppskattas ar 2035 till 100 miljoner kronor per
ar (i dagens prisniva). Detta forutsatt att rekreationsmdiligheterna bibehiélls och
forstirks. Skulle det dessutom ga att minska avstdndet till ett stérre strtévomrade frin 2
kilometer till 1 kilometer sd finns stora samhillsekonomiska nyttor med detta. Minskar
tillgdngen till grénytor f6r rekreation finns det 4 andra sidan risk for att en samhillsnytta
av betydande virde fotloras.

Ekosystemtjinster kopplade till folkhilsa, sa som bullerdimpning och luftférbittring,
analyseras ocksd i rapporten. Framfor allt kostnaderna f6r ohilsotal av buller 4r mycket
relevanta och medfér en risk f6r mérkbara kostnader om bullret 6kar och
ekosystemtjidnsterna for bullerdimpning minskar. Skadekostnaderna f6r buller uppgir till
6ver 10 000 kronor/person och édr dven vid relativt sma 6vertridelser av grinsvirdet. Da
det inte gér att avgora av planforslaget hur manga bostidder som tillkommer i
bullerutsatta ligen gir det inte att gra en uppskattning av den totala kostnaden for
Tiby. Skadekostnaden bedéms dock som betydande.

Mingfunktionalitet ska efterstrivas, men i dagsliget saknas tydlig styrning. For att en yta
ska klara att vara multifunktionell krdvs ytor pa cirka 2 hektar. En gronstrategi kan tas
fram vilket kan leda till att denna negativa konsekvens minskar eller uteblir.

Planens genomférande innebir risk f6r stora negativa konsekvenser f6r barns hilsa och
utveckling dd den lokala grénstrukturen och grénytorna minskar samt styrning av
kvalitet dr otydlig.

Riktlinjer finns framtagna for att férskolor och skolar ska lokaliseras i anslutning till
parker eller andra gronomrdden sé att dessa kan samutnyttjas. Detta kan bedémas som
positivt forutsatt att ytmdtten ocksd pd forskolegirdarna héller tillrdcklig storlek och
kvalitet. Boverkets riktlinjer dr att en férskolegard ska medge 40 kvadratmeter
friyta/barn. D4 inga riktlinjer finns f6r ytmatt pd férskolegirdar riskerar detta att
medfbra stora negativa konsekvenser. Barn och unga dr av stort behov att réra och
utmana sina kroppar samt har ocksa behov av platser f6r lugn och ro i sin omedelbara
nirmiljé. Om gardsytor blir f6r sma innebir detta en risk fér 6kade
koncentrationssvarigheter och paverkan pa barns méjligheter till utveckling. Detta kan i
sin tur medféra 6kade samhillsekonomiska kostnader.

Forslag till tgérder

FOP

=  Utreda behov av att malgruppsanpassa bostadsbyggandet.

® Formulera riktlinjer fOr friyta for skol- och foérskolegardar i enlighet med
Boverkets rekommendation. Rekommendationen ir att en férskolegird ska
medge 40 kvadratmeter friyta/barn samt en skolgird 30 kvadratmeter
friyta/barn.

=  Fortydliga riktlinje om lokalisering av férskola och grundskola angrinsande park
eller grénomrade med avstindsangivelse.

® Ta fram en gron strategi som sikerstiller behovet av att tillrickliga ytor finns f6r
ett aktivt liv f6r samtliga grupper.



Detaljplaner
®  Vid detaljplaneldggning sikerstilla tillrdckligt stora girdar f6r férskola, framfor
allt pa gemensamt utnyttjade bostadsgardar.

Investeringsvilja och projektekonomi

En avgdrande faktor for viljan att bygga bostader &r den identitet kommunen utstrélar gentemot
bostadskdpare. Det finns ocksa sju betydelsefulla stadsbyggnadskvaliteter som visat sig
paverka fastigheters varde, vilket samtidigt paverkar viljan att investera och bygga bostéder;
Narhet till city, Nérhet till sparstation, Tillgdng till gdng- och gatunét, Tillgang till urbana
verksamheter, Tillgang till park, Nérhet till vatten och Kvartersform.

Beskrivning av nuldge

Det finns en efterfrigan pd att utveckla och bygga inom planomradet. Omradets
strategiska lige med god tillgang till service, kollektivtrafik och bilkopplingar in mot
Stockholm, Stockholms universitet och KTH bidrar till detta.

Flera av de viktiga stadsbyggnadskvaliteterna som har betydelse f6r fastighetsvirde och
investeringsvilja forekommer bristfilligt idag, bland annat tillgangen till bebyggelse med
kvartersstruktur och stadsmissighet. Tillgangen till urbana verksamheter ér i huvudsak
inte integrerad i stadsrummet.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Mycket stora positiva konsevenser £6r utveckling av tydlig identitet och starkt varumairke

Planen har starka ambitioner att utveckla Tdbys centrala delar till en modern och levande
stadskdrna. Platsen som regional nod kommer att stirkas. Innehdllet kommer ocksd att
utvecklas. Fler boende, arbetstillfillen och 6kad service och fler aktiviteter kan
tillsammans komma att férindra stadskidrnans identitet. Fran dagens inriktning kring
konsumtion kan Tédby centrum med ytterligare funktioner ocksa bredda sin identitet utit.
Detta kommer med stor sannolikhet ocksa stirka stadskdrnan som varumirke och
dirigenom Oka investeringsviljan inom omradet.

Stora positiva konsekvenser £6r investeringsvilja kopplat till strategiskt lige och mdoijlighet till
regionala kopplingar

Planen medger utveckling i ett mycket attraktivt lige. Detta bér paverka
investeringsviljan i omradet positivt. De fOrstirkta regionala kopplingarna gor att
attraktiviteten fOr investerare, savil f6r bostads- och verksamhetsutveckling, bedéms
Oka.

Miirkbara positiva konsekvenser £or attraktivitet och investeringsvilja

Planen medger tillskapande av attraktivitetsfaktorer fér betalningsvilja i form av nirhet
till spartrafik, utvecklingen av gang- och cykelnit, nirhet till urbana verksamheter och
klassisk kvartersstruktur. Sammantaget kan detta 6ka attraktiviteten i omridet och
sdledes ocksi attraktiviteten att investera. Den forbittrade sammanlikning av stadsviven
med ut6kade kopplingar och f6rhéjd kvalitet pa dessa i stadskdrnan bidrar ocksa till
attraktivitetsfaktorerna och platsens identitet.

Markbara negativa konsekvenser pa grund av hoga tréskelinvesteringar

Planférslaget innebir risker kopplade till olika typer av tréskelinvesteringar. Det rér sig
bland annat om férorenad mark som med stor sannolikhet kommer att behdva saneras.
Detta dr i ménga fall kostsamt. Grundldggningsférhallandena édr inte heller i dagsliget
utredda. Detta gar att 16sa byggtekniskt men kan ocksa komma att innebéra stora
kostnader i kommande projekt.
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Nir det kommer till infrastruktur sisom VA och vatten krivs ytterligare utbyggnad for
att m6ta behovet hos tillkommande bebyggelse. Detta riskerar ocksa att medfora stora
investeringskostnader.

Aven att bygga om de stérre vigarna till stadsstrik dr potentiellt kostsamt. Detta dr dock
en forutsittning fOr att nd hallbarhetsambitionerna i stadskdrnan.

Behovet av ytterligare investeringar i vilfidrdstjdnster dr ocksd ndgot som kan komma att
innebdra kostnader f6r kommunen.

Att bygga de nya kopplingarna under Roslagsbanan dr potentiellt ocksad mycket kostsamt.

Forslag till tgérder
=  For att mojliggéra de héga investeringskostnaderna f6r héllbarheten inom projektet
b6ér méjligheterna f6r hur dessa kan spridas pa olika parter inom projektet ses 6ver.



Hallbarhetsbeddmning av ekologisk hallbarhet
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Transportenergi

Né&r boende har mdjlighet att na vardaglig service till fots eller via kollektivtrafik minskar behovet
av resande vilket bidrar till ett mer hallbart levnadssatt.

Vart behov av transporter bidrar till en stor del av vara samlade utslapp av klimatgaser men har
ocksa andra negativa konsekvenser som buller och luftféroreningar. Trafiken medfér &ven risker
fér manniskor och ett 6kande behov av markytor for trafik. Det &r angeldget att utveckla
strukturen i vara stader s att den blir effektiv som méjligt genom att fér det férsta minska
behovet av transporter och fér det andra vélja energisnala alternativ. Nar olika omraden
sammankopplas med varandra genom attraktiva, trygga och tillgangliga strak far fler méjlighet
och motivation att transportera sig pa ett mer hallbart satt bade ur klimat- och halsoperspektiv.
En héllbar kollektivtrafik karaktériseras av gena och prioriterade strak med trygga héllplatser
som &r integrerade med viktiga métesplatser och servicepunkter.

Beskrivning av nuldge
Inom planomradet finns god tillgang till service och i viss man métesplatser vilket

innebdr att invanare inte behdver transportera sig sirskilt langt for att klara av vardagliga

drenden. Strukturen ger dock stort utrymme till bilar i form av breda gator och
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markparkeringar. Tillgingligheten for ging- och cykel 4r bristfillig med otydliga och
diliga kopplingar mellan omraden. Detta gor att tillgingligheten till service och
moétesplatser kan upplevas som begrinsad.

Kollektivtrafiken dr vil utbyggd i omridet biade vad giller sparbunden trafik som buss.
Den regionala tillgingligheten dr god. Stationsligena dr dock relativt daligt utnyttjade och
tillgdngligheten till kollektivtrafik kan ocksd upplevas som begrinsad.

Stadsstrukturen priglas av ett otydligt gatunidt dir olika omriden inte dr effektivt
sammanlidnkade. E18 och Roslagsbanan utgdr stora barridrer.

Hallbarheten dr hog gillande tillginglighet for kollektivtrafik och nirheten till service.
Samtidigt férsdmrar den bilanpassade fysiska strukturen attraktiviteten f6r ging och
cykel och sdledes forsdmras hallbarheten.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Stora positiva konsekvenser £6r hillbart resande genom planering i kollektivnira lige med
stor nirhet till service och handel

Planens genomférande innebér moijlighet till stora positiva konsekvenser f6r hallbart
resande genom att ny bebyggelse i férsta hand tillkommer inom gangavstand till
kollektivtrafikens stomnit. Marken kring stationerna ska utnyttjas effektivt med
blandbebyggelse och ge nirhet till service, verksamheter, rekreationsytor, arbetsplatser
och trygga skolvigar. Detta bidrar starkt till méjligheterna att resa pé ett hallbart sitt.
Kollektivtrafikens framkomlighet ska dven prioriteras pa huvudstrik. Stirkt
kollektivtrafik skapar ocksd goda forutsittningar f6r ett mer jaimstillt resande.

Att det blir nira till mycket kommer att géra att behovet av lingre resor minskar, service
och handel finns integrerat i stadsviven vilket méjliggor till de dagliga inképen pa vigen.
Att servicenoder ocksa skapas i de kollektivtrafiknira ligena forstirker detta ytterligare.

Mdjlighet till mérkbara positiva konsekvenser £61 hallbart resande genom satsningar pé
Mobility Management

Planens strategi om en prioritering av héllbara trafikslag pekar ut satsningar pd Mobility
Management. Att stimulera hallbart resande genom beteendepéverkan ér en viktig faktor
for att det héllbara resandet ska sld igenom 1 praktiken. Tydliga satsningar pd Mobility
Management skapar férutsittningar for en férskjutning mot mer hallbart resande.

Mdjlighet till mérkbara positiva konsekvenser 61 hillbart resande genom forbittrad regional
kollektivtrafik

Den regionala tillgingligheten foreslds stirkas i och med kopplingar mot Arlanda, City
och visterut. Detta dr dock nagot som kommunen inte styr helt sjilva.

Mdrkbara positiva konsekvenser £61 hillbart stadsmissig struktur genom planering med en
rutnitsstruktur dir kopplingar skapas

Planens genomférande innebér méjlighet till markbara positiva konsekvenser da den
planerade stadsstrukturen kompletterar och férbdttrar dagens svérorienterbara struktur.
En rutnitsstruktur dr ocksd mer robust 6ver tid dd den dr ldttare att komplettera eller
omvandla.

Mdrkbara positiva konsekvenser £6r hillbart resande genom 6kad framkomlighet f6r ging-
och cykeltrafik samt att fler kopplingar f6r gang- och cykeltrafik skapas

Planens genomférande innebir moéjlighet till markbara positiva konsekvenser da gang-
och cykeltrafik ges 6kad framkomlighet, fordonstrafikens hastighet sinks, sikra passager
tillskapas, antalet cykelparkeringar utékas och parkeringstalen for bilparkering halls laga.
Forbattringar f6r gang- och cykeltrafik skapar ocksa goda forutsittningar for ett mer
jamstillt resande.



Risk for mdrkbara negativa konsekvenser £6r 6kad bilanvindning vid etablering av
verksamheter och handel vid E18

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser dd
verksamheter och handel som planeras vid E18 enklast nis med bil. God tillginglighet
tor gaende och cyklister behéver skapas till dessa omraden.

Forslag till tgérder

FOP

® Ta fram en plan f6r hallbart resande f6r stadsdelen som tydliggdr hur satsningar pd
héllbart resande kan realiseras och vilka atgirder som bedéms ge bist effekt.

® Ta fram en 6vergripande parkeringsutredning f6r omradet, sikerstill en
sjdlvfinansiering av p-platserna fér bil genom avgifter.

Detaljplan
= Sikerstilla satsningar pad Mobility Management samt méjliggdra f6r samutnyttjande
av bil genom bilpool.

= Sikerstilla lagt p-tal 61 bil och hégt p-tal £6r cykel £6r bade bostidder och
verksamheter.

= Sikerstilla god utformning av p-platser for cykel ddr dessa dr viderskyddade, har
ramlas etc.

Kretsloppssystem och miljéteknik

| ett hallbart samhalle &r energianvindningen lag sa att klimatpéaverkan och andra utslépp
minimeras. Resursforbrukningen inordnas ocksa i hallbara kretslopp fér material, vatten och
naring. Detta gors helst pa en lokal skala for att i s& stor utstrackning som méjligt minska
behovet av transporter. Vara beteenden och vanor och hur dessa paverkar var miljé och
omgivning uppmarksammas for att vi ska kunna uppna mer hallbara system.

Beskrivning av nuldge

Hushall och verksamheter dr anslutna till kommunalt vatten och avlopp vilket ar hallbart
med hinsyn till rening och kvalitetskontroll. Det finns fjarrvirmenit i planomradet vilket
kan foérsérja tillkommande bebyggelse med energi fran férnyelsebara brinslen. Det finns
ocksa moijlighet till insamling av matavfall. De storskaliga regionala 16sningarna gor det
svart att sluta kretslopp lokalt och de kan ocksé vara sirbara. Ingen lokal produktion av
térnyelsebar energi finns inom omridet.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Mijligheter till mérkbara positiva konsekvenser £6r avfallshantering

Planens genomférande innebér mojlighet till markbara positiva konsekvenser da
planférslaget innehiller strategier f6r avfallshantering med f6rslag pa fastighetsnira
avfallshantering, med innovativa stadsmassiga 16sningar, for flera fraktioner nir det
giller nyproduktion. Aven strategier f6r genomtinkt placering av atervinningscentraler
och mdijlighet till dterbruk genom returparker.

Mdjligheter till markbara positiva konsekvenser £61 hillbart energisystem

Planens genomférande innebér méjlighet till markbara positiva konsekvenser med
forutsittningar f6r Skad lokal energiproduktion med framtagen solkarta med
energipotential for befintliga hus. Mdjligheter till fjirrvirmeanslutning.
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Mdjligheter till markbara positiva konsekvenser £6r miljbanpassat byggande

Planens genomfdrande innebir mdjligheter till markbara positiva konsekvenser for ett
miljéanpassat byggande. Det finns goda ambitioner vad giller giftfri miljé med
hinvisning till certifieringssystem och dokumentation av byggmaterial. Aven riktlinjer
for giftfri forskola och ambitioner att minimera byggavfall finns. Det beh6vs dock
tydligare riktlinjer f6r hur detta ska implementeras.

Risk for markbara negativa konsekvenser da forslaget innehaller oklarheten avseende
utbyggnad av VA-system och fjirrvirmesystem

Planens genomfdrande innebir risk f6r mirkbara negativa konsekvenser da det r oklart
hur dagens VA-system och fjirrvirmesystem ska byggas ut. Bide VA och fjirrvirme har
idag inte tillricklig kapacitet f6r den stora 6kningen av bebyggelse.

Risk for markbara negativa konsekvenser di forslaget saknar mélvirden for lig
energianvandning och lokal energiproduktion

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser dd férslaget
saknar malvirden for lag energianvindning och milvirden f6r lokal energiproduktion.
Om en klimat- och energisystemanalys tas fram kan denna negativa konsekvens
hanteras.

Risk for mdarkbara negativa konsekvenser da forslaget saknar styrande riktlinjer f6r héllbart
byggande f6r samtliga byggnader

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser déd forslaget
saknar en tydlig styrning mot ett hallbart byggande f6r samtliga byggnader. I férslaget
finns en tydlig styrning f6r byggnader uppforda i kommunal regi. En stor del av
byggnaderna kommer uppforas av andra.

Forslag till tgérder
FOP
=  Ett helhetsgrepp kring energianvindning och lokal energiproduktion bér
hanteras i en klimat- och energisystemanalys. I denna bor nivier for
energianvindning, energislag, materialval och sd vidare anges tydligare, till
exempel motsvarande Miljobyggnad Silver eller Guld (utan att ldsa sig vid ett
system).
=  Arbete med krav pa fastighetsnira avfallshantering dven f6r befintliga bostider.
For flerfamiljshus bor de vanligaste fraktionerna vara i direkt anslutning till
fastigheten (det vill siga inte lingre bort d4n vanlig sophantering).

Detaljplaner
= Styr energiférbrukningen, exempelvis genom att ange en viss andel passivhus,
procentandel av BBR osv.
=  For lokal energiproduktion kan mdl stillas f6r andel hustak med solceller (bade
befintliga och nyproducerade bostider).

Gronstruktur for ekosystemtjanster

Ekosystemtjénster ar alla de varor och tjénster som produceras av jordens ekosystem, bade de
vilda och de ménskligt paverkade. En hég biologisk mangfald &r grundlaggande for att
ekosystemen ska vara motstandskraftiga pa lang sikt. For detta krévs utrymme f6r ménga olika
typer av biotoper och spridningssamband mellan dem. For den 6versiktliga grénstrukturen &r
det ocksa sarskilt viktigt att lyfta ekosystemens producerande tjanster i form av jordbruk och
skogsproduktion samt ekosystemtjénsternas reglerande funktion for lokalklimatet.



Beskrivning av nuldge

Omridets centrala delar karaktiriseras av stora, hirdgjorda ytor och omrddet som helhet
rymmer fi platser med héga virden f6r biologisk méingfald. Kvaliteten f6r ménga viktiga
ekosystemtjinster, sd som stodjande och reglerande, beddms som lag och flera
ekosystemtjinster riskerar att forsimras i framtiden vid ytterligare exploatering.
Sammantaget gér den ldga kvaliteten att héllbarheten brister f6r gronstrukturen f6r
ekosystemtjanster.

FAKTARUTA: Ekosystemtjanster
Producerande tjdanster
Till de producerande ekosystemtjénsterna brukar riknas bl.a.: Produktion av livsmedel och

medicinalvaxter, bioenergi, skogsravaror som virke, pappersmassa och bioenergi samt
produktion av dricksvatten.

Reglerande tjanster

Till de reglerande ekosystemtjansterna raknas bl.a.: Pollinering genom insekter, fréspridning,
omsattning av avfall och avlopp med aterféring av narsalter, rening av vatten, flddesutjdmning
av regn- och sméltvatten, luftrening, luftvixling av stadsluft ("stadsbris”).

Kulturella tjanster

Till de kulturella brukar raknas bl.a. hélsoaspekter fran naturrekreation, fritidsupplevelser,
estetiska varden, undervisning och kunskap, tysta omraden.

Understdodjande funktionerna

De understddjande funktionerna fungerar som grund for att de andra ekosystemtjinsterna ska
kunna fungera. Till de understddjande funktionerna raknas bl.a. biologisk mangfald, storskaliga
vatten- och naringscykler, jordformation och fotosyntes.

Hallbarhetsbeddémning av planférslaget
Mdjlighet till sma positiva konsekvenser £6r gronstruktur da ekosystemtjinster ska integreras i
Pplaneringen av stadsmiljon

Planens genomférande innebér mojlighet till sma positiva konsekvenser dé planeringen
ska utgd fran ett ekosystemtjinstperspektiv och gronytefaktor som verktyg ska anvindas
bide pd kvartersmark och allmin platsmark. Om en gron strategi tas fram och arbetas in
till utstillningsskedet kan denna moijlighet till positiva konsekvenser stirkas och
tortydligas. Den grona strategin méste i senare skede fi en moijlighet att paverka
bebyggelseutvecklingen.

Mdjligheter till sma positiva konsekvenser 61 spridningssamband med utpekade gronstrak

Planens genomférande innebér moéjlighet till sma positiva konsekvenser f6r
spridningssamband med utpekade gronstrak. Detta sker frimst genom fOrstirkningar i
gronstraket mellan Nisby park och Stolpaskogen. Den tillférda gronskan maste dock
vara relevant for arter knutna till 4dellévskog och barrskog. Roslagsbanan utgdr dock
fortsatt en barridr f6r djurlivet.

Risk for mdrkbara negativa konsekvenser 61 gronstruktur £or ekosystemtjanster da
markanvindningskartan inte inkluderar all gronstruktur

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser f6r
gronstruktur f6r ekosystemtjdnster dd gronstrukturkartan inte helt avspeglas i
markanvindningskartan. Detta ger en risk fOr att utpekad gronstruktur och
spridningssamband inte fir genomslag i enskilda detaljplaner. Om en gronstrategi tas
fram och arbetas in till utstillningsskedet kan denna negativa konsekvens mildras.

Hallbarhetskonsekvensanalys
for fordjupad oversiktsplan for
Téby stadskarna

170703



48

Hallbarhetskonsekvensanalys
for fordjupad Oversiktsplan for
Téaby stadskarna

170703

Markbara negativa konsekvenser da naturomride med héga naturvirden fragmenteras av ny
ussgata

Planens genomférande innebédr mirkbara negativa konsekvenser dd héga naturvirden
g 8 g
péaverkas och fragmenteras av en planerad ny bussgata vid torrbacken, Grindtorp.

Markbara negativa konsekvenser da delar av identifierade viktiga omraden f6r
ekosystemtjdnster bebyggs

Planens genomférande innebir risk f6r mérkbara negativa konsekvenser dd delar av
identifierade viktiga omraden f6r ekosystemtjinster bebyggs. Dessa delar har bade
stodjande ekosystemtjinster, reglerande och kulturella ekosystemtjinster (biologisk
mingfald, luftrening och sociala ytor bland annat som viktig yta f6r férskolors och
skolors pedagogiska verksamhet).

Planens genomfdrande medger tvirférbindelse visterut. Hur denna koppling kommer
att genomforas ligger utanfor planens paverkansméiligheter. Som férbindelsen ér
utpekad i RUFS:en finns dock risk f6r stora negativa konsekvenser f6r den regionala
gronstrukturen da tvirférbindelse skir genom den regionala gronstrukturen. Detta
innebdr stor paverkan pi ett redan svagt samband. Sambandet bestar av viktiga
spridningslinkar bdde f6r arter knutna till 4dellévskog och barrskog. Péverkan pa
gronkilen behdver beaktas i kommande planering.

For att ldsa om tvirférbindelsens positiva paverkan for tillginglighet till regionen se
vidare under avsnitt Transportenergi.

Forslag till tgérder
FOP
®  Fortydliga markanvindningskartan med fler gronstrukturkategorier samt synka
gronstrukturkartan med markanvindningskartan. Tydliggdr samtliga strik som
omnimns 1 text.
® Ta fram en gron strategi som kan prioritera vilka ekosystemtjdnster som ska
finnas och hur dessa ska utvecklas inom omridet. Grénstrategin boér ocksa reda
ut vilka krav som kommer att stillas pa ytmatt for att sikerstilla
ekosystemtjanster och mangfunktionalitet.

Blastruktur fér ekosystemtjénster

Ekosystemtjénster ar alla de varor och tjénster som produceras av jordens ekosystem, bade de
vilda och de ménskligt paverkade. For den &versiktliga blastrukturen ar det sarskilt viktigt att
lyfta den biologiska mangfalden i vardefulla vattenbiotoper, méjligheterna till produktion av
dricksvatten, ekosystemens vattenrenande och fordréjande funktion samt status for
matproduktion och fiske.

Beskrivning av nuldge

Omradets centrala delar, kring Taby centrum, ir till stor del hirdgjorda vilket férsvarar
infiltration av regnvatten. Recipienten f6r dagvatten, Stora Virtan, uppnir ej god kemisk
status och har mattlig ekologisk status. Dagvattenhantering genom lokala 16sningar och
Oppna dagvattensystem ir inte val utvecklad. Hallbarheten f6r de bla
ekosystemtjansterna har utvecklingspotential.



FAKTARUTA: Blastruktur
Vattenmiljo som ekosystemtjdnst
Dricksvattenférsorjning ar en av vara viktigaste producerande ekosystemtjénster.

Vattenrening, exempelvis genom en vatmark, &r en reglerande ekosystemtjanst. Aven
flodesutjdmning hor till denna kategori av ekosystemtjénster.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

Vattenmyndigheten har stéllt upp miljkvalitetsnormer, MKN, for yt- och grundvatten fér landets
sa kallade vattenférekomster, enligt 5 kap. miljdbalken och 4 kap. férordning (2004:660) om
forvaltning av kvaliteten pa vattenmiljon.

Enligt MKN ska god ekologisk och kemisk status for ytvattenférekomster vara uppnédd ar
2015, men ménga tidsfrister finns. Fér grundvatten ska god kemisk status och kvalitativ status
vara uppnadd till 2015, men manga tidsfrister finns.

Hallbarhetsbedémning av planférslaget
Mijlighet till mdirkbara positiva konsekvenser £61r blastruktur di ekosystemtjidnster ska
integreras i1 planeringen av stadsmiljon

Planens genomférande innebédr méjligheter till mirkbara positiva konsekvenser f6r
blastrukturen dd ekosystemtjidnster ska integreras i planeringen. Genom integrerad
gronska och 6versvimningsytor i identifierade riskomraden ska ¢kade
nederbérdsmingder kunna hanteras inom planomridet. Planen pekar ut att
milj6kvalitetsnormer (MKN) f6r klassade sjoar och vattendrag inte ska Gverskridas.
Bebyggelsen ska medge dagvattenanlidggningar som renar och férdréjer lokalt och
multifunktionella ytor som svimmas vid behov. Dagvatten ska ses som en resurs med
rekreativa, pedagogiska och estetiska virden.

Mijlighet till markbara positiva konsekvenser med lokal dagvattenhantering om dessa
utvecklas i enlighet med féreslagen plan och kommande dagvattenutredning

Planens genomférande innebir mdjlighet till mirkbara positiva konsekvenser med lokal
dagvattenhantering. Genom integrerad gronska och dversvimningsytor i identifierade
riskomraden ska 6kade nederbérdsmingder kunna hanteras inom planomradet.
Hallbarheten f6r de bli ekosystemtjinsterna har utvecklingspotential, men behéver
utvecklas och ytor pekas ut. Méjligheterna till lokal dagvattenhantering i vissa omrdden
kan begrinsas av hoga grundvattennivier. Den framtagna skyfallskarteringen bor ligga
till grund £6r det fortsatta arbetet med dagvattenhantering. Detta bor leda till att denna
positiva konsekvens permanentas.

Planens genomférande innebir risk f6r stora negativa konsekvenser déd riskomraden som

har identifierats dir vatten ansamlas vid kraftiga regn delvis sammanfaller med

foreslagna utveckling inom FOP-omréadet. Skyfallskarteringen har identifierat platser och
ytmitt for hantering av stora nederbérdsmingder. Samtliga omrdden finns inte utpekade

eller sikrade 1 markanvindningskartan, och vissa ytor sammanfaller inte heller med
gronstrukturkartan. Det dr dels tre dagvattendammar vid Fogdevigen, Viggbyholm och

Kemistvigen dir mark inte tydligt dr reserverat f6r dammarna. En storre gronyta som dr

nédvindig for att klara nederbdrdsmingder i den sédra delen ingar inte i planomridet.
Utover detta si saknas atta gronytor nédvindiga f6r hantering av nederbérdsmingder i

gronstrukturkartan. En dagvattenutredning ska tas fram i kommande skeden, denna kan

leda till att negativa konsekvenser mildras.
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Planens genomférande innebir risk f6r mycket stora negativa konsekvenser da
utveckling av planomrddet 6kar andelen hardgjorda ytor och séledes ger 6kad avrinning
av dagvatten. Dagvatten frin hardgjorda och trafikerade ytor riskerar att f6ra med sig
féroreningar till recipienten Stora Virtan som har mattlig ekologisk status och ej uppnar
god kemisk status. Tidsfrist finns f6r bade ekologisk och kemisk status till 4r 2027, dd
god status ska uppnds for bada. Risk finns saledes att férsdimra miljékvalitetsnormerna
for ytvatten, ndgot som inte ér tillatet. Att I16sa dagvattenhantering med tillfredstéllande
rening dr ddrfér av stor vikt. Tdby kommun kommer att hantera detta inf6r
utstillningsskedet med en vattenplan fér hela kommunen samt en dagvattenutredning
for FOP-omradet.

Planens genomférande innebir risk f6r mycket stora negativa konsekvenser da hela
planomradet ingér i en grundvattenférekomst, Taby-Danderyd. Det idr idag bade god
kvantitativ och god kemisk status f6r grundvattenférekomsten. Statusen fir inte
forsimras till 2021. Vattenmyndigheterna pekar ut en risk for att god kemisk status inte
kommer att nds till dess.

Risken kopplat till planens genomférande beror pé att dagvattenhanteringen inte ir
faststilld och att grundvattennivdn dr hog i delar av planomridet. Det finns dven risk f6r
att grundvattenférekomsten paverkas av grundvattensinkning och att befintliga
markféroreningar kan paverka grundvattenkvaliteten.

Forslag till tgérder
FOP
=  Tillrickliga ytor f6r rening, férdrojning, infiltration och flédesdimensionering av
dagvatten maste sikerstillas. Den efterféljande dagvattenutredningen f6r FOP-
omréidet bor identifiera limpliga platser f6r flddeshantering. Ett gemensamt
grepp om dagvattenhanteringen minskar risken fOr att frigan ska bli
svarhanterad i varje enskild detaljplan.
®  Ytor limpliga f6r dagvattenhantering bér markeras i markanvindningskartan f6r
att sikerstilla att de inte tas i ansprdk f6r bebyggelse.
® Dagvattenutredningen maste dven inkludera kopplingar till
grundvattenférekomsten och markféroreningar.



Sammanfattande hallbarhetsbedémning

Varderos av férslag, nollalternativ och nuléage

Nedan foljer en samlad bedémning av forslaget, nollalternativet och nuliget
sammanstillt i en virderos. Virderosen nedan illustrerar planforslagets relation till bade
nulige och nollalternativ. Det framgiér att det inom merparten av de héllbarhetsfaktorer
som analyserats att hallbarhetsprestandan f6rbittras i och med planforslagets valda
inriktning.

Varderosen

ett verktyg for hallbarhetsanalys

Social hallbahet

Nutage

— P|antorslag

- EKOLOGI — Nogall.
GRUPPEN

Figur 6. Varderosen med nulédge, planforslaget samt nollalternativ redovisat. Rosen ska ldsas som att langst ut
mot rosens ytterkant &r hogsta ténkta hallbarhet medan det tvartom mot rosens mitt ar sémsta méjliga
héllbarhet.

Sammanfattande tabell av planférslaget

Nedan foljer en sammanfattande bedémning av planforslaget.

Stora positiva konsekvenser for platsens identitet

Stora positiva konsekvenser fér spontana kulturyttringar

Méjlighet till sma eller obetydliga positiva konsekvenser fér kulturmiljdyttringar kopplat till
arkitekturhistoriskt vardefull arkitektur

Mérkbara negativa konsekvenser for lasbarheten av kulturmiljdyttringar i landskapet

Risk for mérkbara negativa konsekvenser d&4 omrade med fornlamning och héga kulturvarden
riskerar att paverkas av ny bussgata (torrbacka och RAA 135:1 vid Grindtorp)

Identitet och kulturmiljé

Risk for markbara negativa konsekvenser for kulturmiljdyttringar kopplat till arkitekturhistoriskt
vardefull arkitektur

Hallbarhetskonsekvensanalys
for fordjupad oversiktsplan for
Téby stadskarna

170703



52

Gronstruktur f6r rekreation

Stora positiva konsekvenser da tillgénglighet till strévomraden blir god fér de flesta

Mojlighet till markbara positiva konsekvenser d& gronstruktur for ekosystemtjénster ska integreras i
planeringen av stadsmiljon

Méjligheter till markbara positiva konsekvenser med 6kad tillgénglighet till gronstruktur genom
utpekade gronstrak

Risk for markbara negativa konsekvenser for den lokala gronstrukturen da grénytorna minskar och
inte ger god tillgang till alla invanare avseende lokalparker

Risk for mérkbara negativa konsekvenser d& naturomrade med héga natur- och kulturvérden
minskas och fragmenteras av ny bilvdg (torrbacke och RAA 135:1 vid Grindtorp)

Risk for markbara negativa konsekvenser for den lokala gronstrukturen da grénytorna minskar och
styrning av kvalitet &r otydlig

Risk for stora negativa konsekvenser for den lokala grénstrukturen da gronytor minskar och tillgang
till narpark inte styrs

Risk for mycket stora negativa konsekvenser fér den regionala gronstrukturen dé tvarforbindelse
vésterut far stor paverkan pa Rosjokilen

Méten, trygghet och lokalt engagemang

Méjlighet till stora positiva konsekvenser for tillgangen till olika och attraktiva métesplatser

Méjlighet till stora positiva konsekvenser for trygga gaturum och tillgangligheten med gang- och
cykel

Stora positiva konsekvenser fér mojligheterna till en blandad stad

Sma positiva konsekvenser for en integrerad strakstruktur och orienterbarhet

Risk for smé negativa konsekvenser for rumslig integration mellan stadsdelen och angrénsande
stadsdelar

Risk for smé&/méarkbara negativa konsekvenser fér tillgangen till olika typer av métesplatser

Risk fér markbara negativa konsekvenser kopplat till trygghet

Risk for stora negativa konsekvenser kopplat till konkurrens kring anvandningen av motesplatser
och friyta

Héalsa och sidkerhet

Méjlighet till acceptabel risk géllande miljé- och hélsostérande verksamheter

Méjlighet till acceptabel risk géllande transportvég for farligt gods

Méjlighet till acceptabel risk géllande skyddsavstand till Roslagsbanan

Mojlighet till acceptabel risk géllande elektromagnetiska félt

Mojlighet till acceptabel risk géllande uppkomsten av véxelfalt

Mojlighet till stora positiva konsekvenser kopplat till férorenad mark

Mojlighet till markbara positiva konsekvenser kopplat till trafiksdkerhet

Mojlighet till sma eller mérkbara positiva konsekvenser fér hdlsosamma innemiljéer och byggnader

Mojlighet till sma eller mérkbara positiva konsekvenser kopplat till bullernivaer fér utemiljéer fér
skola och férskola

Risk fér sma negativa konsekvenser kopplat till férsamrad luftkvalitet lokalt

Risk fér smé negativa konsekvenser kopplat till hantering av férorenad mark

Risk fér sma negativa konsekvenser kopplat till stabilitet och risk fér skred och ras

Risk fér markbara negativa konsekvenser kopplat till halsoeffekter pa grund av héga bullernivaer
fran vagtrafik.

Risk for markbara negativa konsekvenser kopplat till omlokalisering av sekundar transportled for
farligt gods
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Lokal ekonomi och socialt

kapital

Mycket stora positiva konsekvenser f6r en utveckling av den lokala ekonomin

Stora positiva konsekvenser for en utveckling av lokala métesplatser och attraktivitet

Smaé positiva konsekvenser for en integrerad strakstruktur med lokaler i strategiska och attraktiva
lagen

Risk for smé negativa konsekvenser for en utveckling av den lokala ekonomin

Risk for smé negativa konsekvenser for social mangfald

Risk for smé negativa konsekvenser for rumslig integration mellan stadsdelen och angrénsande
stadsdelar

Langsiktig resurshushélining

Stora positiva konsekvenser for en effektiv markanvandning och stadsstruktur

Mérkbara positiva konsekvenser fér ekosystemtjanster d& dessa ska integreras i planeringen av
stadsmiljon

Smaé positiva konsekvenser fér en sammanlénkad stadsstruktur och effektivitet for gang- och
cykeltrafik

Risk for smé negativa konsekvenser fér markanvandning kopplat till trafikindamal

Risk fér markbara negativa konsekvenser for forlust av ekosystemtjanster

Risk fér markbara negativa konsekvenser for brist fér ytor f6r ekosystemtjanster

Stora positiva konsekvenser for tillgang till lokal kommersiell service och grundldggande
sambhéllsservice

=
b3 Méjlighet till mérkbara positiva konsekvenser fér en sammanlénkad struktur och platsskapande
B
= % Sma eller obetydliga negativa konsekvenser for utvéxling av socialt kapital och dess relation till
> yaliga neg 9 p
> g samhdrighet och trygghet
© £ Mérkbara negativa konsekvenser fér motion, lek, halsa pa grund av att gronytorna minskar och
8 styrning av kvalitet &r otydlig
» Mycket stora negativa konsekvenser fér mojligheter till lek, hélsa och utveckling fér barn da
gronytorna minskar och styrning av kvalitet och storlek pa skol- och férskolegardar &r otydlig
= Mycket stora positiva konsekvenser for utveckling av tydlig identitet och starkt varumérke
S g
« " —— - - - T x e -
=2 Sto.ra positiva kpnsekvenser for investeringsvilja kopplat till strategiskt lage och méjlighet till
» 2 regionala kopplingar
D
£ § Mérkbara positiva konsekvenser for attraktivitet och investeringsvilja
o 2
%9
Qo Mérkbara negativa konsekvenser pa grund av hdga tréskelinvesteringar
(=
Stora positiva konsekvenser for hallbart resande genom planering i kollektivnéra lage med stor
nérhet till service och handel
Mojlighet till markbara positiva konsekvenser for hallbart resande genom satsningar pa Mobility
o Management
o p - — -
o Méjlighet till mérkbara positiva konsekvenser for hallbart resande genom férbattrad regional
s kollektivtrafik
;o;_ Mérkbara positiva konsekvenser for hallbart stadsméssig struktur genom planering med en
@ rutnatsstruktur dér kopplingar skapas
g Mérkbara positiva konsekvenser for hallbart resande genom 6kad framkomlighet f6r gang- och
cykeltrafik samt att fler kopplingar fér gdng- och cykeltrafik skapas
Risk for markbara negativa konsekvenser genom 6kad bilanvandning vid etablering av
verksamheter och handel vid E18
Mojligheter till mérkbara positiva konsekvenser for avfallshantering
=
£ Méjligheter till markbara positiva konsekvenser fér hallbart energisystem
8
)
E‘ Méjligheter till mérkbara positiva konsekvenser fér miljdanpassat byggande
=
8 Risk fér markbara negativa konsekvenser da forslaget innehaller oklarheten avseende utbyggnad
2 av VA-system och fjarrvdrmesystem
% Risk for markbara negativa konsekvenser da forslaget saknar mélvarden for 1ag energianvéndning
° och lokal energiproduktion
¥

Risk for markbara negativa konsekvenser da forslaget saknar styrande riktlinjer for hallbart
byggande fér samtliga byggnader
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Méjlighet till sma positiva konsekvenser fér grénstruktur da ekosystemtjénster ska integreras i
planeringen av stadsmiljon

Mojligheter till sma positiva konsekvenser fér spridningssamband med utpekade gronstrak

= o

0 =

« 0

5a Risk for markbara negativa konsekvenser for gronstruktur for ekosystemtjénster da

x E‘ markanvéndningskartan inte inkluderar all grénstruktur

3

‘;:5 % Markbara negativa konsekvenser d& naturomrade med héga naturvarden fragmenteras av ny

s> bussgata (torrbacke och RAA 135:1 vid Grindtorp)

5] % Mérkbara negativa konsekvenser da delar av identifierade viktiga omraden for ekosystemtjénster
bebyggs
Risk for mycket stora negativa konsekvenser fér den regionala gronstrukturen dé tvarfrbindelse
vésterut far stor paverkan pa Rosjokilen
Mojlighet till markbara positiva konsekvenser for blastruktur da ekosystemtjénster ska integreras i
planeringen av stadsmiljon

o Méjlighet till mérkbara positiva konsekvenser med lokal dagvattenhantering om dessa utvecklas

:::: z Risk for mycket stora negativa konsekvenser da riskomradden som har identifierats dar vatten

= g ansamlas vid kraftiga regn delvis sammanfaller med féreslagen bebyggelse och viktiga

u ?i samhallsfunktioner.

= o Risk for mycket stora negativa konsekvenser da risk finns for att miljékvalitetsnormer for ytvatten

m o Y 9 I y

> for recipienten Stora Vartan kan forsamras

Risk for mycket stora negativa konsekvenser da risk finns for att miljkvalitetsnormer for
grundvatten férsamras
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miljdpaverkan inklusive lagskydd
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170703 I detta kapitel redovisas planens konsekvenser i relation till betydande miljépéaverkan

inklusive paverkan pé lagskydd. Nedan gérs en genomgang av samtliga omraden som i
behovsbeddmningen har pekats ut som risk f6r betydande miljépéaverkan.
Sammanfattningsvis kan sigas att de omraden dir risk f6r betydande miljépaverkan
kvarstar 4r:

- Paverkan i relation till kulturmiljélagen

- Paverkan av buller

- Paverkan pa luftmilj6/luftkvalitet (MKN)
- Risker kopplat till Roslagsbanan

- Paverkan pa MKN for ytvatten

- Pédverkan pa MKN f{6r grundvatten

- Klimatanpassning/6versvimning

- Tillging till rekreationsomraden

Planens férenlighet med Miljébalkens och PBL:s
hdnsyns- och hushallningsregler

Forslaget kan enligt MKB anses férenligt med 2 och 3 kap. miljobalken i det avseende
att det inte medfor skada eller oldgenhet av visentlig betydelse f6r minniskors hilsa eller
sakerhet.

Nir det giller val av plats foreskriver 3 kap. 1§ MB och 2 kap. 2§ PBL att mark- och
vattenomraden anvinds for det eller de andamal som omridena dr mest limpade for
med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Planens genomfdrande innebir en
fortitning i ett centralt och strategiskt viktigt lige. Detta medger goda férutsittningar for
effektivt markutnyttjande samt skapar goda méjligheter f6r att stirka och utveckla goda
kollektivtrafikférbindelser. Planen medfér ocksd méjlighet att tillskapa och utéka
serviceutbudet vilket ocksé talar £6r hushallningsbestimmelserna.

Planens konsekvenser i relation till lagskydd

Kulturmiljélagen

Planens genomférande medfér exploatering angrinsande eller pd omrdden med savil
fornlimningar (RAA 135:1 vid Grindtorp) som 6vriga kulturhistoriska limningar. Detta
medfdr paverkan genom borttagande av fornlimning samt att byggnation eller
exploatering i angrinsning till fornlimning eller 6vrig kulturhistorisk limning.

Riktvarden for buller

Planomridet 4r mycket bullerstort frin vig- och spartrafik. Aven om tillfredstillande
ljudmilj6 kan sikerstillas inomhus kommer fler méinniskor att vistas i bullerutsatta
omrdden i och med att omradet fértdtas. Omrddena lings E18 och Roslagsbanan ir
sarskilt utsatta.

Riskavstand farligt gods och milj6- och hélsostérande
verksamhet

I och med planfdrslaget skapas méjligheter fOr att nd en acceptabel risk kopplat till
riskavstand farligt gods, skyddsavstand till Rosalgsbanan och miljé- och hilsostérande
verksamhet

Risker kopplade till Roslagsbanan

Risker kopplat till skyddsavstind fér Roslagsbanan samt risk for elektromagnetiska falt
bedéms som acceptabel.



Riktvarden férorenad mark

Fororenad mark ska saneras innan detaljplaneldggning.

Miljokvalitetsnormer for luft

Planen medger en stor andel nytillkommande bostidder angrinsande E18 vilket kan
innebdra risk f6r att manniskor vistas i omrdden med dilig luftkvalitet. En 6kad trafik
over tid pa de storre trafiklederna samt den mer tita stadsbebyggelsen kan ocksé lokalt
skapa en simre luftkvalitet.

Miljékvalitetsnormer f6r yt- och grundvatten

Dagvatten fran hdrdgjorda och trafikerade ytor riskerar att f6ra med sig féroreningar till
recipienten Stora Virtan som har mattlig ekologisk status och ej uppnar god kemisk
status. Risk finns siledes att forsimra miljokvalitetsnormerna f6r ytvatten.

Det finns dven risk fér paverkan pi att grundvattenférekomst Taby-Danderyd. Bland
annat genom grundvattensinkning och att befintliga markféroreningar kan paverka
grundvattenkvaliteten.

Klimatanpassning

Planens genomférande innebir risk f6r negativa konsekvenser dd riskomriden som har
identifierats dér vatten ansamlas vid kraftiga regn delvis sammanfaller med féreslagna
utveckling inom FOP-omridet. Skyfallskarteringen har identifierat platser och ytmatt fér
hantering av stora nederbérdsmingder. Samtliga omraden finns inte utpekade eller
sdkrade i markanvindningskartan, och vissa ytor sammanfaller inte heller med
gronstrukturkartan. En dagvattenutredning boér leda till att denna negativa konsekvens
mildras.

Tillgang till rekreation

Tillgingen till rekreation varierar inom omridet. Generellt finns en god tillgang till
strovomriaden dar de flesta boende kommer att ha mindre 4n 1 kilometer till dessa.
Kopplingarna till den regionala gronstrukturen dr ocksa god. Det finns en fortsatt risk
f6r negativa konsekvenser kopplat till tillging och tillginglighet till den lokala
gronstrukturen i form av néirrekreation. Ytorna dr begrinsade och styrningen av
kvaliteten dr otydlig.

Planens konsekvenser i relation till riksintressen

Den fordjupade 6versiktsplanen berérs av tvi riksintressen, riksintresse f6r
kommunikationer och riksintresse f6r vig. Nedan redovisas planens paverkan pd dessa.

Riksintresse for kommunikationer

Roslagsbanan har preciserats som riksintresse f6r kommunikationer. Utvecklingen av
Tiby stadskirna ska ta hinsyn till Roslagsbanans markansprak f6r dubbelspir,
bullerskydd och korsningar. Planforslagen bedéms inte medféra risk for pataglig skada
pa riksintresset.

Riksintresse vig

E18 dr en motorvig som ir klassad som riksintresse och inom planforslaget ligger tva av
dess trafikplatser. Planférslagen bedoms inte medfora risk for pataglig skada pa
riksintresset.
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6. Konsekvenser 1 relation miljokvalitetsmalen
samt andra planer och program




Planen 1 relation till andra mal och planer

I detta avsnitt presenteras den férdjupade 6versiktsplanens férhallande till de relevanta
nationella milj6kvalitetsmélen samt planens relation till den regionala utvecklings planen
f6r 2050 (RUES 2050).

Den fordjupade 6versiktsplanen i relation till miljokvalitetsmalen

God bebyggd miljé

I och med den fortitning som féreslds i planforslaget kommer fler manniskor att utsittas
for att bo i bullerutsatta ligen samt inom riskomraden f6r 6versvimning. Att tdtortsndra
natur byggs bort vid fortitning kan innebéra minskad férmdga f6r ekosystemen att bista
till ett gott lokalt klimat. En brist pa ndrparker och friyta kan komma att paverka de
boendes miljé negativt. Dessa faktorer kan potentiellt motverka miljémélet om de inte
hanteras i vidare planprocesser. Fokus pé utveckling i kollektivtrafiknira ligen samt
planférslagets riktning om mer multifunktionella métesplatser med plats for sivil méten
och rekreation pekar i miljomalets riktning,

Begrénsad klimatpaverkan

Planf6rslaget har uttalade ambitioner om férnybar energiframstillning och
energieffektiva byggnader, men saknar styrning. Det planeras fér en funktionsblandad
struktur 1 kollektivtrafikndra ligen, ndgot som kan minska behovet av resor med bil och
pé sd sitt minska utslippen av vixthusgaser. Vissa utvecklingsomraden, lings med E18,
riskerar dock att generera 6kade transporter. Den évergripande strukturbilden verkar i
miljémalets riktning,.

Giftfri miljo

Planf6rslaget har goda ambitioner vad giller giftfri miljé med hinvisning till
certifieringssystem och dokumentation av byggmaterial. Riktlinjer f6r giftfri férskola ska

tillimpas och byggavfall ska minimera. Sanering av markférorening ska genomfdras.
Detta pekar i miljomalets riktning.

Hav i balans samt levande kust och sk&rgard

Tiby kommun kommer att arbeta med en vattenplan fér hela kommunen f6r att sdkra
miljokvalitetsnormer for ytvatten. En skyfallskartering och efterfdljande
dagvattenutredning ska tas fram f6r planomradet. Detta verkar i miljémalets riktning.

Frisk luft

Den foreslagna titare och trafikintegrerade stadsstrukturen samt 6kad trafik Sver tid pa
de storre trafiklederna kan leda till att luftkvaliteten lokalt bli sdmre i delar av
planomradet. Detta giller framfér allt f6r omriden nirmast E18. Ett utvecklat gang- och
cykelnit kan minska behovet av biltransporter i titorten. Fortsatta utredningar planeras.
Om biltrafiken minskar kan planforslaget verka i miljémalets riktning.

Ett rikt véxt- och djurliv

Planforslaget anger att mindre naturomrdden ska sparas samt ambition att nya gronytor
ska styras med en gronytefaktor fOr att sidkerstilla biologisk mangfald. Med utpekade
gronstrak kan spridningssamband skapas och stirkas. Detta pekar i miljémalet riktning.
Att gronytorna minskar och en stor andel méinniskor tillkommer kan ocksa leda till en
intressekonflikt mellan rekreation och biologisk méingfald. Detta motverkar miljémalets
riktning.

Ingen 6vergddning

Avrinningen fran planomradet sker idag till Stora Virtan (Ostersjén). En
titortsutveckling skulle kunna belasta vattenmiljén med nirsalter ytterligare. Ambitioner
finns for att 16sa dagvattenhantering lokalt och att milj6kvalitetsnormer fOr ytvatten inte
ska forsimras. Planforslaget anger att ytterligare styrande dokument ska tas fram for
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riktning.

Grundvatten av god kvalitet

Inom planomradet finns en grundvattenférekomst (Tdby-Danderyd). Det ér idag bade
god kvantitativ och god kemisk status f6r grundvattenférekomsten. En viss risk finns f6r
negativ paverkan pa grundvattenférekomsten da dagvattenhanteringen inte dr faststilld
och att grundvatten-niva ir hég i delar av planomradet. Férslaget riskerar ddrfor att ej
verka i miljémalets riktning.

Den fordjupade 6versiktsplanen i relation till RUFS 2050

Visionen i Regional utvecklingsplan f6r Stockholms lin (RUFS) 2050 ir att vara Europas
mest attraktiva storstadsregion. Planen har satt upp fyra évergripande mal:

En tillgénglig region med god livsmiljo

Ambitionen dr att Téby stadskdrna utvecklas till en trygg och rumsligt sammanhéllen
stadskdrna med sammanhingande stadsviv, en planering fér gang-, cykel- och
kollektivtrafik samt med allminna platser som frimjar méten, sociala aktiviteter och
rekreation. For stora delar av planomradet ér tillgangen till titortsnéra natur 1 km, dock
ir avstindet lingre till en gron kil. Det svaga sambandet 1 Résjokilen riskera ocksa att
péaverkas starkt negativt med en tvirférbindelse visterut. Planforslaget sammanfaller
relativt bra med RUFES intention.

En 6ppen, jamstalld, jamlik och inkluderande region

Planforslaget pekar ut dtgirder for att stirka stadskdrnans utveckling mot en blandad
stad med en mingfald av bostider, arbetsplatser, utbildning, handel, kultur och
rekreation. En utmaning vid samtlig nybyggnation ér att boendekostnaderna f6r
nyproduktion, oavsett upplatelseform, tenderar att bli h6ga vilket skapar en inflyttning
av personer med ett redan hégt socialt kapital. Om inte tydliga strategier for att
moéjligedra utvixling av socialt kapital mellan ménniskor fran olika bakgrund tas fram
riskerar detta att leda till negativa konsekvenser f6r detta utbyte och dirigenom ocksd pa
en storre skala for upplevelsen av samhorighet och trygghet kopplat till den regionala
identiteten och utvecklingen.

Planens genomférande innebir risk f6r stora negativa konsekvenser f6r barns hilsa och
utveckling dd den lokala grénstrukturen och grénytorna minskar samt styrning av
kvalitet 4r otydlig. Aven ildre och minniskor med olika funktionsvariationer kan
drabbas av bristen pd grényta som kan kriva stérre insatser i form av lingtre avstind foér
att nd gronska och rekreation. Planférslaget sammanfaller relativt bra med RUFS
intention.

En ledande tillvaxt- och kunskapsregion

Platsen som regional nod kommer att stirkas. Innehallet kommer ocksa att utvecklas.
Fler boende, arbetstillfillen och 6kad service och fler aktiviteter kan tillsammans komma
att férindra Tédby centrums identitet. Férsérjningskvoten férvintas 6ka, men det finns
risk f6r att den potentiella tillférseln av arbetskraft inte matchar det arbetskraftsutbud
som den Okade befolkningen representerar varpa 6nskad effekt av tillskottet pa 6kat
antal arbetsplatser och boende minskar nigot.

Ett tillskott pd kunskapsintensiva foretag samt starka kopplingar till andra regionala
milpunkter med kunskapsintensiva féretag och lirositen stirker stadskérnas roll i
regionen. Planférslaget sammanfaller bra med RUFS intention.

En resurseffektiv och resilient region

Planf6rslaget har uttalade ambitioner om férnybar energiframstillning och
energieffektiva byggnader, men saknar styrning. Det planeras fér en funktionsblandad
struktur 1 kollektivtrafikndra ligen. Detta kan minska behovet av resor med bil och p4 s
sdtt minska utslippen av vixthusgaser. Att titortsnira natur byggs bort vid fértitning



kan innebédra minskad f6rmaga f6r ekosystemen att bidra till ett gott lokalt klimat.
Planeringen ska dock utgi fran ett ekosystemtjinstperspektiv och anger att mindre
naturomraden ska sparas med ambitionen att nya gronytor ska vara multifunktionella,
risken kvarstir dock da ytmitten f6r kvarvarande gronytor dr liten. I och med den
fortitning som foéreslds i planforslaget kommer fler manniskor att utsittas for risker att
bo i bullerutsatta ligen samt riskomraden fér 6versvimning. Planforslaget har goda
moéjligheter att sammanfalla bra med RUFS intention.
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Uppféljning av betydande miljépaverkan

Kommunen har ett ansvar att i fortsatta skeden f6lja upp miljépaverkan av planen.
Sdrskilt viktigt 4r att f6lja upp paverkan som bedéms vara av betydande karaktir. De
omrdden dir risk f6r att betydande miljépaverkan kvarstér ér:

- Paverkan i relation till kulturmiljélagen
- Péverkan av buller
- Paverkan pa luftmilj6/luftkvalitet (MKN)
- Péaverkan genom 6kat dagvatten (MKN)
- Pédverkan pi grundvatten (MKN)
- Klimatanpassning/6versvimning
- Tillging till rekreationsomraden
Nedan presenteras forslag pa hur paverkan kan f6ljas upp i kommande skeden.

Kulturmiljo

¢ Kommunen ska utreda och f6lja upp paverkan pé fornlimningar och
landskapsbilden.

Halsa och sdkerhet

¢ Kommunen ska utreda risker i samband med bebyggelseutveckling sé att méinniskors
hilsa eller miljon inte utsitts for risker eller stora pafrestningar. Det giller exempelvis
att utreda buller och luftkvalitet, riskfragor kopplat till utveckling i nirheten av
sekundir led f6r farligt gods, riskfragor kopplat till exploatering angrinsande
miljéstérande verksamheter, exploatering som berér potentiellt férorenade omriden,
samt eventuella omraden utpekade med risk f6r skred, ras och dversvimning.

¢ Lokalisering och utformning av bebyggelse, infrastruktur och allminna platser ska
férebygga att minniskor och egendom drabbas av olyckor.

Vatten

¢ Kommunen ska utreda, sikerstilla och f6lja upp att dagvattenhanteringen ér
tillfredstillande sé att vattenmiljéer inte paverkas negativt och att
miljokvalitetsnormer f6ljs. Det dr viktigt att f6lja upp att projektet inte dventyrar att
normerna foljs.

¢ Kommunen ska utreda paverkan pi grundvatten.

Klimatanpassning

¢ Kommunen ska folja upp att tillgingen pa gronytor f6r klimatreglerande effekter ér
tillricklig. En funktionell grénstruktur ska prioriteras efter deras potential att bidra
med virden och tjinster f6r méinniskan och f6r ekosystemet som helhet.

Gronstruktur for rekreation

¢ Kommunen ska utreda, sikerstilla och f6lja upp att en god tillging samt tillginglighet
till rekreationsomriden finns f6r boende och besékare i omradet.

Riksintresse

¢ Kommunen ska utreda och félja upp péaverkan i samband med exploatering och
utveckling av Téby stadskirna for riksintresse f6r vig E18 och jarnvig Roslagsbanan
sd att pataglig skada pa riksintressena kan undvikas.
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Annan uppféljning

och f6lja upp aspekter kopplade till utvecklingen av stadskvaliteter. Flera av

stadskvaliteterna r centrala f6r méjligheten att uppna hogre hillbarhet i projektet som
helhet.

Alla inne- och utemiljéer ska utformas och gestaltas sa att de frimjar jimstilldhet,
trygghet, hilsa, tillginglighet, kultur och social sammanhallning.

Lokalisering och nyttjande av bebyggelse och infrastruktur ska pa ett miljé- och
hilsofrimjande sitt bidra till god tillginglighet i vardagen.

Minniskors behov ska styra utbudet av bostidder och alla ska ha likvirdig tillging till
bostad och boendemilj6é av god kvalitet.

Det dr viktigt att kommunen f6ljer upp utvecklingen for nyttjandet av olika trafikslag.

For att 6ka andelen hallbara transporter i relation till bilburna/fossilberoende
transporter behéver en Gvervakning av utvecklingen att ske 16pnande for att se om
atgirder ger Onskat resultat. Detta kan gbras pa médnga olika sitt genom bland annat
genom trafikmitningar, mitningar av antalet kollektivtrafik resor och analyser av hur
batn och unga tar sig till och frdn skolan/aktiviteter.
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