DANDERYDS KOMMUN 1(15)

Mellan Danderyds kommun (org. nr. 212000-0126), genom dess kommunstyrelse, nedan
kallad Kommunen, och Bostadsrittsféreningen Skeppsviken (org. nr. 769631-9404), nedan
kallad Exploatdren, samt Alm Equity AB (org. nr 556549-1650) har under de férutsittningar

som anges i § 19 (avtalets giltighet) nedan triffats féljande

Avtal om exploatering

av fastigheten Skeppet 12

§ 1 Fastigheter och Bakgrund

Exploatoren ér fastighetsigare till fastigheten Skeppet 12, nedan kallad Fastigheten.
Exploatoren avser att omvandla befintlig byggnad inom Fastigheten till bostdder. De tva
befintliga parkeringsplanen som idag omfattas av en gemensamhetsanlidggning avser
Exploatoren att avyttra genom tredimensionell fastighetsbildning. Ovan garageplanen finns

idag 1,5 plan som utgdrs av kontorslokaler som foreslas att ersittas med bostédder i tre plan.

§ 2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan f6r Skeppet 12 antages och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med granskningshandling 2018-04-04,

nedan kallad Detaljplanen. Plankarta bifogas som Bilaga 1.

Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

§ 3 Bostider

Exploatoren ska inom Fastigheten uppfora ca 19 bostiader vilka kommer upplatas som

bostadsritter. Enligt Detaljplanen ska minst 1 parkeringsplats anordnas for varje
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bostadslagenhet. Bebyggelsen ska uppforas i huvudsak i linje med de illustrationer som bilagts

Detaljplanens planbeskrivning.

§ 4 Servitut/Gang- och cykelvigar

En del av befintlig gang- och cykelvig lings med Kevinge Strand ligger inom Exploatérens
fastighet. Exploatéren medger Kommunen utan erséttning servitut for att vidhalla, underhalla
och utfora drift av vig for allméin géng- och cykeltrafik inom det omrade som markerats med
blatt pa Bilaga 2. Exploatoren medger att ovan angivna rittighet far inskrivas som servitut

med bésta ritt i fastigheten Skeppet 12 till forman for Kommunens fastighet Danderyd 3:181.

§ 5 Samordning och tidplan

Exploatoren forbinder sig att

- genomfora exploatering inom Fastigheten och direkt angridnsande allmin platsmark i
enligt med Detaljplanen och Avtalet efter en av parterna gemensamt uppréttad

huvudtidplan.

- samordna sina exploateringsatgédrder savil i tid som i utformning och kvalitet.
Exploatoren ér skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunens olika
entreprendrer och 6vriga eventuella exploatérer inom Planomradet och med de

ledningsdragande bolagen.

Exploatoren skall vid inflyttningen av bostdderna helt ha fardigstillt den yttre miljon sa att de

boende far en fullgod kontakt med gator och parker.

Exploatoren ska vid sin utbyggnad visa hinsyn till och inte onddigtvis stéra pagaende

markanvindning inom angridnsande fastigheter och 6vriga narboende och passerande.

§ 6 Bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlidggningsarbeten inom

Fastigheten. Exploatoren ansvarar for och bekostar darvid dven projektering och
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genomforande av aterstillande- och avslutningsarbeten, som maste goras pa allman platsmark
invid Fastigheten och som ir en f6ljd av Exploatérens bygg- och anlidggningsarbeten inom

Fastigheten.

§ 7 Gemensamhetsanliggningar inom kvartersmark

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga

forrattningar enligt Anlidggningslagen fér gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

§ 8 VA-anslutning och eventuell flyttning av befintliga VA-ledningar

Exploatoren ska erlidgga anslutningsavgifter for VA enligt vid tidpunkten gallande taxa och
anslutningspunkt anvisas av kommunens VA-huvudman. Eventuell flytt eller arbeten pa

befintliga VA-ledningar till f6ljd av Exploatorens utbyggnad sker pa Exploatérens bekostnad.

§ 9 Dagvattenatgirder inom kvartersmark

Allt dagvatten skall renas, fordrojas och infiltreras kvartersvis inom Fastigheten 1 storsta
mojligaste man. Drianeringsvatten samt dagvatten fran nédvindig avvattning av gronytor far
anslutas till kommunens forbindelsepunkt for dagvatten. Exploatéren ska vid utbyggnaden av
kvartersmarken folja den i detaljplanehandlingarna ingaende dagvattenutredningen, bifogas

hir som Bilaga 3.

I enlighet med Kommunens styrdokument fér dagvatten (KF 2012-06-11 §59) forbinder sig
Exploatoren, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med

tungmetaller eller andra miljogifter. (Styrdokumentet finns pA Kommunens hemsida).

§ 10 Bygg- och informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att utan kostnad f6r Kommunen med skyltar pa plats kontinuerligt

informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena och diarvid ange Kommunens
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medverkan 1 projektet. Text pa byggskylten angaende Kommunens medverkan 1 projektet ska
utformas efter anvisningar frain Kommunen. Exploatéren férbinder sig att utan kostnad for
kommunen ansvara for information till medborgare och andra intressenter under
utbyggnadsperioden/genomférandefasen. Det kan t ex omfatta att ta fram en
kommunikationsplan, séitta upp byggskyltar, arrangera informationsmoéten, projektsida pa

webben, direktutskick/nyhetsbrev till berérda intressenter med mera.

§ 11 Byggytor och byggetablering

Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendér, i god tid fore
byggstart samrader med Kommunen om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under

hur lang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréiver polistillstand och debiteras enligt taxa
faststilld av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning pa Kommunen fér upplatelse av allméin

plats dr Tekniska kontoret.

Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, haller sig
inom Fastigheten och godkiand byggetableringsyta upplaten med polistillstand enligt
ordningslagen. Om sa ej sker och detta har papekats av Kommunen skall vite utga 200 kronor
per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar
utanfor Fastigheten och godkind byggetableringsyta. Fastigheten och den godkianda

etableringsytan skall avgriansas med ett stabilt tva meter hogt stingsel.

§ 12 Skydd av vegetation

Lings med Kevinge strand, strax utanfor Exploatorens fastighet, finns en tridallé som ligger
pa Kommunen mark. Placeringen av traden 1 allén framgar av bifogat karta, bilaga 4.
Tridallén dr biotopskyddad och dr dirmed skyddad enligt milj6balken. Tradallén ar ockséa en
viktig del av kulturmiljén i omradet. Exploatoren atar sig att under byggtiden tillse att triden,
och annan vegetation i omradet, skyddas pa ett adekvat sitt. I god tid innan byggstart skall
Exploatoren tillse att forbesiktning av befintlig vegetation, inklusive eventuella befintliga
skador pa trdd mm genomfors inom och intill Exploateringsomradet. Exploatoren ska erbjuda
Tekniska kontoret (anliggningsavdelningen - parkenheten) syn av tridallén innan arbeten

paborjas. En kontrollplan for vilka atgarder som ska vidtas for att skydda traden ska tas fram
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av Exploatéren och godkinnas av Kommunen. Atgirder som kan krivas ir till exempel att
korplatar ldggs ut under triaden for att skydda mark och rétter mot packning samt instingsling
av traden med byggstiangsel for att skydda rotter, stam och krona och inga massor far liggas
upp under triden. Eventuell kapning av grenar eller rotbeskirning ska utforas
fackmannamadssigt av Kommunen pa Exploatérens bekostnad. Om ett eller flera trdd i allén
skadas pa ett sitt s& att de maste ersittas utgar vite om 500 000 kr/trid for varje trid som

maste ersittas.

§ 13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren skall sinda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomférs inom

Planomradet till Kommunen.

§ 14 Avfallshantering

For avfallshantering giller "Foreskrifter om avfallshantering f6r Danderyds kommun TN

2013/0687”. (Finns pA Kommunens hemsida).

Avfall ska kunna sorteras i fraktionerna restavfall och matavfall. Miljorummen bor dven
dimensioneras for att kunna sortera férpackningar och tidningar samt grovavfall. Utformning
av avfallsutrymme ska ske i samrad med Tekniska kontoret och félja nationella och lokala

riktlinjer.

§ 15 Tillginglighet i utemiljo

Exploatoren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Kommunens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgidnglig f6r ménniskor med funktionshinder. Kommunens
riktlinjer 6verensstimmer med géllande byggregler, med undantag for nedanstiaende punkter

ddr Kommunen har féljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgangliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga pa allminna platser och inom omraden f6r andra anlaggningar 4n

byggnader (BFS 2004:15) ska dven tillimpas pa kvartersmark.
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Exploatoren skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs fran projektering

till fardigstillt hus.

Exploatoren skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser fran

riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkdnnande av Kommunen.

§ 16 Solidariskt ansvar

Alm Equity AB éatar sig solidariskt ansvar med Exploatoren att ansvara for ritta fullgérandet av

samtliga forpliktelser och ansvar enligt detta avtal.

§ 17 Ersittningar pa grund av detaljplaneliggningen

Exploatoren avstar med bindande verkan fran att begira ersittning frain Kommunen fér den

eventuella skada som antagandet av Detaljplanen kan medfora f6r Exploatoren.

§ 18 Overlatelse av Fastigheten eller Avtalet till annan

Exploatoren forbinder sig att vid 6verlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya
dgarna overtar samtliga kvarstaende forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i

respektive avtal angaende 6verlatelse infora f6ljande bestimmelse:

"Koparen forbinder sig att 1 av Danderyds kommun pafordrade delar efterkomma mellan
Danderyds kommun och Bostadsrittsforeningen Skeppsviken traffat Avtal om exploatering
av fastigheten Skeppet 12. Avtalet bifogas 1 avskrift. Koparen skall vid 6verlatelse av
dganderitten tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid 6verenskommelsen, vilket
skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med 1 sak of6ridndrad text intages 1

overlatelsehandlingen.”

Om overlatelse sker skall Exploatoren snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen

oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Exploatoren far ej 6verlata Avtalet pa annan utan att forst inhdmta Kommunens medgivande.
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Vid éverlételse av hela eller delar av Fastigheten och/eller Avtalet till annan kvarstar
Exploatéren som solidariskt ansvarig med évertagande part/er gentemot Kommunen for

Avtalets ritta fullgérande. Detta giller dven vid overlatelser i flera led.

§ 19 Avtalets giltighet

Avtalet ar till alla delar forfallet, utan ersattningsritt fér nagondera parten, om inte

dels Danderyds kommunstyrelse senast 2018-12-15 godkanner Avtalet genom beslut som

senare vinner laga kraft,

dels Danderyds byggnadsnamnd antar ny detaljplan i huvudsaklig 6verensstimmelse med

Detaljplan enligt § 2 senast 2018-12-15, genom beslut som senare vinner laga kraft.
Exploatoren dr medvetet om

att  byggnadsnimnden beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska
foregas av samrad med dem som berors av planen och andra beredningsatgarder.
Exploatéren dr 4ven medvetet om att sakdgare har ritt att anféra besvir mot beslut att
antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan préovas av lansstyrelsen

och domstol.

S sk sfe sfe she she sk sl slesieskeskeskesk
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Avtalet har upprittats i1 tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Danderyd den

Danderyds kommun Bostadsrittsforeningen Skeppsviken

genom dess kommunstyrelse

Alm Equity AB

Bevittnas:
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( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta granskningshandling 2018-04-04
2. Karta med servitutsomrade
3. Dagvattenutredning

4. Karta tridallé
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Bilaga 1

Detaljplan, granskningshandling 2018-04-04
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Bilaga 3

Dagvattenutredning, daterad 2018-04-05, finns tillgangligt pa kommunen, forsta sidan bifogas nedan.
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