DANDERYDS
KOMMUN 1(5)

Avtal om lagenhetsarrende

Detta arrendeavtal tecknas mellan

Danderyds kommun, org.nr. 212000-0126
Djursholms slott, Box 66

182 05 Djursholm

Agare av fastigheten Djursholm 2:421
Nedan kallad Kommunen

och

Good to Great Tennis Properties AB,
Org.nr. 556979-5437
Nedan kallad Arrendatorn

Syftet med upplételsen ir att arrendatorn inom del av fastigheten Djursholm 2:421 ska kunna an-
ldgga och bibehdlla utomhustennisbanor samt parkering, i enlighet med antagandehandling for
detaljplan (bilaga 1). Arrendatorn har ingen rétt att inom arrendestéllet uppfora byggnad.

Detta arrendeavtal ersitter det nyttjanderéttsavtal som tecknats mellan parterna den 2015-06-26
samt tilliggsavtal, tecknat den 2016-10-24. Dessa avtal (bilaga 2) upphdr genom undertecknan-
det av detta avtal att gélla.

§1
Arrendestillet bestar av ca 7785 kvm av fastigheten Djursholm 2:421, markerat med rod be-
grinsningslinje pé bifogad karta (bilaga 3).

§2
Upplatelsen giller fr.o.m 2018-10-01 t.o.m. 2028-12-31 varefter arrendetiden forldngs med 3
(tre) &r i sinder om uppségning inte sker senast 1 (ett) &r fore arrendetidens slut.

§3
Arrendeavgiften dr 138 000 kr per ar.

Basménad for arrendeavgiften och indexjustering ddrav dr oktober 2017. For varje foljande ka-
lenderar ska avgiften justeras sé att den foljer indexéndring fram t.o.m. oktober ménad nérmast
fore det aktuella kalenderérets borjan

Arrendeavgiften ska fordelas i fyra rater och erldggas mot faktura kvartalsvis 1 forskott senast
sista vardagen fore varje kalenderkvartals borjan.

Om avgiften inte betalas inom foreskriven tid skall arrendatorn betala dels drojsmélsrédnta pa for-
fallet belopp till dess betalning sker, dels erséttning for skriftlig betalningspaminnelse.
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§ 4

Arrendatorn tilltrader arrendestéllet i befintligt skick.

Vid tilltrddet skall arrendestéllet, om kommunen eller arrendatorn s begér, pa arrendatorns be-
kostnad besiktigas gemensamt av arrendatorn och kommunen, eller den som kommunen sétter 1
sitt stélle. Besiktningsprotokoll skall upprittas och undertecknas av bdda parter.

Markomradet innehéller vissa fororeningar péa grund av tidigare verksamheter pa platsen.
Hanteringen av fororeningarna regleras i separat tecknat genomforandeavtal (bilaga 4).

I 6vrigt godtar Arrendatorn, som har besiktigat arrendestillet, arrendestéllets skick och avstéar
med bindande verkan frén alla ansprak mot kommunen pé grund av fel och brister pd arrende-
stéllet.

§5
Arrendatorn ansvarar for att erforderliga lov och tillstdnd finns for anléggningar inom arrende-
stillet samt verksamhetens bedrivande.

§6

Arrendatorn ombesorjer och bekostar utredningar eller atgarder som forsakringsbolag, byggnads-
namnd, miljé- och hilsoskyddsndmnd eller annan myndighet kan komma att kréiva for arrende-
stéllets nyttjande. Arrendatorn ska till kommunen utge erséttning for eventuella avgifter enligt
plan- och bygglagen och miljobalken som kommunen pafors till f6ljd av Arrendatorns &tgérder
och verksamhet pé arrendestillet.

§7

Arrendatorn ansvarar for och bekostar samtliga mark- och installationsarbeten och anslutningar
som erfordras for arrendestillets nyttjande, med undantag for det makadamdike for dagvatten-
hantering som Arrendatorn anlagt inom arrendestillet, se § 9, samt markfororeningarna enligt §

4.

§8
Arrendatorn svarar for alla avgifter forknippade med nyttjandet av arrendestéllet, exempelvis av-
gifter avseende el, renhéllning, vatten och avlopp.

§9

For hantering av dagvatten fran Markomradet, Arrendatorns intilliggande fastighet Djursholm
2:447 och frdn Kommunens fastighet Djursholm 2:421 har ett makadamdike anlagts inom arren-
destillet. Parterna dr 6verens om att investeringskostnaden for anldggandet av makadamdiket,
liksom framtida reinvesteringskostnader, skall delas lika mellan kommunen och Arrendatorn. All
skotsel av makadamdiket kommer att ombesorjas av Kommunen.

Arrendatorn medger i detta sammanhang Kommunen obegrénsat tilltrdde till makadamdikesom-
ridet, markerat med gron streckad linje i karta (bilaga 3), for skotsel av makadamdiket. Arrenda-
torn medger att dtkomsten for Kommunen till makadamdikesomradet enligt ovan kan sikras ge-
nom servitut, ledningsritt eller annan upplételseform som Kommunen finner lamplig.
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§10
Det ir Arrendatorns skyldighet at halla arrendestéllet med tillhdrande anldggning i stidat och
vardat skick.

§11
Arrendatorn ansvarar for att nyttja arrendestéllet pd sddant sétt att minsta mojliga oldgenhet orsa-
kas grannar och 0vrig omgivning.

§12

Arrendatorn ska halla Kommunen skadeslds for eventuellt skadestdnd och ddrmed sammanhéng-
ande kostnader som kan drabba Kommunen pé grund av arrendatorns verksamhet och nyttjande
av arrendestillet. For det fall skador dndé skulle uppsta ska Arrendatorn ersdtta Kommunen och
tredje man for skador som uppkommer genom Arrendatorns verksamhet och nyttjande av arren-
destillet.

§13

Vid arrendetidens slut ska Arrendatorn dterlimna arrendestéllet fritt frdn Arrendatorn tillhériga
anldggningar, anlidggningsrester och andra anordningar i eller 6ver mark. Arrendestéllet skall
aterlimnas i tjanligt skick, fritt frin miljofororeningar. Vid frantradet skall arrendestillet, om
Kommunen si begir, pd Arrendatorns bekostnad besiktigas gemensamt av Arrendatorn och
Kommunen, eller den som kommunen sitter i sitt stille. Besiktningsprotokoll skall uppréttas och
tecknas av bada parter. Om arrendestéllet vid tiden for arrendets upphdrande inte ar fritt fran Ar-
rendatorn tillhériga byggnader, byggnadsrester och andra anordningar i eller 6ver mark eller 1
ovrigt dr i tjanligt skick, kan Kommunen, eller den som Kommunen sétter i sitt stille, utfora er-
forderliga atgérder pd Arrendatorns bekostnad.

Nir Arrendatorn frintrider arrendet ska Arrendatorn erbjuda Kommunen att 16sa in anldggningar
inom arrendestillet. Har Kommunen inte inom en médnad fran det erbjudandet gjordes forklarat
sig villig att anta detta, fir arrendatorn fora bort egendomen eller 6verlata den till en tilltridande
arrendator. Om Arrendatorn for bort egendomen, ska Arrendatorn aterstélla arrendestéllet 1 tjan-

ligt skick.

§ 14
Arrendestillet i sin helhet fir inte stingslas in och Arrendatorn far inte vidta dtgérder som hind-
rar allménheten frén att betrida gdngvdgarna inom arrendestéllet. Tennisbanorna fér stingslas in.

§ 15
Arrendatorn fr inte utan Kommunens skriftliga tillstind bedriva annan verksamhet dn den for
vilket detta avtal 4&r &mnat pé arrendestillet.

§ 16
Arrendatorn far inte utan Kommunens skriftliga tillstdnd helt eller delvis upplata nyttjanderitt till
arrendestéllet till annan.
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§ 17
Arrendatorn fir inte utan Kommunens skriftliga tillstdnd dverlata arrenderétten till ndgon annan
t.ex. genom att dverfora ritten till bolag vid bolagsbildning.

§ 18
Kommunen ir inte ansvarig for skada pa arrendestéllet eller Arrendatorn tillhérig egendom som
orsakas av markens beskaffenhet, grundvattenfordndringar eller tredje man.

§19
Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgér for arrendestillet, skall biras av ar-
rendatorn i den mén de beldper pé tiden fran och med upplatelsedagen.

§20

Part fritar sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och frén skyldighet att erldgga skade-
stdnd om dennas 4taganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras pa grund
av krig eller upplopp, arbetsinstillelse, blockad, eldsvéda, explosion, ingrepp av offentlig myn-
dighet eller annan hirmed jimforlig hindelse om parten inte rader ver och inte heller kunnat
forutse. Det aligger part att utan drojsmal skriftligen underrédtta andra parten om uppkomsten av
force majeure liksom dess upphorande. Nér hindret upphoért eller undanrdjts dr part skyldig att
utan dr6jsmal ateruppta sina ataganden enligt avtalet.

§21
Arrenderitten far inte inskrivas.

§22
Uppkommer tvist i friga om detta avtals tolkning och parterna inte kan komma 6verens ska fra-
gan hinskjutas till arrendendmnden.

§23
For avtalets giltighet krévs att

- Kommunstyrelsen i Danderyd godkénner avtalet
- Detaljplan for omradet vinner laga kraft i huvudsak i enlighet med antagandehandling,

(bilaga 1)

Underskrifter foljer pa nésta sida.



Detta arrendeavtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

For Danderyds kommun genom dess
kommunstyrelse

Danderydden ............ccooeennn

Olof Reichenberg, kommunstyrelsens
ordforande

Asa Heribertson, kommundirektor

Fér Good to Great Tennis
Properties AB

NN, titel

NN, titel
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LEGAL#13918782v2

1.1

1.2

3.1

3.2
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TILLAGGSAVTAL TILL NYTTJANDERATTSAVTAL

Daterat enligt nedan mellan:

Danderyds Kommun, org.nr 212000-0126, genom dess kommunstyrelse,
("Kommunen”); och

Good to Great Tennis Properties AB, org.nr 556979-5437, ("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget bendmns fortsittningsvis gemensamt ”Parterna” och var for sig
"Part”.

BAKGRUND

Parterna tecknade den 26 juni 2015 ett nyttjanderéttsavtal avseende mark fér anldggande
av tennisbanor (Bilaga A) ("Nyttjanderittsavtalet”).

Sedan Nyttjanderittsavtalet tecknades har Parterna, bl.a. med hansyn till
markforhallandena pa platsen enats om att Bolagets nyttjandertt ska avse ett annat omrade
4n vad som framgér av till Nyttjanderttsavtalet hdrande kartbilaga.

Mot ovanstaende bakgrund har Parterna denna dag tréffat detta Tilldggsavtal ("Avtalet”).

NYTTJANDERATTSOMRADET

Kommunen upplater till Bolaget nyttjanderitten till ett markomrade om 9190 kvm inom
fastigheten Djursholm 2:421 ("Markomrédet™). Markomradet har markerats med grén

firg pa bifogad karta, Bilaga 1.1.

Upplatelsen i punkt 1.1 ovan innebdr att den karta som utgér Bilaga 1 till
Nyttjanderittsavtalet utgar och ersétts med Bilaga 1.1 till Avtalet.

AVTALSTID
Vad som stadgas i Nyttjanderittsavtalet § 2 utgér och ersétts med féljande.

Nyttjanderitten giller fr.o.m. Avtalets undertecknande t.0.m. 31 december 2021. Dérefter
forlangs nyttjanderédtten med tre (3) 4r i taget om inte nyttjanderatten sagts upp senast ett
(1) ar fore avtalstidens utgéng.

NYTTJANDERATTSAVGIFT

Som vederlag for nyttjanderitten till Markomradet ska Bolaget, istdllet for vad som stadgas
i Nyttjanderittsavtalet § 3, erligga 161 169 kronor varje helt kalenderar. Sagda avgift ska
fordelas i fyra rater och erldggas mot avi kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore

varje kalanderkvartals borjan.

Basmanad for nyttjanderittsavgiften och indexjustering ddrav, &r december 2016.
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4, GILTIGHET

Parterna dr 6verens om att tiderna i § 10 i Nyttjanderattsavtalet ska skjutas framat 36
manader sd att Nyttjanderéttsavtalet, inkl. Avtalet, forfaller utan ritt till erséttning for
ndgondera Part, om Bolaget inte erhéllit erforderligt bygglov senast den 31 december 2018
och beropar villkoret senast den 20 januari 2019, dock att Bolaget ska ha ritt att tilltrida
Markomrédet ndrhelst det 6nskar efter Avtalsdagen.

5, OVRIGT

Med undantag for vad som stadgas i Avtalet ska Nyttjanderittsavtalet gilla oférindrat.

Detta Avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Djursholmden ~ [/ /L A

DANDERYDS KOMMUN

Olof Reichenberg
Kommunstyrelsens

' forande
sL” ord

VI N e ok
W/ \/ { ///(// Y /(,."/ / N

Rsa Heribertson
kommundirektdr

| GREAT TENNIS
ROPERTIES|AB /"

Niclas Kul}-\ )



Mellan Danderyds Kommun, org.nr. 212000-0126, genom dess kommunstyrelse, nedan
kallad Kommunen och Good to Great World Tennis Properties AB (org.nr. 556979-5437),

nedan kallad Bolaget, har triaffats foljande
NYTTJANDERATTSAVTAL

§1

Kommunen upplater till Bolaget nyttjanderitten till ett markomrdde om ca 5000 kvm inom
fastigheten Djursholm 2:421 vilket dr markerat med r6d streckad linje pa bifogad karta,

Bilaga 1, nedan kallad Markomradet.
§2
Nyttjanderitten géller fr.o.m. 1 juli 2015 t.o.m. 31 december 2020. Darefter forldngs

nyttjanderitten med tre (3) &r i taget om inte nyttjanderdtten sagts upp senast ett (1) ar fore
avtalstidens utgang.

§3

Nyttjanderittsavgiften &r dttiosjutusenfemhundra (87 500) kronor for varje helt kalenderar.
Arrendeavgiften erligges mot avi kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje

kalanderkvartals borjan.

Arrendeavgiften 4r baserad pa konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) for
december ménad 2014. Fér varje foljande kalenderér skall avgiften justeras sa att den foljer
indexéndringar fram t.0.m. oktober ménad narmast fére det aktuella kalenderarets bérjan.

Om avgiften ej betalas pa foreskriven tid skall drgjsmalsrénta utgé pa forfallet belopp till dess
betalning sker. Om drojsmalsrénta géller vad dérom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

§4

Bolaget far inte utan Kommunens samtycke dverlta nyttjandertten eller annars sitta annan i
sitt stille. Bolaget far ej heller utan Kommunens samtycke uppléta nyttjanderéit till ndgon del

av Markomrédet.

Med undantag av vad som stadgas i ovanstéende stycke far Bolaget 6verlata nyttjanderatten
till annat bolag i samma koncern, varvid Bolaget utan dr6jsmal ska underrétta Kommunen
dirom. Vidare dger Bolaget upplata nyttjanderitt till tennisbanorna inom Markomréadet for

sedvanligt tennisspel.

§5

Markomradet kan innehélla vissa fororeningar pa grund av tidigare verksamhet pé platsen.
Yiterligare markundersokningar krévs for att bedéma omfattning av eventuella féroreningar
och vilka behandlingsatgarder som erfordras. Kommunen skall pa egen bekostnad och i
samrad med Bolaget genomfora erforderliga markundersskningar. Efter genomford
markundersokning skall parterna dverenskomma hur marken ska disponeras [or att minimera
inverkan pa den mark som &r férorenad och dérmed minimera kostnaderna for



efterbehandling av fororenad mark. Fér det fall markf6roreningar inom markomradet medfor
kostnader for Bolaget ska Kommunen halla Bolaget skadesldst. Bolaget har att beakta resultat
av genomforda markunderskningar vid disposition av Markomradet dock att Bolaget &r
berittigat ait inom Markomréddet eller annat angransade omrade, anlédgga sex tennisbanor utan
att detta ska inverka pa Bolagets ritt till ersdttning enligt denna paragraf.

[ 6vrigt godtar Bolaget, som har besiktigat Markomréadet, Markomradets skick och avstar med
bindande verkan firan alla ansprak mot Kommunen pd grund av fel och brister i Markomradet.

§6

Inom Markomradet fir endast anldggas utetennisbanor med tillhdrande anordningar. Télt eller
hall far ej uppforas inom Markomradet.

Bolaget skall sjélv ans6ka om och bekosta erforderliga myndighetstillstdnd bdde var avser
uppforande av anldggningen som 6vriga tillstand.

§7

Markomradet i sin helhet far ej stdngslas in och Bolaget far inte vidta atgérder som hindrar
allmanheten fran att betrdda gdngvigar inom Markomradet. Tennisbanorna far stdngslas in.

§8

Bolaget svarar for och bekostar drift och underhall av Markomréadet och dr skyldig att tillse att
Markomradet halls i vardat skick.

§9

Parterna ska gemensamt verka for att ny detaljplan f6r Markomradet tas fram som medger den
markanvéindning som avses i detta avtal.

§ 10

Parterna #r dverens om att detta nyttjanderéttsavtal forfaller utan ersittningsratt for ndgondera
parten om Danderyds kommuns byggnadsnamnd 2015-12-31 &nnu inte godként bygglov for
den anvindning som avses i detta avtal, och ndgon av parterna senast 2016-01-20 begér att

avtalet skall forfalla.

[Signaturer foljer pd nésta sida]



Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

. YL /
Djursholm den VY -9k

For Danderyds kommun For Good to Great
Tennis Propert%e\g, AB
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