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kommunstyrelsen

Genomforande- och arrendeavtal for tennisbanor, GTG

Arende

Arbete pagéar med att uppritta en ny detaljplan for del av fastigheten
Djursholm 4:421 i kommundelen Djursholm. Detaljplanen innebar att det
inom planomradet blir tillétet att bygga sju tennisbanor samt parkering. En
del av planomradet dr planlagt for allmén plats, natur. Planen har tillstyrkts
av byggnadsndmnden 2018-06-13 § 46 och ska antas av
kommunfullmaiktige.

Kvartersmarken inom planomrédet avses arrenderas ut till Good to Great
Tennis Properties AB, GTG, varfor ett forslag till arrendeavtal har
uppréttats. Inom exploateringsomradet, avser GTG bygga sju
utomhustennisbanor och parkering for verksamhetens behov.

For att reglera genomforandet av detaljplanen upprittas ett
genomforandeavtal mellan kommunen och GTG. I genomforandeavtalet
regleras att GTG har det ekonomiska ansvaret for bebyggelse inom
exploateringsomradet och for anslutningsarbeten mot intilliggande
kommunal gata.

I avtalet fastslas ocksa att GTG och kommunen ska dela pa kostnaden for
anldggande och framtida drift av det makadamdike som anlagts inom
exploateringsomradet for omhéndertagande av dagvatten fran
exploateringsomradet samt intilliggande mark tillhérande kommunen
respektive GTG.

Enligt avtalet atar sig GTG att kompensera forlorad naturmark genom
plantering av trdd inom det naturomrade som finns inom planomradet.

Avtalen dr villkorade av att detaljplanen vinner laga kraft.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna genomforandeavtal mellan
Danderyds kommun och Good to Great Tennis Properties AB
avseende exploatering inom fastigheten Djursholm 2:421.

2. Kommunstyrelsen beslutar att godkénna arrendeavtal mellan
Danderyds kommun och Good to Great Tennis Properties AB
rorande del av fastigheten Djursholm 2:421.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2015-05-18 §79 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att upprétta en ny detaljplan for del av kommunens fastighet
Djursholm 2:421. Detaljplanen ska frimst avse idrottséndamél men ocksé
parkering och natur. Detaljplanen kommer inte att ge ritt att uppfora nagon
byggnad, utan syftet dr att det inom marken for idrottséindamal ska byggas
utomhustennisbanor.

2016 salde kommunen fastigheten Djursholm 2:447 till Good to Great
Tennis Properties AB, GTG. Denna fastighet ligger i direkt anslutning till
aktuellt planomrade, ar planlagd for idrottsdéndamal och tillater uppforande
av sporthall. GTG har uppfort en tennishall som stod fardig tidigare i ar.

For att gora det mojligt for GTG att anldgga utomhustennisbanor
upprattades sommaren 2016 ett nyttjanderaittsavtal mellan kommunen och
GTG gillande ett omrade inom fastigheten Djursholm 2:421 som omfattade
ungefar det omrdde som nu dr aktuellt for planldggning for idrottsdndamal
och parkering. Detta avtal ska nu erséttas med ett arrendeavtal.

For att reglera ansvar och kostnader for genomforandet av detaljplanen
upprittas ett genomforandeavtal mellan kommunen och GTG.

Kommunledningskontorets utredning

Arrendeavtal

Genom tecknande av arrendeavtal for omradet som omfattas av all
kvartersmark inom planomradet ger kommunen GTG rétten att nyttja
omrddet for utomhustennisbanor och parkering. Arrendeavtalet ersétter ett
mellan parterna tidigare tecknat nyttjanderittsavtal. Arrendeavtalet ger inte
arrendatorn rétt att uppfora byggnad.

Arrendeomrddet omfattar ca 7785 kvm av fastigheten Djursholm 4:421. For
detta ska GTG betala en érlig arrendeavgift om 138 000 kr. Avgiften ska
indexregleras.
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Mellan arrendeomradet och befintlig tennishallsbyggnad har ett
makadamdike anlagts for att omhénderta dagvatten fran GTG:s intilliggande
mark och fran kommunens gata. Makadamdiket ska skotas av kommunen,
som har obegrénsat tilltrade till diket.

Allménheten ska ha ritt att anvinda gangvigar inom omradet.

Marken inom arrendeomrédet dr sedan tidigare fororenad. I arrendeavtalet
foreskrivs att kommunen ska bekosta dtgérdandet av fororeningen. Villkor
for detta regleras i ett genomforandeavtal.

Genomforandeavtal
For att reglera viktiga genomforandefragor tecknas ett genomférandeavtal
mellan kommunen och GTG.

Marken som upplatits och dven fortsittningsvis ska upplétas till GTG ar
fororenad pa grund av att kommunen tidigare anvint platsen for deponi och
sndupplag. I samband med att GTG bygger sina tennisbanor inom omradet
ska fororeningarna atgirdas i erforderlig omfattning.

Enligt 10 kap. 2 § Miljobalken dr det den som fororsakat fororeningen som
ar ansvarig for avhjdlpandet av skadan. Det ar alltsd kommunens skyldighet
att bekosta saneringen. Av praktiska och ekonomiska skél bedéms det som
lampligt att GTG utfor arbetet genom att GTG da star for de schaktarbeten
som dnda skulle goras pa grund av deras anldggningar, medan kommunen
star for deponiavgifter samt eventuella schakter utanfér de omraden som
GTG har anledning att schakta inom.

For att pé ett bra sitt kunna ta hand om det dagvatten som kommer fran
GTG:s fastighet Djursholm 2:447 och delar av kommunens fastighet
Djursholm 2:421 och Rinkebyvagen har ett makadamdike anlagts inom
omrédet. Kostnaden for anldggande och reinvestering av makadamdiket
delas lika mellan kommunen och GTG. All skotsel av makadamdiket
kommer att ombesorjas av kommunen som har obegrénsat tilltride till diket.

GTG bekostar, med undantag for atgirdande av markfororening och del av
anlidggandet av makadamdiket, anldggningar inom och 1 anslutning till
exploateringsomradet och ansvarar for eventuella tillstdnd och anmélningar
som kravs for nyttjandet av omradet.

For att kompensera for forlorad naturmark ska GTG utféra och bekosta
kompensationsétgird i form av plantering av i omradet vanligt
forekommande buskartade trdd inom det omrade som 1 detaljplanen utlagts
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som natur. Mélet dr att uppnd en miljé som smélter in i det storre
sammanhanget. For en mer detaljerad reglering av hur detta ska ske ska en
separat Overenskommelse upprittas mellan parterna.

Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef

Handlingar i drendet

Tjénsteutldtande
Forslag till arrendeavtal med tillhérande bilagor
Forslag till genomforandeavtal med tillhdrande bilagor

Expedieras
Tekniska nimnden
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