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Kommunstyrelsen

Overlatelse av Berga Gard, del av Danderyd 2:1

Arende

Kommunen avser att till kommunens heldgda bolag Djursholms AB &verlata
Berga gérd vid Kyrkogardsvigen genom att forsdlja en del av fastigheten
Danderyd 2:1 till bolaget. Den blivande fastigheten som omfattar ca 12 500
kvm &r under avstyckning genom lantméteriforréttning, vilken forvéntas bli
klar under varen 2019. Det uppréttade kdpeavtalet mellan parterna ar
villkorat av att kommunfullméktige godkénner dverlatelsen samt att
fastighetsbildningen verkstillts genom lantmaéteribeslut som vunnit laga
kraft. Overlételsen ska ocksa godkiinnas av Djursholms AB:s styrelse.

Som underlag for prissattning av den blivande fastigheten som dverlates har
Kommunledningskontoret 1tit ta fram tva virdebedomningar avseende
Berga gérd av oberoende auktoriserade fastighetsvirderare. Varderingarna
har gjorts av Bryggan respektive NAI Svefa. Utifran dessa foreslas
kopeskillingen faststillas till 2 Mkr.

Syftet med dverlatelsen dr att renodla kommunens fastighetsinnehav dar
Djursholms AB édger och forvaltar fastigheter, foretrddesvis av
kulturhistorisk betydelse i vilka kommunen fortsatt har ett dgarintresse men
dér fastigheten ldmpar sig béttre for andra &ndamal &n kommunens egen
verksambhet.

Avsikten dr vidare att kommunen genom Djursholms AB pé
marknadsmassiga villkor ingar hyresavtal med en annan extern part som
bedriver en verksamhet som beddms passande for Berga gérd i relation till
gérdens kulturhistoriska vdrden och som genom en publik inriktning
sdkerstéller allmidnhetens mojlighet att uppleva byggnader och plats.

Tekniska kontoret har pa uppdrag av kommunledningskontoret dversiktligt
utrett Berga gérds tekniska skick och vilka underhéllsatgérder och
anpassningar som kan kravas for att kunna bedriva kommersiell verksamhet
1 byggnaderna. Berga géard ar preliminért i behov av framforallt renovering
av elinstallationer samt viss anpassning av ventilationen. Kostnaden for
dessa atgérder har uppskattats till omkring 1 Mkr. All nédvéndig renovering
och fastighetstekniska installationer m m bekostas av Djursholms AB. Den
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slutliga omfattningen av atgérder beror pa vilken slags verksamhet som
kommer bedrivas i lokalerna. Eventuella hyresgéstanpassningar genomfors
efter forhandling med den tilltrddande hyresgésten.

Den koncerninterna affiren innebdir i de flesta avseenden inga betydande
konsekvenser eller fordndringar for vare sig kommunen eller Djursholms
AB. Det tekniska forvaltningsuppdraget utfors likt tidigare av tekniska
kontorets fastighetsavdelning. Overlatelsen bedéms vara ekonomiskt
gynnsam bade for kommunen och for bolaget. Den ger nya forutsittningar
for renovering och underhall liksom en forvintad hyresintdkt genom
uthyrning till extern kommersiell aktor. Fullt uthyrd kan Berga gard ge en

| forvintad hyresintékt till bolaget pa mellan 150 — 200 tkr/ér, beroende pé
verksamhet. Idag har kommunen inga hyresintidkter och for nirvarande inte
heller nigra utgifter for Berga gard utover fastighetsdrift.

Det bokforda vérdet i anldggningsregistret for anldggningen Berga gérd
inom Danderyd 2:1 dr sammanlagt 989 000 kronor. Kommunen goér en
realisationsvinst vid forséljningen om hela kopeskillingen minus det
bokforda vardet. Taxeringsvirde for byggnader inom Berga gérd saknas.
Djursholms AB betalar stimpelskatt (4,25%) pa kopeskillingen samt
lagfartskostnader. Bolaget kommer finansiera kopet genom nyupplaning.

Kommunledningskontorets forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att godkdnna kopeavtal gidllande
overlételse av del av Danderyd 2:1 (Berga gérd) till Djursholms AB
Klicka har for att ange text.

Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan och exploateringschef

Handlingar i drendet

Tjénsteutldtande

Kopeavtal gillande Gverlatelse av del av Danderyd 2:1 till Djursholms AB
Virdering Bryggan

Virdering Svefa

Expedieras
Fastighetsnimnden
Djursholms AB
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