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Berga gdrd i Danderyd

1 UPPDRAG

Av Danderyds kommun genom exploateringschef David Grind har Bryggan fatt i upp-
drag att vardera fastigheten Berga Gard. Fastigheten &r idag en bebyggd 6ppen

grasyta. Fastigheten &runder avstyckning och planeras omfatta den orange férgade
delen pa plankartan (se sid 2 ).

Vardetidpunkten arijuni 2016.
Underlag
- Ortsprisinformation

- Uldrag fastighetsdata
- Plankarta med bestdmmelser

Besiktning av fastigheten har gjordes av Erik Lundholm 2014-05-26.

Nuvarande fastighet ar en stor samlingsfastighet som heter Danderyd 2:1 innefatiande
gatu och parkmark mm. Fastigheten &r pa dver 1,2 miljoner kvm.
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Berga gard i Danderyd

2 GALLANDE PLAN

Gdallande plon &r fran 1978 och anger kulturreservat 81 den aktuella delen.

Plankarta éver omradet
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Berga gord i Danderyd

3 PLANLAGET IDAG

Dé planen idag markerar det aktuella om radet med et stort Q och kallar omradet
kulturreservat innebdar detia att omradet ar vél skyddad mot alla slags féréandringar.
Huset har tidigare varit uthyrt till bosiad och héar har drivits festiokali kommunens regi.

Nagon ny uthyming fill boende planeras inte men tankbara hyresgdster &r kontor, café
mm,

4 BYGGNADERNA

I underbar parkmiljé finns har en mycket vacker didre gardsbyggnad. Byggnaden é&r
delvis i tva plan och uthyrningsbar yta uppskattas pd de delvis ofullstéindiga kartmateri-
al vi erhallit till 160 kvm. Vissa av ytorna pd Svervaningen har begrénsad vaningshajd.
Pa den tillténkta tomten finns och tva férradsbyggnader och en jordkallare.

Biylorna uppskattas till cirka 50 kvm med ringa uthyrningsvérde.

Bryggan Fostighetsekonomi



Berga gard i Donderyd
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Berga gard i Danderyd

Planlésning undervaningen.

5 VARDERINGSPRINCIPER / VARDERING SMETODER

Varderingsprincip  Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en f&rsalj-
ning pé en fri och &ppen fastighetsmarknad.

Metod Vardebeddmningen baseras pd en ortsprisanalys, ddr jamférelser
gors med forsdliningar av liknande objekt, I férsta hand bor varde-
beddmningen av en byggratt baseras pd erlagda priser fér andra
liknande byggratter.

Bryggan Fastighetsekonom



Berga gard i Danderyd

5 ORTSPRISANALYS - Kontorshyror i Norrort

Att fa fram relevanta jémférelsehyror pa ett objekt som detia ér svart. Laget i den lum-
miga parken ar unikt men fastigheten &r mycket bullerstdrd frén motorvégen. Fastig-
heten ar vidare kultur mérkt och omfattande férandringar och ingrepp &r stikert omdj-
liga. Vi valier darfér att siiiva med vér underliggande erfarenhet uppskatta en rimlig
hyra. Undertecknande bedmer en marknadshyra pa objektet fill 1 000 kr/kvm och &r.

4 SAMMANFATTANDE VARDE BEDOMNING

D& uppskattad uthyrningsbar yta ér 160 kvm och svaruthyrda bi ytor &r cirka 50 kvm
uppskattas mojlig hyresintdki till 160 000 kr/ér. Drift och underhall uppskattas till 400 kr
per kvm och &verskottet blir dd 96 000 kr/dr. Ett rimligt avkastningskrav beddmes i detta
fall vara 7 % och detta ger ett vérde p& 1 371 000 kronor vilket beaktad biytor avrundos
uppdat ill 1,5 miljoner kronor.

Marknadsvardet beddms till 1,5 miljoner kronor.

Stockholm den 2016-06-20

Bryggan Fastighetsekonomi

ars Westin

Erik Lundholm
Aukloriserad fastighetsvarderare, Samhalsbyggarma Civilingenjér Lantmdéteri

Bilaga utdrag fastighetsregistret

Bryggan Fostighetsekonomi



Metria FastighetSok - Danderyd Danderyd 2:1 Sida | av 38

N | o Metria | FastighetSok W

038 Altmén+ Taxering 2016-08-13

Fastighet

Beteckning Senaste Bndringen i allminna delen Senaste Endringen i inskrivningsdelen Aktualitetsdatum | Inskrivningsdelen
Danderyd Danderyd 2 1 2015-12-08 2013-12-02 2016-06-09

Nyckel:
010219979

Distrikt Distriktskod
Danderyd 215030

Observera

Pagaende drenden

Status Arende
Lantmiterifdrrittning pgar 12 0696
Lantmaterifdrréttning pagar 132708
Lantmaterifdrrittning pagar 14 1630
Lantméteriforrattning pagar 14 2260
Lamtmiterifdrrattning pagar 150077
LantmateriforrMtning pagar 15 0687
Lantmaterifdrrattning pAgar 152092
Adress

Adress

Enebybergsvagen (6)

Enebybergsvigen 2.4
182 36 Danderyd

Ugglebacken 2
182 37 Danderyd

Berga Gird
182 53 Danderyd

Lige, karta

Omrida N [SWEREF 99 TM) E {SWEREF 53 TM) Registerkarta
1 65891663 6719931 DANDERYD

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=1521149 2016-06-13
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Omrcide N {SWEREF 95 TM) E [SWEREF 93 TM} Registerkarta
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Metria FastighetSék - Danderyd Danderyd 2:1

Areal
Omride Taotatareal Birav landareal
Totalt 121 6979 kvm 121 6979 kvm
Anmadrkning: Ej arealredovisat vattenomride(akt 0162-87/8)
Lagfart
Bgare Andel
212000-0126 1
Danderyds Kommun
Ekonomiavdelningen
Djursholms Slott
182 63 Djurshelm
Kap (dven transportkdp): 1947-01-09
Ingen kdpeskilling redovisad
Anmiirkning: Anmarkning 90/6056
Anmdrkning: Id-nummer kompletterat 84/56210
Inskrivningar
Nr Inskrivningar tnskrivningsdag
1 Avtalsservitut ledning 1946-04-17
2 Avtalsservitut kraftledning 1975-11-14
3 Avtalsservitut kraftledning 1583-07-25
4 Avtalsservitut kraftledning 1984-05-23
5 Avtalsservitut kraftledning 1987-06-29
[ Avtalsservitut kraftledning 1987-06-29
7 Avtalsservitut krafilednring 198706-29
8 Avtalsservitut kraftledning 1987-06-29
9 Avtalsservitut kraftledning 1987-06-29
10 Avtalsservitut kraftledning 1987-06-29
11 Nyttjandertt ledningar 2003-06-06
12 Avtalsservitut vag, parkering 2010-08-19
Anmdrkning:
Fdrordnande enligt fastighetsbildningslagen 12/7801
13 Avtalsservitut kraftledning 2013-12.02
Rittigheter
Redovisning av rittigheter kan vara ofullstandig
Andaemndl R3tesfarhdllande
Se beskrivamng Forman

Beskrivning Vag
Se beskrivning Fdrman

Beskrivning Vig
Se beskrivining Forman

Beskrivning Villa ach 31lig avgald
Se beskrivning Fdrmdn

Beskrivning Ledning mm
Se beskrivaing Foérmin

Beskrivning . Ledning mm
Se beskrivaing Férman

Beskrivning: Villa och drlig avgild
Se beskrivaing Formdn

Beskrivning Villa och rlig avgald
Se beskrivaing Fdrmén

Beskrivieng: Villa och Arlig avgald
Se beskrivning Forman

Beskrivning Villa och arlig avgald
Se beskrivning Forman

Beskrivaing. Villa och Arlig avgald
Se beskrivhing Forman

Beskrivaing villa och arlig avgald
Se beskrivning Forman

https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaBeteckning.seam?cid=1521149

Inskrivningsdag

1947-01-22

Rittighetstyp
Awvtalssarvitut

Avtalsservitut

Avtalssaervitut

Avtalssenvitut

Avtalsservitut

Awvtalsservitut

Awvtalsservitut

Avtalssensitut

Avtalssenitut

Avtalssensitut

Avtalsservitut

Avtalssendtut
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Dirav vattenareal

03

Akt

28108
15226
35737
23530
26264
26265
26271
26272
26273
26274
22290
28392

39902

Rattighetsbetackning

01-IM4-1B/17 1

01-1M4-18/17.2

01-IM4-29/93 1

01-1M4-29/7444A.1

01-IM3-29/7448.1

01-t1M4-31/1368.1

01-IM4-31/1371

01-1M4-31/1381

01-tM2-31/175.1

01-IM4-31/176.1

01-iM4-31/294.1

01-1M4-31/333 1
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