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Kommunstyrelsen

Avtal om exploatering inom fastigheten Bulten 9

Arende

Byggnadsnamnden beslutade den 29 mars 2017 (§ 36) att ge planuppdrag
for fastigheten Bulten 9. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande,
vilket innebar att byggnadsndmnden kommer att fatta beslutet om
antagande. Beslut om antagande sker forst nér exploateringsavtalet godkénts
av kommunstyrelsen.

Uppforandet av en anldggning for forsdljning och service av bilar pagér
inom fastigheten Bulten 9 (Rinkebyvigen 5). Géllande detaljplan medger
den foreslagna markanvindningen och den bebyggelse som &r under
uppforande, men byggritten &r inte tillracklig for fastighetsdgarens behov.
P& grund av detta har forslag till ny detaljplan upprittats.

For att reglera genomforandet av den nya detaljplanen upprittas ett

exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetségaren, Danderyds
bilhuset AB.

I avtalet regleras att fastighetsdgaren star for alla kostnader for bebyggelse
inom fastigheten Bulten 9 och for anslutningsarbeten mot intilliggande gata.
I avtalet fastslds dven att fastighetsédgaren forbinder sig att f6lja kommunens
styrdokument for dagvatten och foreskrifter for avfallshantering.

Genom ett avtal tecknat mellan fastighetsdgaren och E.on Energidistribution
AB regleras att elforsdrjningen i omradet kommer att vara tryggad genom
att fastighetsdgaren upplater mark inom fastigheten Bulten 9 till E.on. Detta
avtal bildggs exploateringsavtalet.

Genomforandet av detaljplanen innebir inte nagra ekonomiska ataganden
frdn kommunens sida.

Exploateringsavtalet dr villkorat av att detaljplanen vinner laga kraft.
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Kommunledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att godkénna avtal om exploatering inom
fastigheten Bulten 9 mellan Danderyds kommun och Danderyds bilhuset
AB.

Bakgrund

Med stod av befintlig detaljplan har byggnadsnimnden beviljat bygglov for
uppforande av en byggnad for forséljning och service av bilar inom
fastigheten Bulten 9 (Rinkebyvigen 5). Uppforande av byggnaden pagér.

Fastighetségarens behov av byggritt ar storre dn vad géllande detaljplan
medger och byggnadsndmnden beslutade den 2017-03-29, § 36, att i en
detaljplaneprocess prova mdjligheten att utdka byggritten for fastigheten
Bulten 9. Nu géllande detaljplan tillater att hogst en tredjedel (ca 1450 kvm)
av fastigheten far bebyggas. Genom den nya detaljplanen utdkas byggrétten
till 2000 kvm.

For att reglera vissa principiellt viktiga fragor i planens genomforande
tecknas ett exploateringsavtal mellan kommunen och fastighetsdgaren.

Dagvattensituationen i omradet dr problematisk men paverkas ytterst
marginellt av den byggritt som tillkommer genom den nya detaljplanen.
Exploatoren forbinder sig genom exploateringsavtalet att f6lja kommunens
styrdokument for dagvatten. I framtiden kan det bli aktuellt med en
gemensam losning av dagvattenfragan for fastigheterna i niromradet.
Exploateringsavtalet innehaller darfor dven en avsiktsforklaring géllande
medverkan till att en gemensamhetsanlidggning for dagvattenhantering
inréattas.

For att kunna forsorja den nya anldaggningen med el behover E.on uppfora
en transformatorstation i ndromradet. Det bedoms som mest lampligt att
detta behov l9ses inom fastigheten Bulten 9, varfor ett omrade i detaljplanen
kommer att tilldta bade verksamhet som i dvriga planomradet och teknisk
anldggning. Markdtkomsten for detta kan sdkras antingen genom ett
nyttjanderédttsavtal eller genom tredimensionell fastighetsbildning.

Ett avtal mellan fastighetsdgaren och E.on géllande markatkomsten &r ett
krav i exploateringsavtalet och har med anledning av detta tecknats mellan
fastighetsdgaren Danderyds bilhuset AB och E.on. Detta avtal bildggs
exploateringsavtalet.

I 6vrigt regleras 1 avtalet att det ekonomiska och praktiska ansvaret for
byggnads- och anldggningsarbeten inom fastigheten Bulten 9 vilar pa
fastighetsdgaren.
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Fastighetségaren ska dven bekosta fastighetens anslutning till allmén plats
och de aterstéllningsarbeten som krivs pa kommunens intilliggande mark
efter att bebyggelsen inom fastigheten fardigstallts.

Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan- och exploateringschef
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