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Mellan Danderyds kommun genom dess kommunstyrelse, nedan kallad Kommunen (org.nr. 212000-
0126) och Advanced Research AB (org.nr. 556196-8305) nedan kallad Exploatéren, har traffats
foljande

Avtal avseende exploatering inom fastigheterna
Breidablik 8 och 9 1 Danderyds kommun

Bakgrund

Fastigheterna Breidablik 1 och 2 dgs av Exploatéren. Inom fastigheterna Breidablik 8 och 9
finns idag en byggnad uppford 1906, kind som Villa Pauli. Pé fastigheterna finns dven andra,
byggnader. Fastigheterna anvénds idag for en medlemsklubb med restaurang och moéjlighet
till dvernattning.

§ 1 Exploateringsomrade
Exploateringsomradet utgdrs av fastigheterna Breidablik 8 och 9.

§ 2 Detaljplan

Byggnadsnamnden gav 2013-06-18, §95, milj6- och stadsbyggnadskontoret uppdrag att i en
planprocess prova mdjligheten till komplementbyggnader pé fastigheterna Breidablik 8 och 9.

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for Breidablik 8 och 9 antas och
vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med granskningshandling 2018-11-xx,
nedan kallad den nya detaljplanen. Plankarta bifogas. (bilaga 1)

§ 3 Skydd for kulturmiljon

Exploatoren avser att inom Exploateringsomradet bland annat bygga till befintlig
huvudbyggnad med ett utdkat kok, uppfora en vaktbyggnad och en byggnad f6r gym och spa
samt anldgga en mindre pool, underbyggd tennisbana och parkeringsplatser.

Exploatoren forbinder sig att vid alla atgarder folja upprittat PM angdende arkitektonisk
gestaltning/ virdebdrande egenskaper (Glockgruppen arkitekter AB, 2018-10-22) (bilaga 2)

§ 4 Ersittningar till foljd av detaljplaneldggningen
I den nya detaljplanen regleras genom skydds- och varsamhetsbestimmelser hur hinsyn ska
tas till de kulturhistoriska viarden som finns inom Exploateringsomradet.

Exploatoren avstar med bindande verkan fran att begéra ersittning frin Kommunen for den
eventuella skada som antagandet av Detaljplanen med dess skydds- och
varsamhetsbestimmelser kan medfora. Detta giller till exempel erséttning till f6ljd av
utformningsbestimmelser, varsamhetskrav och rivningsforbud.

§ 5 Etableringsplan

Exploatoren ska upprétta en etableringsplan som senast 4 veckor innan planerad byggstart ska
tillstdllas Kommunen. Byggstart far inte ske forrin Kommunen (Anldggningsavdelningen,
Tekniska kontoret) skriftligen godként etableringsplanen. I etableringsplanen ska foljande
regleras:
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e Eventuellt tillfdlligt nyttjande av kommunens mark for uppstillning av arbetsbodar,
upplag och dylikt samt aterstdllningsarbeten efter nyttjandet. Upplatelse av allmén
plats for byggetablering kraver tillstdnd fran kommunen och debiteras enligt taxa
faststilld av kommunfullméaktige. Upplatelsen kraver dven polistillstdnd, vilket
ombesdrjs av Exploatoren.

e Skyddande av trdd inom allmén plats och kvartersmark.

e In- och utfartslosningar for byggtrafik.

e Provisoriska losningar for bil-, gdng- och cykeltrafik under byggtiden.

e Erforderlig inhdgnad av Exploateringsomradet eller delar av detta under byggtiden.

§ 6 Dagvattendtgéirder inom kvartersmark

Allt dagvatten skall renas, fordrdjas och infiltreras inom Exploateringsomradet i storsta
mdjliga mén.

Exploatoren ska vid utbyggnaden av kvartersmarken folja den i1 detaljplanehandlingarna
ingdende dagvattenutredningen. (bilaga 3).

I enlighet med Kommunens styrdokument for dagvatten (KF 2012-06-11 §59) (bilaga 4)
forbinder sig Exploatdren, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena
Exploateringsomrédets dagvatten med tungmetaller eller andra miljogifter.

§ 7 Avfallshantering
Exploatoren ska folja “Foreskrifter om avfallshantering for Danderyds kommun TN
2013/0687”, (bilaga 5).

§ 8 Bygg- och anldggningskostnader
Exploatoren ansvarar for och bekostar projekterings- samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Exploateringsomrédet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar dven projektering och genomforande av aterstéllande-
och anslutningsarbeten som méste goras pa allméin platsmark i anslutning till
Exploateringsomradet till foljd av Exploatdrens bygg- och anldggningsarbeten inom
Exploateringsomrédet.

Innan Exploatdren utfor dtgiarder pa allmén plats ska Exploatdren samrdda med och inhdmta
skriftligt godkénnande av planerade atgiarder frain Kommunens tekniska kontor.

Exploatoren ansvarar for, praktiskt och ekonomiskt, att vid varje tidpunkt ha for bygg- och
anldggningsarbeten samt dvrig verksamhet inom och 1 anslutning till Exploateringsomradet
erforderliga tillstdnd och att gora erforderliga anmélningar.

§ 9 VA-avgifter och flytt av befintliga VA-ledningar

Foranleder genomforandet av detaljplanen att ytterligare vaningsyteavgift ska erldggas for
tillkommande bruttoarea i enlighet med vid tidpunkten gillande taxa, bekostas detta av
Exploatoren.

Eventuell flytt eller arbeten pa befintliga kommunala VA-ledningar till f61jd av Exploatdrens
utbyggnad utfors av Kommunen pa Exploatorens bekostnad.
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§ 10 Inrapportering av geotekniska utredningar
Exploatoren ska sidnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomradet till Kommunens geoarkiv utan kostnad for kommunen.

§ 11 Fastighetsbildning

Genom den nya detaljplanen upphor tomtindelning/fastighetsplanen att gélla inom
Exploateringsomrédet.

Exploatorens ska inom sex ménader fran det att ny detaljplan vunnit laga kraft ans6ka om och
bekosta fastighetsbildningsatgarder for att fastigheterna Breidablik 8 och 9 ska bilda en
fastighet.

§ 12 Overlatelse av Avtalet

Exploatoren far inte dverlata Avtalet pd annan utan att forst inhdmta Kommunens skriftliga
medgivande.

Exploatoren forbinder sig att vid eventuell verldtelse av Exploateringsomradet, se till att den
nya dgaren Overtar samtliga forpliktelser enligt detta Avtal genom att i respektive avtal
angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig att i av Danderyds kommun pafordrade delar efterkomma mellan
Danderyds kommun och Advanced Research AB (org.nr. 556196-8305) triffat avtal avseende
exploatering inom fastigheterna Breidablik 8 och 9 i Danderyds kommun, daterat den [datum
for tecknande av avtal avseende exploatering]. Avtalet bifogas i avskrift. Kdparen ska vid
overlételse av dganderitt/arrende tillse att varje kopare som foljer darefter binds vid nimnda
avtal, vilket ska fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1
overlételsehandlingen.”

Om overlatelse sker ska Exploatdren snarast efter det att overlatelsen skett till Kommunen
oversdnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

Vid overlételse av Exploateringsomrédet till annan kvarstar Exploatéren som solidariskt
ansvarig med Overtagande part gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgérande. Detta
giller dven vid Overlatelser 1 flera led.

§ 13 Avtalets giltighet

Detta Avtal ér till alla delar forfallet utan ersattningsratt for ndgondera parten om inte

- dels Danderyds kommunstyrelse senast 2019-03-31 godkénner Avtalet genom beslut som
senare vinner laga kraft,

- dels Danderyds byggnadsndmnd antar ny Detaljplan 1 huvudsaklig 6verensstimmelse med
granskningshandling (bilaga I) senast 2019-03-31, genom beslut som senare vinner laga
kraft.

Exploatoren dr medvetet om att kommunstyrelsens beslut om godkdnnande av Avtalet kan
overklagas till forvaltningsdomstol och att byggnadsndmndens beslut om antagande av
Detaljplanen kan overklagas till mark- och miljddomstolen.
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Detta avtal avseende exploatering inom fastigheterna Breidablik 8 och 9 har upprittats i tva
likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

For Danderyds kommun genom For Advanced Research AB
Dess kommunstyrelse

Danderyd den ................ Danderyd den ................

Olof Reichenberg,
Kommunstyrelsens ordforande
Namnfortydligande

Asa Heribertson,
Kommundirektor
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