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Forsaljning av fastigheten Sjukhuset 4, Morbylund

Arende

Kommunfullméktige beslutade den 10 juni 2017 (§ 53) att anta detaljplan
for Sjukhuset 9 och 10 med flera i Ostra Mérbylund. Samtidigt beslutade
kommunfullméktige den 19 juni 2017 (§ 52) att godkénna avtal om
exploatering med Fastighets AB Slagsta med flera rorande genomforandet
av detaljplanen. Projektet syftar till att skapa cirka 400 14genheter samt tva
forskolor.

I planomradet ligger kommunens fastighet Sjukhuset 4 som inrymmer
Prastkragens forskola. I detaljplanen finns en byggrétt pa fastigheten for
cirka 30—40 bostdder samt forskola i bottenvaningen. Forskolan dgs av
kommunen och hyrs ut till S2H Forskolor AB.

Genomforandet av detaljplanen med nybyggnation av bostéder, garage,
végar och ledningar dr komplext och tidskrdvande. Arbetena genomfors och
samordnas av bostadsutvecklaren Aros Bostad AB tillsammans med
kommunen som har huvudmannaskapet for allmén plats. Hittills har inga
beslut fattats gillande kommunens fastighet Sjukhuset 4, dock har avsikten
varit att byggrétten ska séljas.

Utbyggnaden av hela projektet i Ostra Mdrbylund ar komplicerat och stiller
hoga krav pa samordning. For att mojliggora byggnationen kravs
provisoriska vigar och etableringar. Forutom byggnation av bostadshusen
ska ett storre garage anldggas, allmidnna ledningar dras om och en ny gata
anldggas. Samordning sker ocksd med landstingets trafikforvaltning da
marken ovanpa tunneln for tunnelbanan ska bebyggas, vilket stiller
sdrskilda krav. Fastigheten Sjukhuset 4 ligger langst in i omradet och det dr
svart att genomfora den byggnationen separat utifran de speciella
forutsittningar som rader.

Kommunledningskontoret bedomer att det ar svart for en annan aktor 4n den
som redan finns pa plats att genomfora byggnation pa Sjukhuset 4. Att lata
ytterligare en aktor ansvara for byggnationen 1 omradet skulle forsvara
arbetet for dels kommunen och dels exploatoren av Sjukhuset 9 och 10.
Kommunen riskerar dven att drabbas av merkostnader for sin utbyggnad och
for 6kad samordning. Dessutom har kommunen och exploatdren ingétt avtal
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med landstingets trafikforvaltning om exploateringen rorande byggnation i
anslutning till tunnelbanan.

Det finns séledes stora fordelar att lata Aros Bostad AB ansvara dven for
byggnationen av Sjukhuset 4. Kommunledningskontoret foreslar darfor att
mojligheten att avyttra Sjukhuset 4 pa marknadsméssiga villkor till Aros
Bostad AB ska provas.

Kommunledningskontoret kommer 16pande informera kommunstyrelsens
arbetsutskott under forsiljningsprocessen.

Fastigheten Sjukhuset 4 séljs dé 1 befintligt skick med befintlig hyresgést
och den nya fastighetsdgaren Overtar ansvaret som hyresvérd. Virdet pa
fastigheten beddms av oberoende virderare som dels vérderar byggréttens
virde, dels pagdende verksamhet pé fastigheten.

Kommunledningskontoret utreder for narvarande behovet av forskoleplatser
1 omrédet. I det fall behov av forskoleplatser foreligger kommer detta att
regleras 1 Overldtelseavtalet med koparen.

Kommunledningskontorets forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att ge kommunledningskontoret i uppdrag att
ta fram ett forslag till Gverlatelseavtal pd marknadsmissiga villkor med
Aros Bostad AB om forsdljning av fastigheten Sjukhuset 4.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

2. Kommunfullméktige ger kommunstyrelsen i uppdrag att genomfora
forsdljning och teckna erforderliga avtal rorande dverlatelsen av

Sjukhuset 4.
Asa Heribertson David Grind
Kommundirektor Plan och exploateringschef
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