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Mellan Danderyds kommun (org. nr. 212000-0126), genom dess kommunstyrelse, nedan kallad
Kommunen, och Bostadsréttsforeningen Skeppsviken (org. nr. 769631-9404), nedan kallad
Exploatéren, samt Alm Equity AB (org. nr 556549-1650) har under de forutsittningar som anges i
§ 19 (avtalets giltighet) nedan tréaffats foljande

Avtal om exploatering

av fastigheten Skeppet 12

§ 1 Fastigheter och Bakgrund

Exploatdren &r fastighetsigare till fastigheten Skeppet 12, nedan kallad Fastigheten. Exploatdren avser
att omvandla befintlig byggnad inom Fastigheten till bostidder. De tva befintliga parkeringsplanen som
idag omfattas av en gemensamhetsanlaggning avser Exploatoren att avyttra genom tredimensionell
fastighetsbildning. Ovan garageplanen finns idag 1,5 plan som utgérs av kontorslokaler som foreslés
att ersittas med bostéder i tva plan.

§ 2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Skeppet 12 antages och vinner laga
kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med granskningshandling 2019-04-24, nedan kallad
Detaljplanen. Plankarta bifogas som Bilaga 1.

Det geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.

§ 3 Bostdder

Exploatdren ska inom Fastigheten uppfora ca 14 bostdder vilka kommer upplétas som bostadsrétter.
Enligt Detaljplanen ska minst 1 parkeringsplats anordnas for varje bostadslagenhet. Bebyggelsen ska
uppforas i huvudsak i linje med de illustrationer som bilagts Detaljplanens planbeskrivning samt § 4 i
detta avtal.

§ 4 Gestaltning

For att skapa kvaliteter i nybebyggelsen och for att styra utformningen av byggnaden och mark inom
fastigheten har Exploatéren i samrad med Kommunen uppréttat ett program for gestaltning, Bilaga 5.
Detta program ska for Exploatoren utgora underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och
forvaltning av bebyggelse inom Fastigheten. Exploatoren ska, vid projektering, upphandling och
uppforande av bebyggelse och anldggningar pa tomtmark verka for att detta program i huvudsak f6ljs
och ha kostnadsansvaret for dess genomforande.
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§ 5 Servitut/Gang- och cykelvégar

En del av befintlig gang- och cykelvég ldngs med Kevinge Strand ligger inom Exploatdrens fastighet.
Exploatéren medger Kommunen utan erséttning servitut for att vidhalla, underhalla och utfora drift av
vag for allmén gang- och cykeltrafik inom det omrade som markerats med blatt pa Bilaga 2.
Exploatdren medger att ovan angivna réttighet far inskrivas som servitut med bésta ritt i fastigheten
Skeppet 12 till formén for Kommunens fastighet Danderyd 3:181.

§ 6 Samordning och tidplan

Exploatdren forbinder sig att

- genomfOra exploatering inom Fastigheten och direkt angransande allmén platsmark i enligt
med Detaljplanen och Avtalet efter en av parterna gemensamt uppréttad huvudtidplan.

- samordna sina exploateringsatgirder saval i tid som i utformning och kvalitet. Exploatéren &r
skyldigt att samordna sina entreprenader med Kommunens olika entreprenorer och vriga
eventuella exploatorer inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Exploatdren skall vid inflyttningen av bostéderna helt ha fardigstéllt den yttre miljon sé att de boende
far en fullgod kontakt med gator och parker.

Exploatoren ska vid sin utbyggnad visa hénsyn till och inte onddigtvis stéra pagédende
markanvindning inom angrénsande fastigheter och dvriga ndrboende och passerande.

§ 7 Bygg- och anldggningskostnader inom kvartersmark

Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten. Exploatoren ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och genomforande av
aterstillande- och avslutningsarbeten, som méste goras pé allmén platsmark invid Fastigheten och som
ar en foljd av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten inom Fastigheten.

§ 8 Gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark

Exploatoren forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga
forréttningar enligt Anldggningslagen for gemensamhetsanldggningar inom kvartersmark.

§ 9 VA-anslutning och eventuell flyttning av befintliga VA-ledningar

Exploatoren ska erligga anslutningsavgifter for VA enligt vid tidpunkten géllande taxa och
anslutningspunkt anvisas av kommunens VA-huvudman. Eventuell flytt eller arbeten pa befintliga
VA-ledningar till f6ljd av Exploatorens utbyggnad sker pd Exploatérens bekostnad.

§ 10 Dagvattenétgérder inom kvartersmark

Allt dagvatten skall renas, fordrojas och infiltreras kvartersvis inom Fastigheten i storsta mojligaste
man. Dréaneringsvatten samt dagvatten fran nddvandig avvattning av gronytor far anslutas till
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kommunens forbindelsepunkt for dagvatten. Exploatoren ska vid utbyggnaden av kvartersmarken f6lja
den i detaljplanchandlingarna ingdende dagvattenutredningen, bifogas hiar som Bilaga 3.

I enlighet med Kommunens styrdokument for dagvatten (KF 2012-06-11 §59) forbinder sig
Exploatdren, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter. (Styrdokumentet finns p4 Kommunens hemsida).

§ 11 Bygg- och informationsskyltar

Exploatdren forbinder sig att utan kostnad for Kommunen med skyltar pé plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Kommunens medverkan i projektet.
Text pa byggskylten angdende Kommunens medverkan i projektet ska utformas efter anvisningar fran
Kommunen. Exploatoren forbinder sig att utan kostnad for kommunen ansvara for information till
medborgare och andra intressenter under utbyggnadsperioden/genomforandefasen. Det kan t ex
omfatta att ta fram en kommunikationsplan, sétta upp byggskyltar, arrangera informationsméten,
projektsida pa webben, direktutskick/nyhetsbrev till berérda intressenter med mera.

§ 12 Byggytor och byggetablering

Exploatdren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med Kommunen om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang
tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt taxa faststélld
av kommunfullméktige. Ansvarig forvaltning pd Kommunen for upplételse av allmén plats &r
Tekniska kontoret.

Exploatoren skall tillse att Exploatoren, eller av Exploatoren anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkénd byggetableringsyta uppléten med polistillstdnd enligt ordningslagen. Om sa
ej sker och detta har papekats av Kommunen skall vite utgd 200 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter mark som Exploatdren eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkand
byggetableringsyta. Fastigheten och den godkinda etableringsytan skall avgransas med ett stabilt tvé
meter hogt stangsel.

§ 13 Skydd av vegetation

Langs med Kevinge strand, strax utanfor Exploatdrens fastighet, finns en trddallé som ligger pa
Kommunen mark. Placeringen av tréden i allén framgér av bifogat karta, bilaga 4. Triadallén &r
biotopskyddad och dr ddrmed skyddad enligt miljobalken. Tradallén ar ocksé en viktig del av
kulturmiljon i omridet. Exploatdren atar sig att under byggtiden tillse att trdden, och annan vegetation
1 omradet, skyddas pa ett adekvat sitt. I god tid innan byggstart skall Exploatdren tillse att
forbesiktning av befintlig vegetation, inklusive eventuella befintliga skador pa trdd mm genomfors
inom och intill Exploateringsomradet. Exploatdren ska erbjuda Tekniska kontoret
(anldggningsavdelningen - parkenheten) syn av tridallén innan arbeten pabdrjas. En kontrollplan for
vilka &tgérder som ska vidtas for att skydda tridden ska tas fram av Exploatdren och godkénnas av
Kommunen. Atgérder som kan krévas ir till exempel att korplatar liggs ut under trdden for att skydda
mark och rétter mot packning samt instingsling av triden med byggstingsel for att skydda rotter, stam
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och krona och inga massor far ldggas upp under triden. Eventuell kapning av grenar eller
rotbeskarning ska utforas fackmannamaissigt av Kommunen pa Exploatorens bekostnad. Om ett eller
flera trad i allén skadas pa ett sitt s att de maste ersattas utgar vite om 500 000 kr/trdd for varje trad
som maste erséttas.

§ 14 Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Planomrédet till Kommunen.

§ 15 Avfallshantering

For avfallshantering géller "Foreskrifter om avfallshantering for Danderyds kommun TN 2013/0687”.
(Finns p4 Kommunens hemsida).

Avfall ska kunna sorteras i fraktionerna restavfall och matavfall. Miljorummen bor dven
dimensioneras for att kunna sortera forpackningar och tidningar samt grovavfall. Utformning av
avfallsutrymme ska ske i samradd med Tekniska kontoret och f6lja nationella och lokala riktlinjer.

§ 16 Tillginglighet i utemiljo

Exploatoren forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Kommunens
riktlinjer for att gora utemiljon tillgénglig for manniskor med funktionshinder. Kommunens riktlinjer
overensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstdende punkter dir Kommunen
har f6ljande hogre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéngliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e Boverkets foreskrifter och allméinna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga pé allménna platser och inom omraden for andra anldggningar dn
byggnader (BFS 2004:15) ska dven tillampas pa kvartersmark.

Exploatoren skall didrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna f6ljs frén projektering till
fardigstillt hus.

Exploatdren skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser fran riktlinjerna.
Eventuella avvikelser kraver ett skriftligt godkdnnande av Kommunen.

§ 17 Solidariskt ansvar

Alm Equity AB atar sig solidariskt ansvar med Exploatdren att ansvara for rétta fullgérandet av
samtliga forpliktelser och ansvar enligt detta avtal.

§ 18 Ersittningar pé grund av detaljplaneldggningen
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Exploatoren avstar med bindande verkan fran att begéra ersittning frin Kommunen for den eventuella
skada som antagandet av Detaljplanen kan medfora for Exploatoren.

§ 19 Overlatelse av Fastigheten eller Avtalet till annan

Exploatoren forbinder sig att vid dverlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya dgarna
Overtar samtliga kvarstaende forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom att i respektive avtal
angdende Overlatelse infora foljande bestimmelse:

”Koparen forbinder sig att i av Danderyds kommun pafordrade delar efterkomma mellan
Danderyds kommun och Bostadsrattsforeningen Skeppsviken traffat Avtal om exploatering av
fastigheten Skeppet 12. Avtalet bifogas i avskrift. Koparen skall vid dverlatelse av dganderétten
tillse att varje kopare som foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgdras genom
att denna bestdmmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelsehandlingen.”

Om overlatelse sker skall Exploatdren snarast efter det att dverlatelsen skett till Kommunen 6versdnda
en bestyrkt avskrift av overlatelsehandlingen.

Exploatdren far ej Gverlata Avtalet pa annan utan att forst inhdmta Kommunens medgivande.

Vid overlatelse av hela eller delar av Fastigheten och/eller Avtalet till annan kvarstar Exploatoren som
solidariskt ansvarig med 6vertagande part/er gentemot Kommunen for Avtalets ritta fullgdrande.
Detta géller dven vid 6verlatelser i flera led.

§ 20 Avtalets giltighet

Avtalet ar till alla delar forfallet, utan erséttningsritt for nagondera parten, om inte

dels Danderyds kommunstyrelse senast 2019-12-31 godkinner Avtalet genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels Danderyds byggnadsndmnd antar ny detaljplan i huvudsaklig 6verensstimmelse med Detaljplan
enligt § 2 senast 2019-12-31, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Exploatdren dr medvetet om

att  byggnadsnidmnden beslutar om att anta detaljplan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av
samrdd med dem som berdrs av planen och andra beredningsétgirder. Exploatoren &r &ven
medvetet om att sakédgare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan prévas av lansstyrelsen och domstol.

att  avtalet inte dr bindande for andra organ i kommunen dn kommunstyrelsen.
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Avtalet har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Danderyd den

Danderyds kommun Bostadsrittsforeningen Skeppsviken

genom dess kommunstyrelse

( ) ( )

( ) ( )
Alm Equity AB

( )

( )

Bevittnas:
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( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanekarta granskningshandling 2019-04-23
Karta med servitutsomrade
Dagvattenutredning

Karta tradallé

wok »e

Program for gestaltning
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DANDERYDS KOMMUN

Bilaga 1

-04-24

Detaljplan, granskningshandling 2019
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Bilaga 2

Servitutsomrade (markerat med bléatt)
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Bilaga 3

Dagvattenutredning, daterad 2018-04-05, finns tillgéngligt pA kommunen, forsta sidan bifogas nedan.
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TYRENS

UPPDRAG 271160, Skeppet 12 - dagvattenutredning
Titel pa rapport: Skeppet 12 - Dagvattenutredning

Status: Slutrapport

Datum: 2019-04-12
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Bilaga 4
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Karta tradall
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